Arsredovisning

for

Forvaltnings AB Toppen

356436-2704

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltnings AB Toppen intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 3 maj 2024, Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrkoping den 3 maj 2024

Yﬂ@x

Bertil Berg
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Styrelsen for Forvaltnings AB Toppen avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamhetern

Foretaget dger och forvaltar fastigheter indirekt genom andelsdgande 1 Berg & Co Fastighetsférvaltning
HB och Muldi AB. Fastigheterna &dr beldgna i Norrk6ping, S6dertélje, Valdemarsvik och Motala.

Foretaget har sitt séte 1 Norrkoping.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 786 5 368 6 443 3 849 -9 681
Soliditet (%) 68 66 58 61 41

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 12 529 442 3 704 984 16 354 426
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning -1 670 000 -1 670 000
Balanseras 1 ny rdkning 3704 984 -3 704 984 0
Arets resultat 390 415 390 415
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 14 564 426 390 415 15 074 841

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 564 426
arets vinst 390 415
14 954 841
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (166,50 kronor per aktie) 1 665 000
1 ny rikning dverfores 13 289 841
14 954 841
1
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrakning med noter. f‘
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
N
el Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0
i Rorelsekostnader
& Ovriga externa kostnader -71 721 -67 325
Personalkostnader ] -4 631 680 -4 724 264
Summa rorelsekostnader -4 703 401 -4 791 589
Rorelseresultat -4 703 401 -4 791 589

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 5 875720
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar -408 547
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 35 539
Réntekostnader och liknande resultatposter -13 570
Summa finansiella poster S 489 142
Resultat efter finansiella poster 785 741
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -174 777
Summa bokslutsdispositioner -174 777
Resultat fore skatt 610 964
Skatter

Skatt pa arets resultat -220 549
Arets resultat 390 415

10135611
0

26 007

-2 250

10 159 368
5367779

-688 582
-688 582
4 679 197

-974 213
3 704 984
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefodringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

770 000

18 418 925

1 994 000
21 182 925
21 182 925

760 707
20 398
781 105

181 587
181 587
962 692

22 145 617
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2022-12-31

770 000

21 611 865

2 4775 547
24 857 412
24 857 412

131
131

84 977
84 977
85 108

24 942 520
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

%

% EGET KAPITAL OCH SKULDER 5
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%!‘ Eget kapital

:c;é Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservtond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 564 426 12 529 442
Arets resultat 390 415 3 704 984
Summa fritt eget kapital 14 954 841 16 234 426
Summa eget kapital 15 074 841 16 354 426
Langfristiga skulder 6
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag 4 105 000 4 105 000
Summa langfristiga skulder 4 105 000 4 105 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 174 777 688 582
Skatteskulder 0 1 009 507
Ovriga skulder 2416 079 2410 086
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 374 920 374 919
Summa kortfristiga skulder | 2 965 776 4 483 094

i SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 145 617 24 942 520

R
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Not 1 Medelantalet anstillda

2023

Medelantalet anstéllda 2
Not 2 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 770 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 770 000
Utgaende redovisat virde 770 000
Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21 611 865
Arets resultat 5 875 720
Arets uttag/insittningar -9 068 662
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 18 418 923
Utgaende redovisat virde 18 418 923
Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3 075 547
[nkop 0
Nettoutlaning -73 000
Avyttring -408 547
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 594 000
Ingaende nedskrivningar -600 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -600 000
Utgaende redovisat virde 1 994 000
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2022

2022-12-31

770 000
770 000

770 000

2022-12-31

21 607 302
10 135 611
-10 131 0438
21 611 865

21 611 865

2022-12-31

2954 232
194 315
-73 000

0

3 075 547

-600 000
-600 000

2 475 547
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Not S Eventualforpliktelser
en 2023-12-31 2022-12-31

& Ansvar som bolagsman i1 handelsbolag 99 648 480 95156 113
3 99 648 480 95 156 113

Not 6 Langfristiga skulder
Faststdlld amorteringsplan saknas for skulden.

Norrkoping den 3 maj 2024

3,

Bertil Berg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 3 maj 2024

T
‘-;*_________H#ﬂ;n__ -
ﬁ::b“wW“
Gunnar Feucht
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Forvaltnings AB Toppen
Org.nr 556436-2704

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Forvaltnings AB Toppen for ridkenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Férvaltnings AB Toppens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till Férvaltnings AB Toppen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvindig {Or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr ldmpligt, om f6rhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna {or vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for

Forvaltnings AB Toppen, Org.nr 556436-2704
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mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

'\ kontroll.

& - skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
& for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
e uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.,

- drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
-, uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sdft som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
\ Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Forvaltnings AB Toppen {or rakenskapsaret 2023 samt av {Orslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Férvaltnings AB Toppen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Forvaltnings AB Toppen, Org.nr 556436-2704
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse {or bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping den.lmaj&é}

(—‘:~_:__?_J . S )
—

Gunnar Feucht
Auktoriserad revisor
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