Arsredovisning

for

Are Fastighet & Forvaltning AB

559204-5487

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Mikael Haggblom, Styrelseledamot
2025-07-24
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Are Fastighet & Forvaltning AB avger foljande &rsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2019 och skall dga och forvalta fastigheter.

Fastigheten Forsa 2:174 forvirvades i augusti 2020 och byggnationen slutfordes i september 2021.
Byggnaden skall inrymma Are Sportcenter med verksamheter inom olika sportomraden samt uthyrning
av lokaler.

Foretaget har sitt site i Stockholms 14n, Huddinge kommun.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under éaret har fortsatta ombyggnationer skett for att erbjuda hyresgéster yta for verksamheter. Ett storre
bolag med flera anstéllda har flyttat in i kontorsdelen. Ombyggnad i sportdelen har frigjort yta for
uthyrning till foretag for att bedriva verksamhet. Are Klitterhall &r ny hyresgést och har tagit éver stor
yta i sportdelen. De skoter dven drift for café och shop. Are Fastighet & Forvaltning AB fortsitter att
frigdra ytor pé efterfragan.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Hogzon Holding AB, org.nr 559205-0925.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 668 3765 3 840 0
Resultat efter finansiella poster 448 -1 142 -112 248
Balansomslutning 51757 51 558 56 767 53 800
Soliditet (%) 51,5 50,9 35,0 37,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 27319 831 -1 142319 26 227 512
Foregéende érs resultat -1 142319 1142 319 0
Arets resultat 448 416 448 416
Belopp vid arets utgiang 50 000 26 177 512 448 416 26 675928

Villkorligt &terbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 27 386 120 kr (27 386 120 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 177 512
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arets vinst 448 416
26 625 928

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 26 625 928
26 625 928

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 668 295
70 047
4738 342

-822 100
-687 608

-1324 860
0

-2 834 568
1903 774

59

-1 455417
-1 455 358
448 416

448 416

448 416
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2023-01-01
-2023-12-31

3680 607
83 981
3764 588

-13 843
-1 641 774

-1310 645
-498 486
-3464 748
299 840

7670
-1 449 829
-1 442 159
-1 142 319

-1 142 319

-1 142 319
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

47 382 496
1509 142

0
48 891 638

48 891 638

547 521
1235031
0

31660
1814 212

1060 127
2 874 339

51765977

409

2023-12-31

48 346 425
1 556 285

19 735
49 922 445

49 922 445

212199
880 709
3986
109 128
1206 022

429 243
1635 265

51557710
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50 000
50 000

26 177 512

448 416
26 625 928
26 675 928

6,7
22 685 000
22 685 000

780 000
148 586
9300
286 365

1 180 798
2 405 049

51765977
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2023-12-31

50 000
50 000

27319 831
-1 142319
26 177 512
26227 512

23 465 000
23 465 000

780 000
212165
0

62 542
810 491

1 865 198

51557710
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Anléiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér
forutom inkOpspriset dven utgifter som é&r direkt hanforliga till forvérvet.

Anskaffningsvéardet har minskats med erhéllna investeringsbidrag.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for Iopande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For den slutbesiktade byggnaden har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara
vésentlig. Denna tillgang har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstakt tilldimpas:

Materiella anldggningstillgdngar Ar:
Byggnader 15-80
Inventarier, verktyg och installationer 10-30

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen é&r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

- Stomme 80 ar

- Stomkompletteringar, innerviggar mm 30 ar

- Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30 ér

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Forbrukning lokaler (el/vérme/stid)
Lokalhyror

Ovriga intikter

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

2024

596 556
3935941
205 844
4738 341

2024-12-31

51093 047
273200
51 366 247

-2 746 622
-1237 129
-3 983 751

47 382 496

45 081 591
2300 905
47 382 496

2024-12-31

1746 386
40 588

0

1786 974

-190 101
0

-87 731
-277 832

2023

556 184
3124 240
84163
3764 587

2023-12-31

48 461 573
2631474
51 093 047

-1 538 542
-1208 080
-2 746 622

48 346 425

46 045 520
2300 905
48 346 425

2023-12-31

2286912
0

-540 526
1746 386

-129 576

42 040
-102 565
-190 101
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Utgdende redovisat virde

1509 142
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1556 285

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31
19 735
0

-19 735
0

0

2024-12-31

19 565 000
19 565 000

2023-12-31
3347 000
19 735

-3 347 000
19 735

19 735

2023-12-31

20 345 000
20 345000

Foretagets banklan om 23 465 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

22 685 000
22 685 000

780 000
780 000

2024-12-31

26 000 000
26 000 000

2023-12-31

23 465 000
23 465 000

780 000
780 000

2023-12-31

29400 000
29 400 000
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Are

Mikael Héggblom
Mikael Haggblom
Verkstéllande direktor
2025-06-17

Anders Bjorkman
Anders Bjorkman
Styrelseledamot
2025-06-18

Gunnar Drougge
Gunnar Drougge
Styrelseledamot
2025-06-18

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-19

Annika Hansen Ferneus
Annika Hansen Ferneus
Auktoriserad revisor

Tomas Bjorkman
Tomas Bjorkman
Styrelseordforande
2025-06-18

Nils Bjorkman
Nils Bjorkman
Styrelseledamot
2025-06-17

Niklas Edbjork
Niklas Edbjork
Styrelseledamot
2025-06-17
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Are Fastighet & Forvaltning AB
Org.nr 559204-5487

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Are Fastighet & Forvaltning AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Are Fastighet & Forvaltning ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Are Fastighet
& Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Are Fastighet & Forvaltning AB, Org.nr 559204-5487
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Are Fastighet & Forvaltning AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Are Fastighet & Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nddviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2025-06-19
Annika Hansen Fernaeus

Annika Hansen Fernaeus
Auktoriserad revisor

Are Fastighet & Forvaltning AB, Org.nr 559204-5487



