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Styrelsen for MKB Malmé Fastighets Spiran 1 AB avger fSljande drsredovisning for rékenskapsaret
2022.

Arsredovisningen 8r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifier inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Bolaget skall dga och {Grvalta fastigheter i vilka bostadsléigenheter upplats med hyresrétt, och att, som ett

led i detta, forvalta fastigheter, bygga eller bygga om hus samt bedriva annan i samband dédrmed stdende
verksamhet.

Foretaget har sitt site i Malmd.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséaret
Kriget 1 Ukraina har till viss del haft en negativ effekt pa bolaget, vi féljer utvecklingen och vidtar atgér-

der om det behovs,

Agarforhillanden
Bolaget dr eft heldgt dotterbolag till MKB Malmé Fastighets Spiran 2 AB, med org.nr. 556411-0178,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Oms#ttning 452 606 359 0

Resultat efter finansiella poster -13 711 -1 126 -013 745 304
Balansomslutning 173 057 60 402 14 647 10 281 10 930
Soliditet (%) 0,6 2,9 19,3 36,3 41,0

Forandringar i eget kapital (tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 20 2702 -1 064 1758
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -1 064 1064

Erhallna aktiedgarfilliskott 7 000 7 006
Arets resultat -7 711 -7 711
Belopp vid arets utging 100 20 8 638 -7 711 1047
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 637 989

arets forlust -7 711 278
926 711

disponeras sa aft

1 ny rdkning Bverfores 926 711
926 711

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med notBEP
i\
\
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Resultatr’a‘kning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter

Nettoomséttning 0 606
Aktiverat arbete for egen rikning 452 0
Summa rarelsens intikter 452 606
Rirelsekastnader

Ovriga externa kostnader -5 811 -895
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 0 -334
Ovriga rorelsekostnader 2 -7 494 0
Summa rirelsekostnader ~13 305 -1 229
Rorelseresultat -12 853 -623

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -858 -503
Summa finansiella poster -858 -503
Resultat efter finansiella poster -13 711 -1 126
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 6 000 0
Summa bokslutsdispositioner 6 000 |
Resultat fore skatt -7 711 -1 126
Skatter

Skatt 0 62

Arets resultat -7 711 -1 064
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o Balans rﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 961 8 455
Pdgaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 165 596 51410
Summa materiella anliiggningstillgangar 166 357 39 865
Summa anliiggningstillgangar 166 557 59 865

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 6 000 0
Ovriga fordringar 0 37
Summa kortfristiga fordringar 6 000 37
Bank

Bank 500 500
Summa bank 500 500
Summa omsittningstillgangar 6 500 537
SUMMA TILLGANGAR 173 057 60 402
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Balansr‘a'kning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 100 100
Reserviond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Eritt eget kapital

Balangerat resultat 8 638 2702
Arets resultat -7 711 -1 064
Summa fritt eget kapital 927 1638
Summa eget kapital 1047 1758
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 15 908 7 365
Skulder till koncemnfGretag 6 135 798 51 269
Skatteskulder 294 0O
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkier 10 10
Summa kortfristiga skulder 172 010 58 644

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 057 60 40%
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofrdndrade jamf{ért med fOregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdoras bolaget och

intékterna kan beréiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anldggningstillgingar
Avskrivning av materiella anldggningstillgédngar gors av tillgdngens/komponentens avskrivaingsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod och pabdorjas nér tillgdngen/komponenten tas i bruk. Avsknivning gors

linjért.

Foéljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader dr indelat i komponenter som skrivs av pa mellan 5 - 100 ar
Markanléggningar: 20 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller viardestegring. 1 begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléiggningar,
Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar ntgifterna for fastighetens
forviarv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hinsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar

efter anskaffningen.

Virdering av padgaende nyanliggningar girs till nedlagda utgifter.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsadrs
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller pqg{:b

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporiira skillnader som uppstar mellan bok{drda respektive
skattemissiga virden fOr tillgangar och skulder samt {Or vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skatiesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period firdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanfGrlig till obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel ingdr i koncernens cash pool och klassificeras dirmed pé raderna "Koncernfordran" eller
"Koncemskuld" 1 balansrdkningen.

Ersiittningar till anstillda
Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner
Omsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter {finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till MKB Malmé Fastighets Spiran 2 AB, org.nr 556411-0178 med site i Malmo.
MKB Malmé Fastighets Spiran 2 dr i sin tur dotterbolag till MKB Malmé Fastighets AB, org nr
359085-4724. MKB Malm{ Fastighets AB dr i sin tur ett heldgt dotterbolag till MKB Fastighets AB,
org.nr 556049-1432 med séte 1 Malmd som upprittar koncernredovisning for den minsta koncemnen.
MKB Fastighets AB ir ett helédgt dotterbolag till Malmé Stadshus AB, 556453-9608 med séte i Malmd

som upprittar koncernredovisning f6r den stérsta knncemek
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Not 2 Ovriga rirelsekostnader

2022
Utrangeringskostnader 7 494
Summa ovriga rorelsekostnader 7494
Not 3 Rintekostnader koncernforetag
2022
Rintekostnader koncernforetag 1 781
Summa riantekostnader koncernforetag 1781
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 17 651
Utrangeringar -16 690
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden %961
Ingdende avskrivningar -9 196
Utrangeringar 9196
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat viirde 961

9 (10)

2021
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2021

503
303

2021-12-31

176351
0
17 651

-8 863
0
-334

-9 196

8 455

Not 5 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 51410
Inké&p 114 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 165 596
Utgaende redovisat virde 165 596

Not 6 Skulder hos koncernfiretag

2021-12-31
5 125

46 283
51 410

51 410

Bolaget dr knutet till koncemens centralkonto. Saldot redovisas i mellanhavandet med MKB Fastighets

AB som en kortinstig skulc%?p
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Malmé den 14 mars 2023
Marle Thelander Dellhag Christina Lundby
Ordftrande Styrelsesuppleant

Annul(.nsnn Katahmc |

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-03-14 Min granskningsrapport har angvitis 2023-03-14
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i MKB Malmo Fastighets Spiran 1 Aktiebolag

Org.nr. 556475 - 5043

Rapport om &rsredbvisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér MKB Malmd Fas-
tighets Spiran 1 Aktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av MKB Malmad Fastighets Spiran 1 Aktiebolags fi-
nansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansi-
ella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstGmman faststéller resultatrak-
ningen och balanardkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande il MKB Malmd Fastighets Spiran 1 Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamadalsenliga som grund fér vara uttalanden.

atyrelsens ansvar

Det air styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprdt-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedomer
ar ntdvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehal-
ler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f8r be-

démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns gnsvar

V&ra mél &r att uppn& en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
&mna en revisionsberdttelse som innehéller véira uttalanden. Rim-
ig st@ikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pad grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionan. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér véisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat uti-
fr@n dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r tillrGekliga
och dndamadlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hgre &@n for en vasentlig felaktighet sam beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision f&r att utforma gransknings-
Gtgarder som ar lampliga med héinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sGdana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortstitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i &rsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn sller,
om s&dana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhélianden géra att ett bolag inte l[angre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pad ett sétt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de sventuella betydande brister i den interna kontrollen

sam vi id antiﬁamtié;g
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for MKB Malmé Fastighets Spiran 1
Aktiebolag for ar 2022 samt av fdrslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller f&rlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman behandlar farlusten enligt forsla-
get | f8rvaltningsberdatielsen och beviljar styrelsens ledamadter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende i férhallande till MKB Maimd Fastighets Spiran 1 Ak-
tiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tratfande bolagets vinst eller forlust, Vid t6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen onsvarar for bolagets arganisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande bedSma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelé&genheter i Bvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéGmta revisionsbevis for att

Malmé den 1t mars 2023,
Grant Thornton Sweden AB™~—.___

~Aukloriserad revisor

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot | ndgot vésentligt avseende:

«  fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fBrsum-
melse som kan féranledu ers&ttningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa& nagot annat s&tt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och d&rmed vart uttalonde om detta, Gr
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige aiitid
kommer att upptécka dtgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, sller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6riust inte dr forenligt med aktie-
holagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stéiining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar ot
vi fokuserar granskningen pé& sddana atgérder, omraden och for-
héllanden som dr vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra frhdllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarstrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst sller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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Till drsstimman 1 MKB Malmo Fastighets Spiran 1 AB (556475-5063)
Till fullmaktige 1 Malmo kommun f6r kainnedom

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullmiktige 1 Malmé kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat MKB
Malmo Fastighets Spiran 1 AB:s vetksamhet. Granskningen har utforts med stod av

sakkunniga som bitrader lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrfter som galler £6r verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska om bolagets verksamhet skots pa ett
andamailsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och om bolagets

interna kontroll dr tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed 1
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin

bolagsordning och av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att
ge rimlig grund f6r provaing och bedomning.

Jag bedbmer sammantaget att bolagets vetksamhet har skotts pa ett dndamdlsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt.

Jag bed6mer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Enligt sirskilt uppdrag till lekmannatrevisorn, 1 det genetella dgardirektivet, bedomer jag
att bolaget bedrivits pd ett indamailsenligt sitt utifran det syfte som angetts 1
bolagsordningen och i dgardirektiv, liksom de kommunala befogenheter som utgor ram

for verksamheten.

Malmo den 14 mars 2023
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