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Fastighetsbolaget Rimmo AB
Org.nr. 559029-8617

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fast och 16s egendom och ddrmed forenlig verksambhet.

FHoretagets séte dr SOderkoping.

Flerarsjimforelse*

2021 2020
Nettoomséittning 1 933 533 2 032 597
Res. efter finansiella poster 955771 1115 885

Soliditet (%) 45,33 42,9

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2019

1 888 016
333 553
16,4

2018

1 964 862
1322 574
18,3

Jamforelseposterna ovan kan vara missvisande da det under 2020 byttes redovisningsprincip fran regelverket K2 till

regelverket K3. Frimst soliditeten paverkas.

Agarforhallanden

Foretaget 4r helédgt dotterbolag till Livi Fastigheter AB 1 Solna, org. nr 559207-3729.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50000 10129 906 1430 984 612 120 2 043 104
Fondemission 10 129906 -10 129 906 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 612 120 -612 120 0
Arets vinst 634 920 634 920
Belopp vid arets utgang 10 179 906 0 2 043 104 634 920 2 678 024
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 2043 104
arets vinst 634 920
2678 024
Styrelsen fOreslar att
1 ny rikning dverfores 2678 024
2 678 024

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Fastighetsbolaget Rimmo AB
Org.nr. 559029-8617

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringstond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

1933 533

2020-01-01
2020-12-31

2 032 597

1 933 333

-319 304

-426 536

2 032 597

-238 550

-247 537

-745 840

1 187 693

2 226
-234 148

-486 087

1546 510

0
-430 625

-231 922

055 771

-285 000

-430 625

1 115 885

-285 018

-285 000

670 771

-35 8351

634 920

-285 018

830 867

-218 747

612 120
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Fastighetsbolaget Rimmo AB
Org.nr. 559029-8617

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

20984 675

20 984 675

7822 071

7822 071

28 806 746

463 340
03 Va2
268

2 508

530 038

25 294

2020-12-31

21411 211

21411 211

6 542 546

6 542 546

&1 a5 137

0

152 928
0

1 266

154 194

925 037

25 294

555 332

29 362 078

925 037

1079 231

29 032 988
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Fastighetsbolaget Rimmo AB

Org.nr. 559029-8617

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

E.get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

10 179 906
0

10 179 906

2043 104
634 920

2 678 024

12 857 930

570 018

570 018

2 601477

2601477

12 400 000

12 400 000

400 000
21 042
511611

2020-12-31

50 000
10 129 906

10 179 906

1 430 984
612 120

2043 104

12 223 010

285 018

235 018

2758 015

2738 015

12 800 000

12 300 000

400 000
12 931
554 014

932 633

29 362 078

966 945

29 032 9838




Fastighetsbolaget Rimmo AB
Org.nr. 559029-8617

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

X Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
E koncernredovisning.
S
S Principerna édr oforéindrade jamfort med foregaende dr.
o)
g
" Virderingsprinciper
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors tOr limnade rabatter.

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt &ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Stomme 100
Fasad 60
Tak 60
Elinstallationer 50
VA-installationer 50
Ventilation 30

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiell anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrédkningen vid utrangering eller avyttring
eller nér inte framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvéindning, utrangering eller avyttring av tillgangen
eller komponenten. Nér en materiell anlaggningstillgang avyttras bestdms realisationsresultatet som skillanden

mellan forsiljningspriset och tillgangens vérde.
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Fastighetsbolaget Rimmo AB
Org.nr. 559029-8617

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt véarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas €j i skillnader
hénforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden
kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hinforliga transaktionen
dr ett rorelseforviary eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hiéndelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar tO0r omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av
den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dar pengars tidsvérde 4r véasentligt.
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Fastighetsbolaget Rimmo AB
Org.nr. 559029-8617

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat virde

Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Fondemission

Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav star som pant for bolagets fastighetslan
Summa stdllda sdkerheter
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2021-12-31

9112 079
12 887 921

22 000 000
-388 789
-426 536

-1 015 325

12 887 921

-12 887 921
0

0

20 984 675

20 229 809
754 866

20 984 675

2021-12-31

6 542 546
1279 525

7822 071

7822 071

2021-12-31

10 129 906
0

-10 129 906
0

2021-12-31

1 600 000
10 800 000

12 400 000

2021-12-31

16 500 000
12 800 000

16 500 0G0

2020-12-31

9112 079
0

9112 079
-341 252
=247 537

-388 789
0O
0

12 887 921

12 887 921

21411 211

20 656 345
754 866

21411 211

2020-12-31

0
6 542 546

6 542 546

6 542 546

2020-12-31

0
10 129 906
0
10 129 906

2020-12-31

1 600 000
11 200 000

12 300 000

2020-12-31

13 500 000
13 200 000

13 500 000
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Fastighetsbolaget Rimmo AB
Org.nr. 559029-8617

NOTER
Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm

i‘f’#
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" 4“ HC__,___.._ P
Irfan Turan
2022-06-30

Var revisionsberittelse har Iimnats den 30 juni 2022.

BDO Goteborg AB

Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Rimmoé AB

Org.nr. 559029-8617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Rimmd AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget
Rimmd ABs finansiella stidllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Rimméd AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad

5 mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aliernativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.

1(2)

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller torhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa imformera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interma kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Rimmd AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Rimmo AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna

bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgidrder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 30 juni 2022

BDO Goteborg AB

LS

ickard Carli

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas:
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