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Styrelsen for M Wangerheim Invest AB avger féljande arsredovisning 10r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foretaget skall 4ga och foérvalta virdepapper. Bolaget bedriver dven konsultverksamhet via dotterbolag.

Bolaget 4r moderbolag till Fastighetsbyran i Tyresd AB, org nr 556658-3067, med séte 1 TyresoO samt
Bostadsbyran pa Varmdo AB, org nr 559310-2311 med sdte i Virmdo.

Koncernredovisning upprittas ej med hinsyn till reglerna i ARL 7:3.

Foretaget har sitt sédte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Foretaget har under aret forvarvat ytterligare aktier 1 Bostadsbyran pa Varmdo AB, org.nr. 559310-2311.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 290 144 0 0
Resultat efter finansiella poster -334 721 87 -144
Soliditet (%) 18,1 23.6 17,8 10,9

Nettoomsittningen har 6kat med mer dn 100% jamfort med foregdende rdkenskapsar da bolaget under
senare halvan av 2021 borjade utféra konsulttjdnster och under 2022 har det utforts fjanster under hela

aret.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 702 124 720 833 1 472 957
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 720 833 =720 833 0
Arets resultat -334 484 -334 484
Belopp vid drets utgang 50 000 1422 957 -334 484 1138 473
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 422 957
arets forlust -334 484
1088473

disponeras sa att

| ny rédkning overtores 1 088 473
1 088 473

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning

Not

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Nedskrivningar av finansiella anldggningstiligangar och

kortfristiga placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

290 398
290 398

-4 492
-38 607
-1 536
-44 635
245 763

59 213
540 000

-1 000 000
-179 460
-580 247
-334 484
-334 484

-334 484

4 (3)

2021-01-01
-2021-12-31

144 001
144 001

-1 920

-1 920
142 081

725 014

0

0
-146 262

578 752
720 833

720 833

720 833



M Wangerheim Invest AB
Org.nr 559124-0873

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag

Not

3

Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda féretag 4

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Forskott till leverantorer
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

6 173 531
0

6 173 581
6173 581

10 215
10 213

38 250
0

75 003
113 233

0
0
123 468

6 297 049

5 (8)

2021-12-31

2 270 400
3 200 000
5 470 400
S 470 400

30 000
638 614
75 000
743 614

36 788
36 788
780 402

6 250 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V

BluleqrP2-HkFJSqrP3 ]

2022-12-31

30 GO0
50 000

1 422 957

-334 484
1 088 473
1138 473

1 075 991
1 075991

1 090 908
0

192 000
2752 309
47 368

4 082 585

6 297 049

6 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

702 124
720 833
1422 957
1 472 957

1 660015
1 660 015

879 996

1 240

0

2193 123
43 471

3 117 830

6 250 802
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tjinste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstidllda

Not 3 Andelar i1 koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvarden
Justering av tilldggskdpeskillning
Forsiljningar

Omklassificeringar

Lamnat villkorat aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

2022-12-31

2 270 400
-148 032
59 213

4 080 000
912 000

7173 581

-1 000 000
-1 000 000

6 173 581

Under aret har en justering av anskaffningsvérdet for dotterbolaget justerats.

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda toretag

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

4
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2022-12-31

3 200 000
830 000
-4 080 000
0

2021

2021-12-31

3 784 000
0
-1 513 600
0
0

2270 400

0
0

2 270 400

2021-12-31

0
3 200 000
0

3 200 000

3200 000
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Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 166 899 kr ( 2 540 0111 kr ) redowsas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 075991 1 660 015
1 075 991 1 660 015

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 090 908 879 996
1 090 908 879 996

Not 6 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelse 16r koncernforetag 500 000 500 000
500 000 500 000

M Wangerheim Invest AB har utfdrdat en kapitaltdckningsgaranti som trader 1 krait 1 de fall dotterbolaget
Fastighetsbyran 1 Tyresé ABs egna kapital understiger hilften av de registrerade aktiekapitalet.
Kapitaltackningsgarantin géller till och med 31 december 2023.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Wangerheim

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Johnsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 WANGERHEIM INVEST
AB, org.nr 559124-0873.

Rapport om arsredovisningen

Ulttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
WANGERHEIM INVESTAB {6r rikenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och
ger en 1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild

av WANGERHEIM INVEST ABs finansiella

stilining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende 1 forhallande till WANGERHEIM
INVEST AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att

anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
tattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptidcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund
1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for
revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag

aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

WANGERHEIM INVEST AB {0r rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31 samt av f6rslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till WANGERHEIM INVEST AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat adr
tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att
bokfGringen, medelstérvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa
ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

e f{Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
orad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte 4dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for
revisionen av fOrvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm dag som framgar av min elektroniska
signatur

Henrik Johnsson
Auktoriserad revisor
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