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Styrelsen och verkstillande direktéren for Culture Casbah Vistra Fastighets AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ska huvudsakligen vara att forvalta fastigheter 1 vilka bostadsldgenheter upplats
med hyresratt, och att, som ett led 1 detta, forvirva fastigheter, bygga eller bygga om hus, samt att bedriva
annan 1 samband ddrmed stiende verksamhet. Bolaget 4ger och forvaltar fastigheten Bennet 2, Malma
kommun. Bolaget bedriver sin verksamhet i Oresundsregionen. Bolaget har ingen anstilld personal.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Aret som géatt har till stor del priglats av geopolitiska oroshirdar, vilket dven har pdverkat inflationen
som stigit kraftigt under aret. Det har medfort stigande réntor, 6kade finansieringskostnader samt hogre
priser vilket lett till 6kade kostnader bade {6r pagiende projekt och for 16pande drift av fastigheterna.

Den radande konjunkturen har mediort atstramningar vad giller investeringar 1 fastigheter som skjutits pa
framtiden. Bolaget {oljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran fordndrade
forutsittningar.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolagets VD Petra Sorling kommer att vara tjanstledig fran varen 2024 fram till hosten 2025. Under den
tiden gar Patrik Hall in som VD 1 bolaget.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget antas fortsitta bedriva sin verksamhet med att {6rvalta och utveckla den fastighet bolaget 4dger, i
syfte att skapa langsiktigt stabil l6pande avkastning och god vardetillvixt.

Bolagets resultat och stillning kan komma att fordndras, savil positivt som negativt, pa grund av risker
och osadkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar bolaget savil operationella
som finansiella risker. Riskhanteringen skots av ekonomifunktionen, i moderbolaget, enligt en skriftlig
finanspolicy som faststallts av koncernmoderbolagets styrelse.

Operationella risker |

Bolagets resultat paverkas av intakterna, som 1 sin tur paverkas av ett flertal faktorer som fastigheternas
uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsméssiga hyror och hyresgéisternas betalningsformaga.
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer fordndras, oavsett skil, paverkas bolagets resultat samt finansiella
stdllning genom fordndrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allmédnna
och den lokala konjunkturutvecklingen. Forandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad
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med risk for att hyresnivaer sjunker. For att begridnsa risken f0r minskade hyresintdkter och forsamrad
uthyrningsgrad efterstriavar bolaget att skapa langsiktiga relationer med befintliga kunder.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drifts- och underhéllskostnader.
Driftskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sdsom kostnader for el,
renhallning, vatten och vdrme. Flera av dessa varor och tjanster kan kdpas fran endast en aktor, vilket kan
paverka priset. Underhallskostnader dr hanforliga till atgarder som syftar till att langsiktigt bibehalla
fastighetens standard. Of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov samt 0kade priser for sadana
renoveringar skulle kunna leda till vasentligt 6kade underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en
negativ effekt pa bolagets finansiella stillning och resultat. Med lokal nidrvaro okar kunskapen om
respektive fastighets behov av forebyggande insatser, vilket 1 langden ar mer kostnadsetiektivt 4n
omfattande reparationer. Bolaget arbetar kontinuerligt med forbattringar géallande driftskostnader sdsom
viarme- och elférbrukning for att stindigt forbattra kostnadseffektiviteten med hjalp av rationella tekniska
losningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppfoljning.

Skatter och andrad lagstiftning

En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Fordndringar 1 bolags- och fastighetsskatt,
liksom Ovriga statliga och kommunala palagor, kan paverka forutsattningarna for bolagets verksamhet.
Da bolagets fastighet har en stor andel bostidder dr moms ocksa en betydande kostnadspost da den inte ar
avdragsgill for bostdder. Fordndring av momssatser paverkar darmed bolagets resultat.

Hallbarhetsupplysningar

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopaverkan. Ingen av bolagets hyresgister
bedriver verksamhet som har miljopaverkan och som ar tillstands- eller anmélningspliktig. Bolaget
bedrivet inte nagon egen verksamhet som har direkt negativ miljopaverkan. Hallbarhetsarbetet inom
bolaget ar langsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade fastighetsférvaltning
och projektutveckling.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Rosengard Fastighets AB, 559085-4708, med site 1 Malmd. Narmast

overordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning, 1 vilken bolaget ingar, dr Rosengard
Fastighets AB, 559085-4708, med site 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 106 307 09 494 94 7351 92 874
Resultat efter finansiella poster -7 378 -1 545 4 560 8 066
Balansomslutning 533 311 520 985 497 876 474 710
Soliditet (%) 3,0 5,5 6,0 5,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,6 1,3 2,0 2,5
Avkastning pa eget kap. (%) -46,4 -5,4 154 29,1

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 006 575

arets forlust -9 596 047
12 410 528

disponeras sa att

1 ny rakning overfores | 12 410 528
12 410 528

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséttning 2 106 309 99 495
Ovriga rorelseintikter 1974 331
108 283 99 826
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3,4 97 243 -89 405
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -4 743 -4 363
Ovriga rorelsekostnader 0 -3 355
-101 986 -97 123
Rorelseresultat | 5 6 297 2 703
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 7 681 4 294
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -21 356 -8 542
-13 675 -4 248
Resultat efter finansiella poster -7 378 -1 545
Bokslutsdispositioner -1 461 239
Resultat fore skatt -8 839 -1 306
Skatt pa arets resultat =757 -17
Arets resultat -9 596 -1 323
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnads- och markinventarier
Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och Bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14

2023-12-31

308 319
5 883
139

33 449

347 790

347 790

1415
161 340
587

1 193
164 535

20 985
185 520

533 310

5 (16)

2022-12-31

301 055
> 847
184

41 019
348 105

348 105

963

161 340
599

1 789
164 696

8 184
172 880

520 985
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar
Langfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut .

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17, 18
19

18

19

20

2023-12-31

50
S50

22 007
-9 596
12 411
12 461

4321

3 393
3 593

462 000
462 000

178
3478
31 869

15 404
50 935

533 310

6 (16)

2022-12-31

50
50

23 330
-1 323
22 007
22 057

8 346

2 831
2 831

20 000
20 000

426 340
194

4 339
22 130
6

14 742
467 751

520 985
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LT

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Bundet eget kapital

Akfie- Bundna

kapital reserver
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0

Fritt eget
kapital

23 330
-1 323
22 007
-9 596

12 411

7 (16)

Summa
eget kapital

23 380
-1 323
22 057
-9 596

12 461
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

21

2023-01-01
-2023-12-31

-7 379
4743
52

-2 584

-4477
596
-861
4 865
1569

-4 428
-4 428

15 660
15 660

12 801

8 184
20 985

8 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 545
7718
83

6 256

-82
-32

1 194
28 296
35 632

-37 979
-37 979

- O

-2 347

10 531
8 184
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern).

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
bolaget ar dotterforetag till Rosengard Fastighets AB, org nr 559085-4708, som tilldimpar IFRS 1 sin
koncernredovisning.

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bl
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt.

Anlaggningstillgangar
Immatertella och materiella anlaggningstilligangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad ekonomisk
livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%
Markanldaggningar | 5%
Markinventarier 20%
Byggnadsinventarier, Hyresgéistanpassningar 10%
Inventarier, verktyg och maskiner 3%

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdrderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansridkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nir ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och fOrmaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsatiningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhoérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skart
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokiforda respektive
skattemissiga viarden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran gidllande kdnd skattesats vid tidpunkten da den uppskjutna skatten kan
forvantas upplosas (f n 20,6%). Effekter av fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avséitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 2 Leasingavtal

Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
bostadshyresavtal, som normalt 16per med en uppsédgningstid om tre manader.

De framtida icke uppsigningsbara leasingbetalningarna forfaller till betalning enligt féljande:

2023 2022
Inom ett ar 97 995 86 838
Senare an ett ar men 1nom fem ar 16 673 18 852
Senare dn fem ar | 0 2 209

114 669 107 899
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Not 3 Arvode till revisorer

12 (16)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Revisionsarvode debiteras endast koncernens toppmoderbolag, Rosengard Fastighets AB. Dotterbolagen
tar del av kostnaden genom forvaltningsarvode som faktureras frdn moderbolaget.

Not 4 Specifikation av sammanslagna resultatposter

Driftskostnader tastighet

Mediakostnader fastighet
Underhallskostnader fastighet
Fastighetsskatt

Forvaltnings- och administrationskostnader

Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncerniforetag

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra {foretag 1
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1
koncernen

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

2023
-10 976
-23 685
-44 192

-2 118

-16 273
-97 243

2023
11,58 %

0,00 %

2023
6 969

712
7 681

2023

-21 356
-21 356

2023

-4 025
5 486

1461

2022

-10 349
-22 378
-37 985

-2 041
-16 152
-89 405

2022
13,97 %

0,00 %

2022

4 282
12

4 294

2022

-8 542
-8 542

2022

239
239
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -5
Justering avseende tidigare ar 5 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -762 -13
0
Totalt redovisad skatt =757 -17
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -8 839 -1 306
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 1 821 20,60 269
Ej avdragsgilla kostnader -2 511 -280
Ej skattepliktiga intdakter 2 0
Justering avseende skatter f0r foregaende
é_.‘r 3
Ovrigt 0
Schablonranta pa periodiseringsfonder -74 -6
Redovisad effektiv skatt -8,56 -757 -1,33 -17
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
Not 10 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 318413 300 351
Inkop 651 843
Forsaljningar/utrangeringar 0 -3 551
Omf slutforda projekt fran pagaende nyanldggningar 10 226 20 770
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 329 290 318 413
Ingdende avskrivningar -17 358 -14 106
Forsaljningar/utrangeringar 0 197
Arets avskrivningar -3 614 -3 449
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 971 -17 358
Utgaende redovisat varde 308 319 301 055
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Verkligt virde 1 130 000 1 180 000

Fastigheternas verkliga varde baseras pa extern viardering 1 samband med bokslutet. Verkligt virde ar det
beddmda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig
marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
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Not 11 Byggnads- och markinventarier

Ingaende anskafiningsvirden

Inkdp

Omf slutforda projekt fran pagaende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiaende anskaffhingsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Omf slutférda projekt t1ll byggnad

Omf slutforda projekt till byggnads-/markinv
Kostnadsfort slutforda projekt

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 14 Kundfordringar

Hyresfordringar férfallna sedan 90 dagar eller mer bedéms som osékra.

Hyresfordringar
Avsittning for osdkra fordringar

2023-12-31

8110

0
1 121
9231

-2 263
-1 084
-3 347

S 883

2023-12-31

226
0

226

42
45
.87

139

2023-12-31

41 019
37818
-10 226
-1 121
-34 041
33 449

33 449

2023-12-31
> 187
-3 7772
1415

14 (16)

2022-12-31

7462
0
6438

8 110

-1 391
-872

-2 263

S5 847

2022-12-31

0
226
226

0
42
42

184

2022-12-31

25 526
62 103
-20 770

-648
-25 192
41 019

41 019

2022-12-31
2133

-1 764

968




Culture Casbah Vistra Fastighets AB
Org.nr 559085-4492

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond RA 2017
Periodiseringsfond RA 2018
Periodiseringsfond RA 2019
Periodiseringsfond RA 2020
Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgiang

Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Not 18 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

0
1 455

474

125
2267
4321

2023-12-31
2 831

762
3 593

2023-12-31

- O

15 (16)

2022-12-31

4 025
1 455
474
125
2 267
8 346

2022-12-31
2 819

13
2 831

2022-12-31

- O

Foretagets banklan om 462 000 tkr (446 340 tkr) redovisas under f6ljande poster i1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 19 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning till f6rman for egna skulder

2023-12-31

462 000
462 000

= O

2023-12-31

462 000
462 000

2022-12-31

20 000
20 000

426 340
426 340

2022-12-31

446 340
446 340



Culture Casbah Vistra Fastighets AB
Org.nr 559085-4492

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror
Upplupen lagfartskostnad
Upplupna fastighetskostnader
Upplupna riantekostnader

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Forlust vid utrangering av anlaggningstillgangar

Resultat- och balansrdkningen kommer att férelidggas pa arsstimma for faststillelse.

Malmo

Gunnar Ostenson Frik Selin
Ordtorande
Per Ekelund Patrik Hall

2023-12-31

8212
3911
3210

71
15 404

2023-12-31

4743
0
4 743

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Avuktoriserad revisor

16 (16)

2022-12-31

7 991
3911
2 652

187

14 741

2022-12-31

4 363
3 339

7718



Fer Ekelund Gunnar Ostenson

Per Ekelund Gunnar Ostenson

Date: 2024-03-15 08:19 CET Date: 2024-03-15 10:04 CET
Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID
Signed via account: per.ekelund@victoriahem.se Role: Styrelseordférande

Signed via account: gunnar.ostenson@rosengardfastigh

Fatrik Hall Erik Selin

Patrik Hall Erik Selin

Date: 2024-03-15 10:42 CET Date: 2024-03-15 11:11 CET

Signed with Swedish BankiD Signed with Swedish BankiD

Signed via account: patrik.hall@heimstaden.com Signed via account: erik.selin@balder.se

Carl Fcye[baﬂy

Carl Fogelberg

Date: 2024-03-20 23:18 CET

Signed with Swedish BankiD

Role: Auktoriserad revisor

Signed via account: carl.fogelberg@pwc.com
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Till bolagsstamman i Culture Casbah Vastra Fastighets AB, org.nr 559085-4492
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s Rapport om arsredovisningen
& Uttalanden
& Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Culture Casbah Vastra Fastighets AB for ar 2023.

e Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Culture Casbah Vastra Fastighets ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Culture Casbah
Vastra Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Culture Casbah Vastra Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets forméaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Culture Casbah Vastra Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Culture Casbah Vastra Fastighets AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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