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Stendorren Bolinderna 35:4 och 35:5 AB

556891-5267

Styrelsen for Stendérren Bolanderna 35:4 och 35:5 AB far hdrmed ldmna sin redog

utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Srelse for bolagets

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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- Forvaltningsberéttelse
- Resultatrikning
- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter §-17

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stendérren Boldnderna 35:4 och 35:5 AB intygar att resultatrakningen och

Jag intygar ocksa att innehallet | 8rsredovisningen och revisionsberattelsen stémmer éverens med originalen.

Stockholm ’Z(;/ §-20LS
i |

i l‘f;,:nrﬂ-f“""”“'?p /"
P .":-:*F‘i i ‘m . 0

Erik Ranje

I

-8

17

1(17)



IOTITNTINTIIRAC
._"-t.; i Uf'i.l‘ :r-::.‘:..* *

Stendérren Boldnderna 35:4 och 35:5 AB 2(17)
5568915267

RATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r Stend6rren Bolanderna 35:4 och 35:5 AB far hdrmed avge drsredovisning f6r rékenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolanderna 35:51 Uppsala. Fastigheten utgdrs av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
uppgick till: 1685 kvm resp 994 kvm,

utbetalts,
Koncerrifarhallanden

Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med s&te i Stockholm, Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksd moderféretag for
hela koncernen. |

Vidsentliga risker-och osdkerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstracknihg av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har séledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férdndringar av
rénteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvérdet av fastigheten, Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag frén eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pé grund av
forandringar av ranteldget.

Utover beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa |
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfolja sina finansiella dtaganden,

Visentliga hindelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapt oro i manga ekonomier runt-om i variden. FSr ndrvarande ar det far tidigt att

beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksambhet,



Stendorren Bolanderna 35:4 och 35:5 AB

556891-5267

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental krenor om inte annat anges,

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal % '
Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid drets Ingang

Balanseras | ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:

Balanserat resuftat
Arets resultat

summa

Forslag till disposition:
Balanseras I ny rékning

Summa

2201-2212
3 644

1 540

70
61
41 449

o

Alctiekapital

>0 000

50 000

2 137 132
262 478

2399610

2399 610
2399670

2101-2112

3 764

1726
67

79
39 651

b

Balanserat

resultat
2105737

31.395

2137 132

2001-2012
T 672

65>

78

39 047

6

Arets

resultat
31 395

-31 395
262 478
262 478

3(17)

1901-1912
3519
2 851
121
37212
a

Totalt
2187132
0

262 478
2 449 610
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Rérelseintikter, lagerfériandring m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
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Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekosthader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
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Bokslutsdispasitioner
Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
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Skatt pa arets resultat
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgangar

Byagnader och mark 13
P—éigzéen*de--:nyarn-lﬁ-g g-nfén'ga:r- 14

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summia finansiella anldgghingstillgénoor
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Omsittningstillgangar 15
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16
Summa kortfristiga fordringar

.:Kas:sa 'och baa-nk
Summa kassa och bank

Summa ﬁmsaﬁnmgsﬂilgangar
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B.und@t _egef kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapita!

Fritt eget kapital
Balanserat resultat,
Arets resultat --
Summa fritt eget -kapital

1.""'— L A R R PR . —--.r-—--T B -—:-- mimddg iy B L D R LT T anra g waw Tema --_:_-'-_-_--'- . EF A - —r- R ;_--I'-"\-- Frs LR .-1 l: ....'...:."_- I T T T M el ke, -?--n'-' X j-\.d-'\-|ud-h Ca _..; oA .'..-c' - -|-||-F _.-c::. -,-_cg-\.gr.. wapre .._._._... -|---I--lﬂ- T -..L- _;1.-.11-1 " 'F' s -\.--_;-dd -ﬂ'_.
" ' i i R .- ‘s ? CE : A e |_ A -i .1__ - ) - B \ .E
. s e 2 ¥ _
f i izl % ; o o5 .-
.2 H . 3 :
E AT 2 G ’,.
HER ' L L x s - 3 .|, ;:
: 2 . e i : ! Dol 5-‘ -’ﬂ : Sl . T
L L B R | I TR Rt BEP T -"H-F""'-‘-'- oy | Cw  oomae T bedwd M R o obaha U mcaapd mam, rd o= n o n e doardapmar W oad pa LRSS 4 R rdam ] eimm, wop emasrp i dimee be rd el PR and e, mmshea doadae ap e B ddicas s wa g R avemw b rwe ool e dhan a0 'EF{WHII wr e 1'-!1!-‘: I'H"' R PR LY P RS- B L e L LE TR I.-\.I"F i -c\-a-l Al Ly mla s -cu--.h-l-'i‘.
Periﬂ IIS.-erInS On .er- . L : b
- e amaay AL " --;,, —I ey A ey e Fia o me i--q-,_ anm _.-.-'; s '---—- A gy m o -*—.— T e e e s ...:.'-.-.--.--_n-!-.-- —--1.”'.- i L—- a-q—r'a-.--pa-+-'-r---.r'a—-v|-m'7|-uvr11'-:-:u‘_—-.- -.-.-a-;—n — kil g aep e -.-"..-.1.. ray - ,-..s.d.-i- i — eE --_---;a_ﬁ—-...- I s itk '\.'r-,'|—|l-r:|-|-‘l'r o e ---—----------r-_? 4w =l N ﬂq.-;_ |- -y - f'-'“".-'r_'-?'-'_'.
£ H . i . x L T = iy i E 1 H" :- T e . [
) M E : 5 4 % . = Fp =
l\-‘_ - ) ek : F ] L i : g . Py TE, ) - s - s 'T‘-'"'“ e f"' E".ﬁ M
" i 3 £ 4 ¥ ':_.'- B S r{ :: o B R i e
24 S T ) ;o i Ry e A ZF ';. e Lo L
= - LT " .
§cd ko £ 4 LN '__: . i E . ]'.i': 1‘ ‘} FRF -'...1:. = N E '-";.;"'._l!_
.h' wr, l: Moaod pompwmaagees imn's ek emE-ae L . o "-'\h.'i--ﬂi-v---t-.ll"'r —amm P AW Jl-ul nhpr, pamrirleh oo aAm oy e nma s WAl ey AL o—lim el e o o i e 0 Al mam s mm—mnrhnns | e s ddorevaE +¢|-n.-'\--h- Sodin i wn v rﬂq ﬂqﬂc-ﬁb-mﬂ-l-—ﬂ.--nm"i. PR RS d-c-.--h--hu'-—-\. Al e A Amaer A E dpaa il
E. 24 l l | L
LR R g B e e e e P L L e, et iy a—--\..-.r-..-...-q-.-7 v B LA molim e ey rrpEm R e B R ECE A amear — me Pl Y w4 b S AR mTr—r A - g = e meLe RS .«:"nq,-\.-r-\.-.‘-h;-a--s-_-:_--r;--r-q.--u-v.-p--,-r-—vr —aa -E-u- B e T e u--.-.- -.----\.\,1--.-- -—d--\.--—--qn-a-wnq---\-c--? s ".‘-"'*" 1.-I e ---5"-- = e | -.--\.-..--,:--u-.-
2 L A 1 A - ': .. 5 i o+
¥ ] i o= e T A b :’
s " 3 i. TEovoant i
. . ¥ R 5 H
AT i TLat i i *, : 01 ;' 3
i o 3 = ; i.
g SR a 0 . -g - i
A F ¥ ¥ i - H ] '
e et A &mﬁ-r .Hlu;l.--i-l. Faonn Cpman o d .quH.... - o - .-u'lg-l _.-\,.1 LT R h...,..j L mw prmol  vde H'E'r\-“ o e mm o el T e —i n e T, ] - Aw e e I'l‘-f-ﬂ—ﬂ.a. P P | aarie’ w4 F Fmf oca oadypo—e ssopalmomid aseir o vdieem Eee moar g q.rb o ot dpt dngr - - .I.-'\-.H-L'-'\-'dj-lf--_--rf -.-q..;-;-ln-—,---q-nh.-. -'\—.- -'-E ,a. W -;\.1..-\. P 1 r—-r' —
Skuider till koncernféretag ' '
- ne Ta g ocm EERLETEIEE "---n-q FEorgpl o= F - -|. -—' —|-|1- —— i —— -_|—-- e owm = m .\--,_ ----p—— — --d-llql--»..- A Ar LS EAm L. ,....'-.\I.I'_ ELd -f--\.-'q.----—-'-. -lq--u.d.'--n,. L FRFIPA T N J--—I-r.n-ru-.—rrl—l_"r_;—q.‘:‘ TLER B o BN el R el 2 I 'E';\-'%l-;un' LRk Ty U ol —-1-—-1' -'\-p-\-:r mhﬁ-u-- P T ] ?:_l.il'“-'a i :-+ -,. d-rlu-r I-'-r--lﬁ'_;-:n [N T '\-l-d-upn-q-\.- LT -..-r-.-\.-\.--:;- VNIRRT T -_--3—-— -.--J. "-I-: l—'|'|--|.-|.--1¢-\..l-'-h-dhv' j
7 % 1y i
_. ) :- : R 3 5- . . - :_.‘ |' Fl
LI - ' s ' 14 Y ¥
= mi 5 [ I ] Fooa
1 L £ T Fi
L : TR r, H
c + ! T 5 3 4 R
e r H ¥
S t o H . R T Ly Py S i
L gL —t 'F-' ¥is. l.-i.1-—lu-d'- LS "! 1 .i‘.-- "‘--C.l.—l PR TE SR W Y Y j"'-. ar '\-lul.n.n.-—-.m Cdrwarwrmd ownowyLn fr A mals e b e e i e g Lo AN e s Fommhr | i .-"""-'—'-J-""'- N i "-'.""' EF o -.l LR I R T '—‘—"'—-"""‘—‘—"‘-" Ama .-'-“ i‘IJI'I-'.IF .d-_--- 'ﬂﬂ'“'“"'“““*-l—i.qﬂﬁl#‘.a-‘la-r*hlhi - "ll's"'”““"j :-"IJ"H- :I-J‘—l .-Fr - e 'lt'r—l

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till kancemforetag

Akiuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter

17,18

2.2
23

50 000
50 600

2137 132

262 478

12 330

792 7596

67 419
151834
743 679

50 000
50000

2 105 737
31 398
2 137132

1 482
687 741
5 303
66 588
682 972
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Den [6pande verksamheten

Rérelseresultat 2 547 264 2 512 376
justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

- AvsKrivhingar b 508 000 514 160
Erhéllen ranta 324 48
Erlagd ranta - -10
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fGréndringar

av rérelsexapital 3055 588 3026 574

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-/Minskning(+).av rorelsefordringar -1 513 348 -470 499
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -1 523 881 -2 556 075
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Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgingat -12 315 -
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

| . o EX 4TV a N )
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den w2 g 2023 och kommer att foreldggas arsstdmima for
faststillande den DO/ 2023,

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allménna upplysningar
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget 3r ett dotterféretag till

Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillimpar IFRS i dess koncernredavisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende armed undantag for nedanstdende dndringar.

IFRS 16 Leasing ;

IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersatter IAS 17 Leasingavtal ach ska tillampas for rakenskapsar som bérjar den
januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfor denna
standard inte har hdgon visentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronar, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror | kronor; Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utldndsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

ntaktsredovisning
ntikter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden &ven om betalning inte sker pd samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella

leasingavtal.



Stenddrren Bolinderna 35:4 och 35:5 AB 9(17)
556891-5267

Intékter fran fastighetsforsaijning
Intakter fran fastighetsférsalining redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och f6rmaner Gvergatt till

koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltrédestidpunkten
och om 5a har skett intakisredovisas fastighetsfarsaliningen vid denha tidigare tidpunkt. Vid bedémning av

intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och f6rméaner samt
engagemang i den [pande férvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan péaverka affarens utgéng, vilka

ligger utanfor saljarens och/eller kbparens kontroll.

Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intikter och kosthader
Finansiella intéakter och kostnader bestar av rénteintdkter pa bankmedel och tordringar samit rantekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfds fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar som tilldmpas f&r att berdkna
beloppet & de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hinforlig ti
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan
tillgdngars och skulders skattem&ssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélia nér den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan hokféringsmassiga avskrivningar och

skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar rédovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgéngliga, motvilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

aneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanforliga till finansiering av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
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tillgdngens anskaffingsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/elier byggnader, som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan-som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkemmande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackum ulerade avskrivningar
ach eventuell nedskrivning samt med tilligg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall

kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar'som anvands i t6retagets verksamhet och har en forvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
ach skrivs av linjdrt under sin uppskattadeé nyttjandeperiod. N&r materiella anldggningstillgingar redovisas tas hinsyn

till tillgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r

Materiella anlaggriingstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och farlust beriknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgdhgens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom dvrig kostnad eller Ovrig intakt.

Avskrivning beriknas enligt féljande; Antal ar
Markanlaggningar 3081
Byaggnader 50 ar

Nedskrivning
Tillg&ngar som |8pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar i férhéllanden indikerar

En nedskrivning gdrs med det belopp varmed tiligdngens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet r det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med férséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.,

Leasing
Bolaget redavisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

Tomtrittsavtal radovisas som operationélla leasingavtal dédr tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden den avser.

Finansiella instrument.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrékningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pd annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgsrs eller pd annat sétt bortfaller.
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Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar bland tillgadngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgédngen och reglera skulden.

~ordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlédggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgéngar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

ikvida mede
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. |

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital ach uppskjuten skatt och den temparara skiinaden sarredovisas darmed ej.
Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en tillforlitliq
uppskattning av beloppet kan goras. '

Skulder
kulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
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Nar styrelsen uppréttar finansielia rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pé historisk

erfarenhet och andra faktorer inklusive f&rvintningar pé framtida hiandelser som anses rimliga under rddande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar-ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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298 457 305 434
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588 592 743 864
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Ovriga driftskostnader
Ovriga fastighetskostnader

El ach viarmekosthader
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Andel av arets totala ink&p fran andra koncernforetag 50,40 50,67

Under aret har inga koncerninterna forsadljningar dgt rum.
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Avsattning till periodiseringsfond =110 975 -
Lamnade koncernbidrag -996 797 1593 413
Summa ~-1107 772 -1 593 413
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Skattekostnaden bestar | huvudsak av féljande delar.

Redovisad skatt i resultatriikningen

Aktuell skatt -68 583 -
Férandring av Uppskjuten skatt for temporéra skilinader =100 741 ~100 740
Summa redovisad skatt -169 324 -100 740

Effektiv skattesats (%) -39 -76

Avstimining av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 431 802 132 135

Skatt enllgt gallande skattesats 20,6 (20,6) % ~-88 851 -27 220
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ~ 73 520
Skatteeffekt av ej skattepliktiga ranteintékter R -
Férandring av temporéra skillnader hanférliga till byggnader =100 740 -100 740
-»&terlaggmng bokftrda avskrivningar ~104 648 -105 916

1

Avdrag skatteméssiga avskrivningar 205 387 206 656

Skatteeffekt av ef avdragsqill rénta -80 377 ~
Summa redovisad skatt -169 324 - 700 740

Effektiv skattesats (%) =39 ~16
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Ingéende anskaffningsvarden 28 482 755 28482 755

Utgaende anskaffningsvérden 28482 755 28482 755

Ingdende avskrivningar -5 287 051 -4 772 891

Férdandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -508 000 =214-160

Utgédende avskrivningar -5 795 051 ~5.287 051

Redovisat varde 22 687 704 23 195 704

Standérren Fastigheter koncernens marknadsvirderingar (bade de externa vérderingarna och interna) ar utfdrda som
avkastningsvérderingar enligt kassaflédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.

Vérderingarna grundar sig pa kassaflddesanalyser innebdrande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av

prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar for de enskilda vérderingsobjekien
mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Férvéntat framtida kassafldde under vald kalkylperiod berdknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnatto

- Investeringar

= KassaflGde.

-A'ntaga:n.d en avseende de forvantade framtida kassaflddena gors utifran analys av:
o Marknadens/n3romradets framtida utveckling

0 Fastlgh'etens marknadsforutsattningar och marknadsposition

......

© Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift= och underhallskostnader i likartade fastigheter i jAmférelse med dem i den aktuella fastigheten
o Ként och bed&mt investeringsbehov i fastigheten (hyresgéstanpassningar och stbrre investeringsbehov som inte
ornfattas av det [6pande underhéllet).

De virdepaverkande parametrar som anvinds i virderingen motsvarar den externa vérderarens tolkning av hur en
presumtiv képare pa marknaden skulle resohera och summan av nuvardet av driftnetton och restvérde kan darmed tas

som ett uttryck f6r marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigag- fysiskt av véarderingsman vid 16rsta varderingstillfalle

och ombemktngas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stdrre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig g3 mer dn 3 &r mellan basikthingstillfaliena. Byggratter och potentiella byggratter har virderats utifran
ortprisstudier, |ge T planprocessen och faststillda avyttringsvirden,

f.@rf_lyttnmg av fast_s_gheter me.ll_.a-n ol_xka_ va-rder.i n;ggshl;era;-rk{e.r.;

Férandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillimpas vid varderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfille av foretagsledningen mot internt tillganglig information, information fran genomforda/planerade
transaktioner samt information frén de externa varderingsforetagen. Varderingarna har beaktat basta och maximala
anvandningen av fastigheterna. Kinslighetsanalyser av vatderingarna gors pé& kohcernniva, for mer information se
arsredovisningen for Stendorren Fastigheter AB.
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Samtliga poster i balansrdkningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
raserver ach avsattningar klassificeras som finansiella tillgdngar och skulder och vérderas till upplupet

anskaffningsvarde. F&r samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vir
v"slrdet K{j"n-czerﬁe.ﬂ's*ﬁn-ansi-’el a raskhantermg ar centrahserad till Stendérren Fastigheter
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Temporéra skillnader pa byggnader
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vérlden. Fér ndrvarande &r det for tidigt att

beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuléget inte paverkat bolagets verksamhet.
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Till bolagsstamman i Stenddrren Bolédnderna 35:4 och 35:5 AB

Org.nr. 556891-5267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden.
Vi har utfort en revision ayv arsredowsmngen for Stendorren
Bolidnderna 35:4 och 35:5 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren

Bolanderna 35:4 och 35:5 AB s finansiella stilining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsrednwsmngslagen
Forvaltningsberdttelsen ar forentig med arsredovisningens

vriga detar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

.Audatmg (ISﬂ») och god rewsmnssed i Svenge Vart ansvar

! Rewsoms ansvar". V1 Ar obemende 1 forhallande t1ll

Stendorren Bolanderna 35:4 och 35:5 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tlllrackhga

och andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

S'tyrelﬁeﬁs'ansmr

upprattas @ch att den ger en rattwsande bﬂd enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den
interna kontroll som den beddmer @r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredewsmngen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera balaget upphora med
verksamheten Eller mte har nagot realistiskt alternativ till

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller Nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att {amna en

revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felak’ughet om en sadan fmns Felaktlghet'er kan uppsta pa
vasentllga om de eﬁéi{llt eller tlllsammans nmhgen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har-en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller m1 sstag, utformar ach utfm
mhamtar rewsmnsbews SO Ar t'illrackhga ach
andamalsentiga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasenthg felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an fdr en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll. "

» skaffar vi oss en forstaelse ay den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksambeten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnmgar ar
atﬂlrackhga, modifiera uttal.andet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhaltanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utv’érderar vi den 5vergr1p'ande presentatianen
u.pplysmngama, OC.h. ﬂm .arsr;edowsmngen aterg.er de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister-i deninterna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fawaltnmg for Stenddrren Baldnderna
35:4 ach 35:5 AB for ar 2022 samt av forslaget tilt
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att botagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vl har utfort rewsmnen enllgt god rewsmnssed 1 Svenge

Rews@rns ansvar", V1 ar aberaende i farhallande t1|.|.
Stendorre«n Bolandema 35 4 ac:h 35 3 AB enhgt gc;d

yrkesetrska ansvar enlrgt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis v’i har inh‘a’mtaft "ér t‘illréc:kliga

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
ferslag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en

de krav sam mlagets verksamhetsart amfattmng och rlsker
staller pa storleken av bolagets egna kapwtal
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenhet&r i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagen atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pa nagot annat satt handlat i stmd med akt1ebolagslagen

Vart mal betraffande revisionen av ferslaget till
dispositioner av bulagets vinst eller fortust, och ddarmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets.
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till disp{mtmner av bolagets
Vmst eller fc}rlust grundar sng framst pa rewsmnen av

utfors baseras pa var professmnella bedommng med

2(2

utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi

fokuserar granskmngen pa sadana atgarder omraden och

férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradeiser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar 'igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den R D 3W: }BFLI

BDG Malardalen AB

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisar




