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ARSREDOVISNING
for

Cape East AB

Org.nr. 559109-6176

Styrelsen och verkstallande direktoren far hirmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrakning 4
- hoter 6
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot 1 Cape East AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2024.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Lulea 2024-06-30

-Tobias Lindfors
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Cape East AB
Org.nr. 559109-6176

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Cape East AB é&r en hotell, konferens och spa anldggning belégen 1 Haparanda.

Foretagets site dr Lulea.
Flerarsjamforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas i KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 43 220 45 320 26 570 21 901 9 380
Res. efter finansijella poster 4 388 6 650 1 008 526 2 566
Balansomslutning 54 181 63 407 63 253 60 286 60 155
Soliditet (%) 30 20 12 11 10
Avkastning pa eget kapital (%) 31 67 15 8 51
Avkastning pa totalt kapital (%) 9 12 4 3 7
Antal anstillda 31 29 17 11 S
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Pite Havsbad AB, org.nr. 559035-4865 med site i Lulea.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid drets ingang 50 000 0 2 531 033 3511836 6 042 869
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 3511 836 -3 511 836 0
Arets vinst 2739 171 2739 171
Belopp vid arets utgang 50 000 0 6 042 869 2739 171 8 782 040
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 6 042 870
arets vinst 2739 171
8 782 041
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overfores 8 782 041
8 782 041
Betrdffande bolagets resultat och stdllning i1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
Sida2av9
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Cape East AB
Org.nr. 559109-6176

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
I}ﬁvaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkosthader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterféring fran periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
[Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2024-06-19 09:22:58 UTC
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2023-01-01
2023-12-31

43 220 123
119 740

2022-01-01
2022-12-31

45 320 336
-2 861 244

43 339 863

-8 598 034
-10748 468
-15 532 953

-3 206 948
-26 838

42 459 092

-8 168 413

-9 737 499
-14 129 619

-2 847 024
-3 224

-38 113 241

> 226 622

126 070

-710 837
-254 153

-34 885 779

7573 313

0

-626 638
-296 212

-838 925

4 387 697

-1 351 263
800 000
-281 967
0

-833 230

3554 467

-815 296

-922 850

6 650 463

-1 410 184
0

-859 498
-14 000

-2 283 682

4 366 7381

-854 945

2739 171

Oneflow ID 7790301

3 511 836
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Cape East AB
Org.nr, 559109-6176

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pigaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Ravaror och fornddenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&/ Signerat 2024-06-19 09:22:58 UTC
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2023-12-31

40 934 164
7 100 336

0

2022-12-31

41 731 468
7 874 046

895 995

48 034 500

25 000
14 758

50 551 509

25 000
0

39 758

48 074 253

317 196

25 000

50 576 509

383 364

317 196

2 894 187
795 267
650 786

383 364

3732 994
7351
908 383

4 340 240

1449 327

4 648 728

71798 793

1 449 327

6 106 763

54 181 021

Oneflow 1D 7790301

7798 793

12 830 885

63 407 394
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2024070522007

Cape East AB
Org.nr. 559109-6176

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utover plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

{'{xktuel] skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢/ Signerat 2024-06-19 09:22:568 UTC
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2023-12-31

90 000

50 000

6 042 870
2739 171

8 782 041

8 832 041

3 028 263
3 997 564

9025 827

-

11 600 001
3433 242

15033 243

i 200 000
2 199 585
1717 522
1496 816
1 532 792
9 100 620
4042 575

21 289 910

54 181 021

2022-12-31

50 000

50 000

2931 U353
3511 836

6 042 869

6 092 869

2 477 000
3715 597

8 192 597

5 024

5 024

12 800 001
0722 919

22 522 920

1 200 000
1 168 340
1 761 864
8 847 013

790 412
9341 673
3484 682

Oneflow ID 7790301

26 593 984

63 407 394

Sida 5/10



70522008

-
nyf
=

N

G

Cape East AB
Org.nr. 559109-6176

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5 ar

Varulager
Varulagret dr virderat till det ldgsta av anskaffningsvirdet, beridknat enligt f6rst-in-forst-ut, och nettoférséljningsvérde.
Nettoforsdljningsvirdet har beriiknats till forsdljningsvérdet efter avdrag for beridknad forsdljningskostnad, varmed hinsyn

har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £f61jd av tidigare transaktioner
eller hdandelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns néir det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig frian det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intressefcretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en dverskédlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen &r ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61)d av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida6 av®
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2424070522009

Cape East AB
Org.nr. 559109-6176

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Fordndring Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

E] avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Skattemissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringstond
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Fordndring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

Summa

Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanliggningar
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

" Signerat 2024-06-19 09:22:58 UTC
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2023

31,00
2023

-835 078
19 782

-815 296

3 554 467

~7132 220

-63 739
448
-19 782
-9 899
-0 888
0

19 782
2

2022

29,00
2022

-871 491
16 546

-854 945

4 366 781

-899 557

-7 589
3 440
-16 546
-1 099
0

49 857
16 546
3

-815 296

2023-12-31

46 835712
904 902

-854 945

2022-12-31

45 563 862
1271 350

47 740 614
-5 054 244
-1 752 206

46 835 712
-3 554 131
1500 113

-6 806 450

-5 054 244

40 934 164

34 704 700
4 529 952
1 699 512

41781 468

36 022 978
4 058 978
1 699 512

40 934 164

2023-12-31

16 064 442
681 032

41781 468

2022-12-31

15 195 857
868 585

16 745 474
-8 190 396
-1 454 742

16 064 442
-6 843 485
-1346 911

-9 645 138

-8 190 396

7 100 336

Onefiow ID 7790301

7 874 046
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Cape East AB
Org.nr. 559109-6176

NOTER

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 895 995 0
Inkop 0 895 995
Omklassificeringar -895 993 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 895 995
Utgaende redovisat virde 0 895 995

Not7  Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % varde varde
Cape East Drift AB 250 25 000 25 000
559248-0773 Lulea 100,00%

25 000 25 000

Not8 Uppskjuten skatt 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 848
Arets 6kning 14 758 0
Arets minskning 0 -84 8
Utgaende redovisat virde 14 758 0

Not9 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 4 800 000 4 800 000
Amortering efter 5 ar 10 233 243 17 722 920

15033 243 22 522 920

Not 10  Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan/skuld om 17.730.059 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 600 001 12 800 001
Skulder till koncernforetag 3433 242 0722919
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 200 000 1 200 000
Skulder till koncernforetag 1496 816 8 847 013

Not 11 Checkrikningskredit 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad checkrikningskredit uppgar till: 0 2 000 000

Not 12 Stallda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 19 000 000 30 000 000
Foretagsinteckningar 1 000 000 1 000 000
Summa stillda sikerheter 20 000 000 31 600 000

Sida 8 av9
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Cape East AB
Org.nr. 559109-6176

NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Lulea, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tobias Lindfors Kristofer Lundstrom
Ordforande Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Lagerberg
Auktoriserad revisor

Sida 9 av9
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-06-19 09:22:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; MAGNUS LAGERBERG Datum

Magnus [Lagerberg

Partner
Leveranskanal: E-post

CAPE EAST AB 55%9109-6176 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID 2024-06-19 07:21:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; TOBIAS LINDFORS Datum

Tobias Lindfors

Leveranskanhal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-06-18 12:04:36 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KRISTOFER ERIK Datum
LUNDSTROM

Kristoffer Lundstrom
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECQOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Granskare

Oscar Lindstrom
Leveranskanal: E-posl

Granskare

tlin Johansson
l.everanskanal: E-post

« Signerat 2024-06-19 09:22:58 UTC Oneflow ID 7790301
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Cape East AB, org.nr 559109-6176
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Cape East AB f6ér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Cape East ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Cape East AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Cape East AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar noédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér Cape East AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Cape East AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras | 6verensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eiler férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Lagerberg
Auktoriserad revisor
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