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Forvaltningsberattelse

! Styrelsen fér Lovén Fastighet AB, org nr 559032-3910 med séte i Kinda kommun Ostergdtlands lan,
4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
p

Jiaf

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget férvaltar ett fastighetsbestand i Kinda kommun i huvudsak bestaende av hyreslagenheter.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 583 4 416 4 479 4 200
Resultat efter finansiella poster 243 62 037 1807
Soliditet, % 11 10 10 8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 1446 630
Arets resultat 280 258
Vid arets slut 50 000 1-726 888

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt aotterforetag till Erik Stefansson AB, org nr 556428-2134, med sate i Kinda
kommun Ostergétlands lan.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1 446 630
arets resultat 280 258
Totalt 1726 888
disponeras for
balanseras i ny rékning 1726 888
Summa 1726 888

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
\}\/\
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Resultatrakning
5 Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 4 582 833 4 416 033
Ovriga rorelseintakter 15 482 6201
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 598 315 4 422 234
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 144 393 -3 478 899
Personalkosthader -543 589 -616 945
Avskrivhingar av materiella anlaggningstiligangar -200 218 -195 588
Summa rorelsekostnader -3 888 200 -4 291 432
Rorelseresultat 710 115 130 802
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 653 188 594
Rantekostnader och liknande resultatposter -469 445 -381 562
Summa finansiella poster -466 792 -192 968
Resultat efter finansiella poster 243 323 -62 166
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder 149 000 62 000
Férandring av 6éveravskrivningar ~-34 000 4 000
Summa bokslutsdispositioner 115 000 66 000
Resultat fore skatt 358 323 3 834
Skatter
Skatt pa arets resultat -78 065 -2 369
Arets resultat 280 258 1 465
.
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 9171 353 9 357 462
Inventarier, verktyg och installationer 4 1866 222 19 331
Summa materiella anldggningstillgangar 0 326 575 9 376 793
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 8 624 533 8 624 533
Summa finansiella anlaggningstiligangar 8 624 533 8 624 533
Summa anlaggningstillgangar 17 951 108 18 001 326
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 908 186 863 558
Ovriga fordringar 42 013 49 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 121 803 63 475
Summa Kkortfristiga fordringar 1072 002 976 258
Kassa och bank

Kassa och bank 1 099 076 1403 668
Summa kassa och bank 1 099 076 1403 668
Summa omsattningstillgangar 2171078 2 379 926
SUMMA TILLGANGAR 20 122 186 20 381 252
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Lovén Fastighet AB 4(8)
Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1446 630 1445 165
Arets resultat 280 258 1465
summa fritt eget kapital 1726 888 1446 630
Summa eget kapital 1776 888 1496 630
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 489 000 638 000
Ackumulerade 6veravskrivhingar 40 000 6 000
Summa obeskattade reserver 529 000 644 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 529 625 15 903 125
Summa langfristiga skulder 15 529 625 15 903 125
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 373 500 373 500
|_everantdrsskulder 3856 622 547 039
Skatteskulder 65 684 11 240
Ovriga skulder 116 674 100 463
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1345 193 1 305 255
Summa kortfristiga skulder 2 286 673 2 337 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 122 186 20 381 252
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Noter

s Belopp | kr om inget annat anges.

[
l

::% Not1 Redovisningsprinciper
)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivnhingstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 29-50)
~-Inventarier, verktyg och installationer b

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kostnader, men fére extraordinara intakter och kosthader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (aktuell skattesats) i férhallande fill
balansomslutningen.

Koncernuppgifter
Nagra inkops- eller férsaljningstransaktioner har inte skett med moderbolaget. L
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Av periodiseringsfonder utgér 104 755 kr (138 848 kr) uppskjuten skatt.

e

Lovén Fastighet AB 6(8)
Not 2 Personal
Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 10 321 145 10 321 145
10 321 145 10 321 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -963 683 -[77 574
-Arets avskrivning enligt plan -186 109 -186 109
-1 149 792 -963 683
Redovisat varde vid arets slut 0171 353 O 357 462
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 48 895 30 900
~-Nyanskaffningar 150 000 17 995
Vid arets slut 198 895 48 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -29 564 -20 085
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -14 109 -9 479
Vid arets slut -43 673 -29 564
Redovisat varde vid arets slut 155 222 19 331
Not 5 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 - 275 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 250 000 250 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 113 000 113 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 126 000 .
489 000 638 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

- 2022-12-31
o Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 373 500
= Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1494 000
) Forfaliotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 14 035 625
Lo
% 15 903 125
o
]

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och dérmed jamiériiga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 18 577 000 18 577 000
Summa stallda sakerheter 18 677 000 18 577 000
Eventualforpliktelser Inga Ingaﬁ
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Underskriftr
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Loven Fastighet AB
559032-3910

Faststéllelseintyg

Undertecknad tyrelseledamot i Lovén Fastighet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningeén éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-06-16. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

imforsa 2023-06-1¢&

Kristian Jeng
Styrelselede
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Revisionsberittelse
T1ll bolagsstimman 1 Lovén Fastighet AB, org.nr 559032-3910
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Lovén Fastighet AB for rdkenskapsaret 2022-01-
01—2022-12-31.

Enligt mimn uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla véisentliga avseenden rittvisande bild av Lovén Fastighet ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat {6r &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf{ort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende 1 forhéllande till Lovén Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer Ar

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om foérhdllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som mmnehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av
sikerhet, men ir ingen garanti £Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna tor viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som é&r tillriickliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken 16r att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre in 16r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
mformation eller asidoséttande av mtern kontroll.

o gskaffar jag mig en f0rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min

revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [Ampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetstaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen tista uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
ldingre kan fortsétta verksamheten.

o ytvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r

Lovén Fastighet AB 6r rikenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enhigt f6rslaget 1 forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r r'zikenskapsér@g\/\
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! Grund for uttalanden

P Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
= avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 f6rhallande till Lovén Fastighet AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag t1ll utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig

med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ér ntformad sd att bokitringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pdndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfSrs baseras p&d min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse t6r bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.
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