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Arsredovisning

for

Stenhus Koping Spinnaren 4 och 6 AB

559106-5635

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus K&ping Spinnaren 4 och 6 AB ir_rl‘gygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 2023-48.X6 Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.
Stockh/é;-éié

/

el Nicander

Mik
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Stenhus Koping Spinnaren 4 och 6 AB 2 (9)
Org.nr 559106-5635

Styrelsen f6r Stenhus K&ping Spinnaren 4 och 6 AB avger {6ljande drsredovisning 16r rdkenskapsaret
2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). |

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att &ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Spinnaren 4 och Spinnaren 6 1 Képing.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 3 AB, org nr 559280-4826 med séte 1
Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm 4r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/ranteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stdllning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 6 540 4 980 4 499 4110 3177
Resultat efter finansiella poster 1 158 1 426 1 731 58 -667
Soliditet (%) 24,8 30,0 10,3 5,2 5,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 612 568 849 641 13 512 209
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 849 641 -349 641 0
Arets resultat 51462 51 462
Belopp vid drets utgiang 50 000 13 462 209 51 462 13 563 671

LS



Stenhus Ko6ping Spinnaren 4 och 6 AB 7 (Y)

Orgnr 559106-5635

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 462 209

arets vinst 51 462
13 513 671

disponeras s4 att

i ny rakning Sverfores 13 513 671
13513 671

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
L3
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Stenhus Ko6ping Spinnaren 4 och 6 AB
Org.nr 559106-5635

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
L3

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 540 094
6 540 094

-2 715 113
-1 071 064

=710 469
-4 496 646
2 043 448

147

-885 131
-884 984
1 158 464

-1 000 0G0
0

-1 000 000

158 464

-107 002
51 462

4 ()

2021-01-01
-2021-12-31

4980 179
4 980 179

-1 077 768
-1 379 456

~673 020
-3 130 244
1 849 935

0

-423 692
-423 692
1426 243

0

-356 000

-356 000

1070 243

-220 602
849 641



Stenhus Koping Spinnaren 4 och 6 AB
Org.nr 559106-5635

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldgeningar och {6rskott avseende
materiella anldgeningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

S}JMMA TILLGANGAR
.

Not

2022-12-31

26 160 697

1 746 543
27 907 240

277 178 226
27 178 226
55 083 466

0

75 072
436 320
511 392

1024 307
1024 307
1 535 699

56 621 165

5 (9)

2021-12-31

22 908 800

2 067 090
24 975 890

20 564 026
20 564 026
45 539 916

348 807
416 578

-0
7635 385

336 234
336 234
1101619

46 641 535



Stenhus K&ping Spinnaren 4 och 6 AB

Org.nr 559106-5635

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

)

Not

ISUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

13 462 209

51 462
13 513 671
13 563 671

616 000
616 000

40 206 500
1 000 000

41 206 S00

0

212 301
0

319 962
0

702 731
1234 994

56 621 165

6 (9)

2021-12-31

50 000
S0 000

12 612 568

849 641
13 462 209
13 512 209

616 000
616 000

29 062 500
0

29 062 500

750 000
1755 250
60 282
385 521
25 200
474 573
3 450 826

46 641 535
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna applysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 25 848 700 25 587 950
Arets anskaffningar 3 962 366 260 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 29 811 066 25 848 700
Ingaende avskrivningar -2 939 900 -2 266 880
Arets avskrivningar -710 469 -673 020
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 650 369 -2 939 900
Utgaende redovisat viirde 26 160 697 22 908 800

LS



Stenhus Képing Spinnaren 4 och 6 AB
Org.ar 559106-5635

$ (9)

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingiende anskafiningsvirden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen

L5

2022-12-31
2 067 090
2956 444

-3 276 991
1746 543

1746 543

2022-12-31

20 564 026
6 614 200
27 178 226

27 178 226

2022-12-31

2021-12-31
0

2 067 090
0

2 067 090

2 067 090

2021-12-31

0
20 564 026
20 564 026

20 564 026

2021-12-31

-



Stenhus Koping Spinnaren 4 och 6 AB
Org.nr 559106-5635

Not 6 Stillda sikerheter
2022-12-31

30 000 000

Fastighetsinteckning,
30 000 000

Resultat- och b ﬁﬁ dkning kommer att foreldggas pa arsstdimma for faststillelse.
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Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2023-(?5.%
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2021-12-31

30 000 000
30 000 000
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Stenhus Képing Spinnaren 4 och 6 AB, org.nr 559106-5635

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
K6ping Spinnaren 4 och 6 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Koping
Spinnaren 4 och 6 ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r foérenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resulfat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnitfet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus
Koping Spinnaren 4 och 6 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppridtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaqg.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, ndar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsikiliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som é&r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrofien,

e utvarderar vi lampligheten § de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentiig osékerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsadtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fésta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn effer, om sadana
upplysningar ar otiflrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tifl datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller
férhallanden gbra att ett bolag inte léngre kan fortsétta

verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hadndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier
working world

Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
forfattningar
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f? Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
o revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Koping  garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Spinnaren 4 och 6 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt | Sverige alltid kommer att upptdcka dtgérder eller
g".:_”} av forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller  forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
gh’; forlust. bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tilf Stenhus
Koping Spinnaren 4 och 6 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for Dbolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvor

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellf omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka fillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och déar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2022
4 /4

Ernst & Yor

a
MiKael Jkonén

Auktoriserad revisor
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