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Styrelsen for Bjornbackens Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter genom dotterféretag och i egen regi. Bolagets fastigheter ar beldgna i
Malardalsomradet och bolaget har sitt sdte i Nykopings kommun.

Bolaget dger bade industri- och hyresfastigheter. Bolaget dger dven aktier i onoterade bolag.

Operationella risker
Bolagets operationella risk avser primart risk for vakanser i bolagets fastighetsbestand.

Finansiella risker
Bolagets huvudsakliga finansiella risker avser primart kreditrisk, ranterisk och likviditetsrisk.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rakenskapsaret avyttrat dotterforetaget Dackskiftarna i Sverige AB 556853-2047.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 12 219 12 683 12 003 10102
Resultat efter finansiella poster 128 667 2 506 4985 4451
Soliditet (%) 55,9 10,2 8,4 5,4
For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.
Férandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 8 657 782 3030776 11 808 558
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 3030776 -3030776 0
Arets resultat 129033 394 129 033 394
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 11 688 558 129 033 394 140 841 952
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 11 688 559
arets vinst 129033 394

140 721 953
disponeras sa att
i ny rékning dverfores 140721 953
140 721 953

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 12 218 947 12 682 768
Ovriga rérelseintakter 135 934 86
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 12 354 881 12 682 854
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -3 238 437 -4 175 629
Ovriga externa kostnader -1551 654 -1910334
Personalkostnader 1 -1075 254 -957 723
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1901 570 -1900 414
Summa roérelsekostnader -7 766 915 -8 944 100
Rorelseresultat 4 587 966 3738754
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2 128 802 030 2 020 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1142 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 724 629 -3252 615
Summa finansiella poster 124 078 543 -1232 615
Resultat efter finansiella poster 128 666 509 2506 139
Bokslutsdispositioner 3 445 000 806 000
Resultat fore skatt 129 111 509 3312139
Skatt pa arets resultat -78 115 -281 363
Arets resultat 129 033 394 3030776
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Balansra kning Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 58 437 797 60 339 367
Summa materiella anldggningstillgangar 5 58 437 797 60 339 367
Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6,7 15823 909 29 821 600
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 8,9 126 079 486 0
Fordringar hos intresseforetag 10 3787 500 0
Andra langfristiga fordringar 478 500 478 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 146 169 395 30 300 100
Summa anldggningstillgangar 204 607 192 90 639 467
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 384 433 418 198
Fordringar hos koncernféretag 40 599 785 39477 184
Ovriga fordringar 0 169 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 119 213 15 862
Summa kortfristiga fordringar 41103 431 40 080 953
Kassa och bank

Kassa och bank 8 435902 751972
Summa kassa och bank 8 435 902 751 972
Summa omséttningstillgangar 49 539 333 40 832 925
SUMMA TILLGANGAR 254 146 525 131 472 392
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Bala nsra kning Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11 688 559 8 657 783
Arets resultat 129033 394 3030776
Summa fritt eget kapital 140 721 953 11 688 559
Summa eget kapital 140 841 953 11 808 559
Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 11 1 643 000 2 088 000
Summa obeskattade reserver 1643 000 2 088 000
Langfristiga skulder 12,13

Skulder till kreditinstitut 105 628 846 109 509 342
Summa langfristiga skulder 105 628 846 109 509 342
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3897 996 3897 996
Forskott fran kunder 283 875 0
Leverantdrsskulder 291 955 254 651
Skulder till koncernforetag 179 202 1 655 827
Aktuella skatteskulder 79 220 0
Ovriga skulder 259 140 365 131
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1041 338 1 892 886
Summa kortfristiga skulder 6 032 726 8 066 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 146 525 131472 392
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anléggningstillgangar

Stomme bostadsfastigheter 100 ar
Stomme industri- och kommersiella fastigheter 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Tak 304ar
Fasad 40 ar
El, styr- och regler 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Anstéllda och personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
Man 2 2
Loner och andra ersattningar
Ovriga anstillda 873 568 793 432
873 568 793 432
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 195 236 164 291
195 236 164 291
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1068 804 957 723
Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Erhallna utdelningar 6 466 525 2 020 000
Avyttringar 122 335 505 0
128 802 030 2 020 000
Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Aterforing fran periodiseringsfond 445 000 891 000
Ldmnade koncernbidrag 0 -85 000
445 000 806 000
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Not 4 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 84 257 656 84 046 156
Inkép 0 211 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 84 257 656 84 257 656
Ingdende avskrivningar -23 918 289 -22 017 875
Arets avskrivningar -1901 570 -1900 414
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 819 859 -23 918 289
Utgaende redovisat virde 58 437 797 60 339 367
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 58 437 797 60 339 367
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 224 000 224 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 224 000 224 000
Ingdende avskrivningar -224 000 -224 000
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -224 000 -224 000
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 29 821 600 30077 460
Inkép 0 222 640
Forsaljningar -13 504 691 -478 500
Ombklassificeringar -493 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 15 823 909 29 821 600
Utgaende redovisat virde 15 823 909 29 821 600
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Kapital- Rostratts- Antal Bokfoért
Namn andel andel andelar virde
Arlandastad Invest Maby AB 100% 100% 1 000 15 601 269
Ektorp Fastighetsutveckling AB 50,5% 50,5% 252 222 640
15 823 909
Org.nr Site
Arlandastad Invest Maby AB 556874-6837 Sigtuna
Ektorp Fastighetsutveckling AB 559120-6205 Taby
Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-06-30 2022-06-30
Inkép 125 586 486 0
Omklassificeringar 493 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 126 079 486 0
Utgaende redovisat virde 126 079 486 0
Not 9 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Junegatan Fastigheter AB 34% 34% 34 493 000
Bythjul Norden AB 23,18% 23,18% 194 511 125 586 486
126 079 486
Org.nr Site
Junegatan Fastigheter AB 556824-9147 Bankeryd
Bythjul Norden AB 556675-3975 Stockholm
Not 10 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-06-30 2022-06-30
Tillkommande fordringar 3787 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 3 787 500 0
Utgaende redovisat virde 3787 500 0
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Not 11 Obeskattade reserver
2023-06-30 2022-06-30
Periodiseringsfond 2017 0 445 000
Periodiseringsfond 2018 653 000 653 000
Periodiseringsfond 2019 800 000 800 000
Periodiseringsfond 2021 190 000 190 000
1 643 000 2 088 000
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 8344 3068
Not 12 Langfristiga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skulder som forfaller efter 1 ar men inom 5 ar efter balansdagen 14 892 011 15 292 007
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 90 736 835 94 217 335
105 628 846 109 509 342

Not 13 Eventualforpliktelser
Generell borgensforpliktelse for moderbolag A.Y Gruppen AB 556812-8366.

Not 14 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar A.Y. Gruppen AB

med organisationsnummer 556812-8366 med sate i Sigtuna.

Not 15 Stidllda sakerheter

2023-06-30 2022-06-30

Inteckningar och pant
Fastighetsinteckningar 125938 000 125938 000
Pant i 1 000 aktier i Arlandastad Invest Maby AB 15 601 269 15 601 269
141 539 269 141 539 269
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Sigtuna 2023-12-29

Alexander Yavuz
Alexander Yavuz

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-12-29

Robert Malmer
Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Bjérnbackens Fastighets AB
Org.nr 556543-0989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bjornbackens Fastighets AB for rdkenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bjornbackens Fastighets ABs finansiella stallning per den 30 juni 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Bjornbackens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar [ampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn fér en vasentlig felaktighet
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som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosadttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bjérnbackens
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022—-07-01 — 2023—-06—-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bjérnbackens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-12-29

Robert Malmer
Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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