Arsredovisning

for

Kvalitetsbostader Karlskrona Forvaltning
AB

556760-3104

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvalitetsbostdder Karlskrona Forvaltning AB intygar att
resultatrikningen och balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 26 juni 2023.

Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2023
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Gosta Car]be;é
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Kvalitetsbostidder Karlskrona Forvaltning AB

Org.nr 556760-3104

Styrelsen for Kvalitetsbostidder Karlskrona Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning {6r

riakenskapsaret 2022.

1 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter 1 Karlskrona.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rédkning

Erhallna aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022
2417
-1 821
0,4

Aktie-
kapital
1060 000

100 000

2021
3 008
-4 535
0,3

Balanserat
resultat

4 567 225

-4 554 962
100 000

112 263

Styrelsen f6reslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2020
3738

2019
6175

-6 600 -5 809

0,2

Arets
resultat

-4 554 962

4 554 962

-51 156
-51 156

112 263
-51 156
61 107

61 107
61 107

0,2

Totalt

112 263

0
100 000
-31 156
161 107

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kvalitetsbostdder Karlskrona Férvaltning AB
Org.nr 556760-3104

Resultatrikning
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

« Signerat 2023-05-16 08:38:55 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 417 456
0

2 417 456

-3 023 938
-105 277
-144 302

0

-3 273 517
-856 061

1 092

-966 187
-965 095

-1 821 156

1 770 000

1770 000

-51 156

-31 156
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2021-01-01
-2021-12-31

3 008 337
80 026

3 088 363

-1 222 623
-169 293
-152 841

-5 384 769
-6 929 531

-3 841 168

29 728
-743 522
-713 794

-4 554 962

0
0
-4 554 962

-4 554 962
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Kvalitetsbostidder Karlskrona Forvaltning AB

Org.nr 556760-3104

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

18 089 971
18 089 971

18 089 971

383 085
22 985 251
103 781

54 936

23 527 053

128 4677
128 467

23 655 520

41 745 491
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2021-12-31

18 120 548
18 120 548

18 120 548

497 478
14 615 251
65 380

59 983

15 238 092

484 934
484 934

15723 026

33 843 574



Kvalitetsbostdder Karlskrona Férvaltning AB

Org.nr 556760-3104

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

3,4,5

3,4

2022-12-31

100 000
100 000

112 263
-51 156

61 107

161 107

38 350 850
38 350 850

923 800
60 621
972 634
700 500
7o 9719
3 233 534

41 745 491
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2021-12-31

100 000
100 000

4 567 225
-4 554 962
12 263

112 263

31394 650
31 394 650

763 800
41 946
822 225
17 046
691 644

2 336 661

33 843 574




Kvalitetsbostdder Karlskrona Férvaltning AB
Org.nr 556760-3104

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {0retag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Bygenader 82 ar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

FOrséljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Forsédljningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

14 395 304
113 725
0

14 509 529

-1 614 817
0
-144 302

-1 759 119
5 339 561

0
5339 561

18 089 971

2021-12-31

18 849 243

775075
-5 228 514
14 395 804

-2 063 381
601 405
-152 841
-1 614 817

7366 313

-2 026 752
5339 561

18 120 548

Foretagets banklan om 39 274 650 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31

38 350 850
38 350 850

923 800
923 800

2021-12-31

31394 650
31 394 650

763 800
763 800
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Kvalitetsbostdder Karlskrona Forvaltning AB 6 (6)
Org.nr 556760-3104

Not 4 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 40 350 000 34 720 000
40 350 000 34 720 000

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 20913 750
0 20 913 750

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dar f6retaget ingdr och som upprittar koncernredovisning &r
Kvalitetsbostdder Sverige AB med organisationsnummer 556931-7703 med séte 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

GoOsta Carlberg

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fotokopians dverensstémmelse

Niklas Jonsson med originalet intygas:
Auktoriserad revisor //

Jan Uddenberg
O% -03S 26499
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Deltagare

KVALITETSBOSTADER KARLSKRONA FORVALTNING AB 556760-3104 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-05-09 13:24:32 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: GOSTA CARLBERG Datum

Gosta Carlberg
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-16 08:38:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; E~post

Fotokopians Gverensstammelse
med originalet Jntygas:

%"‘{Mwunﬁnuun

Jan Uddenberg
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Kvalitetsbostader Kariskrona Forvaltning AB, org.nr 556760-3104

 Signerat 2023-05-16 08:39:17 UTC

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kvalitetshostader Karlskrona Férvaltning AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kvalitetsbosté&der Karlskrona Férvaltning ABs finansiella stéllining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen fér Kvalitetsbostéder
Karlskrona Férvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande tili
Kvalitetsbhostéder Karlskrona Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddédme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6ér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse foér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l[dmpliga med h&nsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten | den interna kontrollen,

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

1av 3
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens férvalining for
Kvalitetsbostdder Karlskrona Férvaltning AB foér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi d@r oberoende i férhallande till Kvalitetsbostédder Karlskrona Fdrvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionelit omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians Hverensstammelse
med originalet intygas:
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

2023-05-16 08:39:17 UTC

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
| everanskanal: E-post

fotokopians dverensstédmmelse
. med originalet intygas:

. |
Jan Udaenberg
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