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DocuSign Envelope ID: BOSFASES-FEDE-44BC-8B0A-C5D29C48DA%A

Arsredovisning

Org.nr 559286-9399

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Eu.ropl Invest VIH AB mtygar dels att denna kopla av arsredowsmngen

22 maj 2024 ]ag mtygar ocksa att mnehallet i arsredowsmngen och rew.smnsberattelsen stimmer dverens Ined
originalen. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur resultatet disponerades.
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DocuSign Envelope 1D: BOSFASE9-FEDE-44BC-8B0A-C5D29C48DA%A

Europi Invest VIII AB 1 (15)
Org.nr 559286-9399

Styrelsen for Europi Invest VIII AB avger fSljande drsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i euro, EUR. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information”qm -v-erks-amhezt._en_ . . . ” ” .
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom och didrmed forenlig verksambhet.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Foretaget har sitt sédte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget forvintas vara dgarbolag till investeringar a4t moderbolaget Europi Property Group AB.

Koncernens fokus det kommande aret kommer vara att fortsdtta genomftra projekt inom
fastighetssegmentet pa den europeiska marknaden, frimst inom de stérre likvida marknaderna.
Maélséttningen &dr att utdka basen av fasti ghetsrelaterade tillgangar, forutsatt att bolagets avkastningskrav
:uppfylls f‘m varje-aff—‘ar Fastlghetsval dena basera‘% pd antaganden om framtida resultat, varvid fel

Bolaget féljer noggrant vad som hénder 1 varlden och dess paverkan pa savil virldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och strukturella beteende- och trendfor andrmgar Bolaget foljer hur

virdet pa existerande fastigheter och bolag kan péverkas savil som tillgéngen p affirer. Bolaget anser att
det kommer intressanta investeringsmdjligheter under 2024,

Koncernen har likviditet for en dverblickbar framtid. Styrelsen beddmer ddrmed bolgets behov av kapital
tillfredsstillt.

Hallbarhets upplysmngar

Hallbarhetsfragor ar centrala f'or koncel nend ar betc pa Saval portﬁaljmva soIm f‘c}retagsmva Bolaget
kommer anvinda sitt inflytande i arbete med investeringar for att se till att halla hogsta standard och en
hallbar strategi. Bolagets profil 4r att en hallbar miljo dr en forutsédtining {or att fatta rétt attirsbeslut.
Moderbolaget 4r fortsatt signatidr i UN Compact. UN Compact arbetar aktivt for att foretag Gver hela
vdrlden ska anpassa sin verksamhet till universella principer om ménskliga rittigheter, arbete och miljo
samt emot korruption. UN Compact lanserades 2000 och #r ett principbaserat ramverk med tre
huvudfokus: miljo, socialt ansvar och hallbar styrning.
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Europi Invest VIII AB
Org.nr 559286-9399

Agarforhillanden

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Europi Property Group AB, or

Flerarsoversikt (Teur) 2023 2021/22
(18 man)

Nettoomsdttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 4 3

Soliditet (%) 100,00 100,00

Nyckeltalsdefinitioner

2020/21
(7 mén)

0
0
100,00

Neitoomsdttning - Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intakiskorrigeriigar,

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (euro):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sé att
i ny ridkning Sverfores

21 664 000
-3 668
21 660 332

21 660 332
21 660 332
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DocuSign Envelope ID: BOSBFASES-FEDE-44BC-8B0A-C5D29C48DABA

Europi Invest VIII AB
Org.nr 559286-9399

Resultatriikning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4
_Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01
-2023-12-31

15276

71

3(15)

2021-07-01
-2022-12-31
(18 man)

-6 812
70

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vdrdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgingar N

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter ) r

215 347

11500

190
11

-6 882

9 570
69

Summa finansiella poster

11 679

Bokslutsdispositioner o 8

-3 668

2 754

22 154

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat o B 9.10

3668

.

0

Arets resultat

Rapport 6ver resultat och dvrigt totalresultat

.ﬁkmts resultat motsvarar totalresultatet.

-3 668

0



Docusign Envelope |D: BOSFASES-FEDE-44BC-8B0A-C5D29C48DA9A

Org.nr 559286-9399

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Finansiella .a.nIfiggn-mgstiﬂgﬁingm*

_Andra ldngfristiga fordringar 13

Andelar i koncernforetag 11, 12

2023-12-31

20 649 600

4 (15)

2022-12-31

19215 600
683 871

Summa anliggningstillgingar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter 4

121399 471

250 000
21 070

9570

Kassa och bank 15

271 0670

10 398

9570

713

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

10 283

19 909 754
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Europi Invest VIII AB 5 (15)
Org.nr 559286-9399

Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital 16,17

Bundet eget kapital

Altickapital __ - 5000 5000

5000 5000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 21 664 000 19 902 000
_Arets resultat - - -3 668 0

21660332 19902 000

" Summa eget kapital ”' ”” 21 665 332 19 907 000

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7 754 2754
“Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 , 7853 , 0

Summa Kortfristiga skulder 15 607 2 754

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 680 939 L3 07 7o
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Buropi Invest VIII AB
Org.nr 559286-9399 6 (15)

Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-07-01 2 568 0 0 2 568
Arets resultat .

D
=

Per—_i‘gdeng;:t-gta-]resu‘[tat T U 0 — "

Transaktioner med aktiedgare
Villkorat aktiedgartillskott 19902 000 19 902 000
Nyemission 2432 2432

_Utgfende cget kapital 2022-12-31 5000 19902000 0 19907000

Ingdende eget kapital 2023-01-01 5000 19902 000 0 19 907 000
Aretsresultat R 1 3668

| Periodens .t;ut-al’r.e;s_il_l:l_t-ﬁazt:: - -3 668 -3 668

Transaktioner med aktiedgare
Villkorat aktiedgartillskott 1 762 000 1762 000

Utghende eget kapital 2023-12-31 5000 21664000  -3668 21 665 332

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 21 664 TEUR (19 902 TEUR).
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Kassaflodesana lys Not 2023-01-01 2021-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| (18 min)

Den lopande verksamheten

R T i G R TS e

R R e
TR IR A F X F R

Resultat efter finansiella poster 19 -3 668 2754

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortiristiga skulder

-250 000

12 853

-6 816

()

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i koncernforetag
Férandring av langfristiga fordringar

-252 304

-1 434 000
-66 000

-4 248

-19215 600
-683 871

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Erhéllna aktiedigartiliskott

-1 500 000

0
1762000

2432

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

1762 000

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel

9696

713

11

713

Likvida medel vid arets slut

10 398

713
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Noter

R T
R
1.-'_.1.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

B Wt 8
: e

| Allménna upplysningar

: De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
\ for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 201233 d&

bolaget ir ett dotterféretag till Europi Property Group AB, org nr: 559207-9692, som tillimpar IFRS i

dess koncernredovisning.

o T
7.
L

Resultatrikning och balansrikning dr uppstilida enligt arsredovisningslagens uppstéllningsformer, medan

rapporten dver totalresultat, rapporten 6ver fordndringar 1 eget kapital och rapport dver kassaflode baseras

pa IAS 1 - Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 - Rapport Gver kassatloden.

Nya standarder och tolkningar , o
Under rikenskapséret 2023 har inga nya standarder eller tolkningar haft en visentlig paverkan pa bolagets
tinansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Under ridkenskapséret 2023 har inga nya standarder eller tolkningar som &nnu inte har triatt 1 kraft och som

inte har antagits tidigt av bolaget haft en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

transaktionsdagen.

Monetira tillgdngar och skulder i utlindsk valuta riknas om till den funktionella valutan till den valutakurs
som foreligger pd balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvdrde i en

utlindsk valuta, rdknas inte om.

Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas i resultatrikningen. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter bestar av ranteintékter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar.
Rénteintdkter redovisas i enlighet med effektivrintemetoden.

Finansiella kostnader _ o .
Finansiella kostnader utgdrs framst av valutaeffekter pé finansiella skulder. Finansiella kostnader redovisas
i den period till vilken de hinfor sig
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Finansiella instrument

Klassificering och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i fSretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden.

| foretaget véirderas ddrmed finansiella anldggningstiligangar til] anskaffmngsvarde och finansiella

omsittningstillgdngar enligt ligsta viirdets princip, med tillimpning av nedskrivning for férvintade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgingar som &r skuldinstrument.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.
Foretagets finansiella instrument framgdr av not 3.

Nedsk; zvmng av fmamzella tzllgangm

aterspeg]ar nuvardet av alla undersk()tt 1 kassaﬂeden hanf‘orhga tﬂl f"alhssemang antmgen ﬁar de

ndstkommande 12 manaderna eller for den forviintade dterstdende 16ptiden for det finansiella instrumentet,
beroende p;a,_ tlllgang_s_s_lag och pé Kkreditfor ._sa_mrm_g_ sedan torsta redovisningstilliitet.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till netto av bruttovirde och forlustreserv.
Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen. Bolaget har ingen forlustreserv.
Andelar i dotterforetag

Andelar : dotterf‘@retag redovis‘a“s tZiII anskaffningsvérde ef’ter a;vdrag f"r even‘tuella nedskrivningar I

kapltaltlllskatt Iaggs tﬂl a_nskaffnmgsvardet nar de. uppkommer.

ida medel
[ likvida medel ingér, i sdvil balansridkningen som i rapport dver kassafloden, kassa och
banktillgodohavanden.

Likvi

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget

kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag _ _
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys __
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedSmningen gors.
Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att beddma de

redovisade viirdena p tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

-i;zierfkl'_igg_a_ utfallet kan avvika fran dessa uppskattmngar' och bedémningar. Uppskattnmgal och antaganden
ses dverregelbundet.

¥ FFEA . F 42 3.5 32l
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Inga visentliga kiillor till osiikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade viirden for tillgangar och skulder under

ndsta rdkenskapsar.

Not 2 Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk,
kreditrisk och likviditetsrisk. Bolaget efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pé
bolagets finansiella resultat. Malséttningen med bolagets finansverksamhet &r att:

- sdkerstdlla att bolaget kan fullfélja sina betalningsataganden,

- hantera finansiella risker,

- sdkerstélla tillgang till erforderlig finansiering, och

- optimera bolagets finansnetto.

han.termg av bela_gats. ﬁnansmlla transaktmner -.OCh rlsker ar centrahs,emt .t‘i.ll modarbelaget..

Bolagm f'm ‘vant-arg utfbra utfor affdrstransaktioner pa den europeiska marknaden varvid generella

makroekonomiska fordndringar paverkar tillgdngen pa, samt utfallet av, afférer.

b) Valutarisk

Bolaget verkar i Europa och kommer utsittas for valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar.
Valutarisk uppstar genom framtida afférstransaktioner och redovisade tillgdngar och skulder 1 en valuta
som inte dr féretagets funktionella valuta, sa kallad transaktionsexponering. I nuliget dr dock bolagets
valutaexponering begrdnsad.

K1 ed.l..tr.l.sk hanterzas: av moderbolaget. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, [angfristiga och kortfristiga
fordringar, upplupna intékter samt tillgodohavanden hos banker.

Placering av dverskottslikviditet far endast géras med motpart med hog kreditvirdighet. Den maximala
kreditrisken motsvaras av de finansiella tillgdngarnas viirde i koncernbalansrikningen.

Moderbolaget utvirderar [6pande kreditviirdigheten hos motparten och gor i nuldget bedomningen att négra
forvéintade kreditfOrluster inte foreligger.

d)‘ Lz‘kvfditetsrfs}c

aggregeras pa koncemnw_a Pa koncemmva f‘@l is. kontmuerhgt rullande pmgmser for kﬂncernens
likviditetsreserv tor att sikerstilla att koncernen har tillrdckligt med likvida medel {6r att mota vad man
behdver i den l6pande verksamheten,




e
.-ﬂ:"'vl.f.::-i

I¥3™ & JF ¥ 32X

Aoy 3 A 4w s 1_&-{}-'—--
B Ot g ol e i e i

e P A S A SR, = e

T

Buropi Invest VIII AB
Org.nt 559286-9399

11 (15)

Nedanstdende tabell analyserar bolagets finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pd balansdagen
dterstdr fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen adr avtalsenliga,

odiskonterade kassafléden. Framtida kassafloden i utléindsk valuta har beréiknats med utgangspunkt fran

den valutakurs och rénta som gillde pa balansdagen.

Mindre in 3
2023-12-31 manader
Skulder till koncernbolag 5000
Upplupna kostnader 0

Senare 4n 5
manader ar
2754 0
7 853 0

Mindre dn 3
2022-12-31 manader
“Skulder till koncernbolag 0

Mellan 3-12 Mellan 1-5 ar
manader

2754

Senare édn 5
N4

ar

0

Not 3 Klassificering och virdering av finansiella instrument

2754 0 0

Foretaget tillimpar tillimpar anskaffningsvérdemetoden vid redovisning av finansiella instrument, se vidare

inot 1.

Finansiella tillgidngar

Langfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Upplupna intdkter

Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

683 871
0
9570

749 871
250 000
21 070
10 398

Finansiella skulder

_Upplupna kostnader

1 031 339 694 154

-7 754 2754
7 853 0

Upplysning om verkligt virde

15 607 22754

For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar, leverantorsskulder och upplupna
kostnader anses det redovisade védrdet vara en god approximation av det verkliga virdet.

For langfristiga fordringar och skulder med rorlig riinta anses verkligt virde 6verensstimma med redovisat
virde dd de kreditmarginaler som avtalats dr marknadsméissiga. [Foretaget har inga langfristiga skulder med

fast rédnta.
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Not 4 Arvode till revisorer .
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitréde

som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2021-07-01

2023-01-01
-2023-12-31

Kpmg AB
Revisionsuppdrag 5 460 0
5 460 0

[ drets kostnad for revision ingar dven kostnaden for 2022, ingen upplupen kostnad {6t revisionen var
bokford foregaende ér.

Not 5 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som #r anliggningstillgangar

_Upplupna rénteintikter

2023-01-01
-2023-12-31

11 500

2021-07-01

-2022-12-31

9570

11 500

2023-01-01

-2023-12-31

190

0

9570

2021 "07“01

-2022-12-31

0
_ 69

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Kursdifferenser

190

2023-01-01

-2023-12-31

- 1 1 |

69

2021-07-01

~2022-12-31

Not 8 Bokslutsdispositioner

11

2023-01-01
-2023=12-31

2021-07-01
-2022-12-31

_Limnade koncernbidrag | L 0 2754
0 -2 754
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2021-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Skatt pa arets resultat

“Totalt redovisad skatt 0 0

Avstimning av effektiv skatt
2023-01-01 2021-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fOre skatt -3 668 0

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 756 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -3,24 -119

_Ej redovisade underskottsavdrag 17,37 -637

<

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00

Not 10 Underskottsavdrag
2023-01-01 2021-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Outnyttjade underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten

Not 11 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ing&ende anskaffningsvéirden 19 215 600 0
Ink&p 0 12 020

Forsdljningar E 0 -529

Limnade aktiedgartillskott 1434000 19 204 109
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 20 649 600 19 215 600

Utgiende redovisat viirde o 20 649 600 19 215 600

Kapital- Antal Bokfort

Nammn andel andelar virde
Europi Invest VIII PropCo S.4 r.1. 95,6% 11491 20 649 600
20 649 600

Orgnr Siite Eget kapital Resultat

Europi Invest VIII PropCo S.ar.l. B262453 Luxemburg -25 606 181 2769 587
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DocuSign Envelope ID: BOSFA9ES-FEDE-44BC-8B0A-C5D29C48DABA

Europi Invest VIII AB 14 (15)
Org.nr 559286-9399

Not 13 Andra lingfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 683 871 0
‘Tillkommande fordringar N 66000 683 871
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 749 871 683 871

bt

Utgieude redovisat virde N 749 871 683871

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rdnteintdkter o 21070 9570
21 070 9 570

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden _ . 10 398 _ 713
10 398 713

Not 16 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Europi Invest VIII AB aktier virde
_Antal stamaktier o L 500 10
o ' 500

Not 17 Disposition av vinst eller forlust
| 2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 21 664 000
drets forlust ___ o 3 668
21 660 332

disponeras sa att
_iny rikning dverfores _ - 21 660 332
21 660 332
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DocuSign Envelope |D: BOBFASES-FEDE-44BC-8B0A-C5D28C48DA%A

Europi Invest VIII AB £5 (15)

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31

_Upplupet arvode revision- och redovisningstjénster 7853 0

Lome]

Not 19 Riintor och utdelningar
2023-12-31 2022-12-31

Erhéllen rinta S 190 0

190 0

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Upplupna ranteintdkter -11 500 -9 570
Kursforluster N 1 9
-11 489 -9 570

Efter rikenskapsaret utgang har ett aktiefigartiliskott om 28 000 EUR erhéllits frin moderbolaget Europi
Property Group AB,

Den dag som framgdr av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

~—=DocuSigred by:

N DIGECEIZBEGCABA. ..

DocuSigned by:

._ N oBoD48TE1ARA445..
Jonathan Wilién Emmeli Hoglund
OrdfGrande

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB
' DocuSigned by:

N -BECE4D3C7822401...
Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor




Envelope ID: BOSFASES-FEDE-44BC-880A-ChD23C48DAIA

Till bolagsstamman i Europi Invest VI AB, org. nr 559286-9399

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Europi Invest VIl AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har. arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Europi Invest VIII ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiode far aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberitielsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyr‘ker darfc}r att b@lagsstamman faststaller resultatrakmngen ech balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt internationat Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhaltande till Europi Invest VIII AB enligt god revisorssed i Sverige och har )

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilltdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

_bedomnlngen av bolagets farmaga ww |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for-att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
&egenthgheter eller mlsstag

Revisorns ansvar

'Véra mal ar ati up‘pné en r‘imiigﬁ g‘r'a'd av sékerh'eft om huruv'ida

felakttgheter vare sxg dessa ber{}r pa oegentllgheter eller mlsstag
och att'tdmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

aftt en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en uasenillg felaktighet om en‘sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller

mlsstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna {6r vasentl!ga felaktigheteri
--arsredavlsnlngen vare Slg dessa beror pa Gegentllgheter eller

'utlfran dessa rlsker GCh mhamtar rewsmnsbews som Ar
tillrackliga och @ndamalseniiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppiacka en vdsentlig felaktighet
till falid av oegentllgheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalsknmg avsikiliga utelamnanden,
'feiaktig information eller asidoséattande ‘av intern kontroll.

;kentroll som har betydelse fﬁt’ var revision fér att utfﬁrma

granskningsatgdrder som dr {ampliga med hansyn {i
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Europi invest VIl AB, org. nr 559286-9399, 2023

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tlllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi Iamplagheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-drar w en slutsats om Iampilgheten | att styreisen anvander

;arsredwlsnmgen VI drar ﬂcksa en slutsats med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnlngar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att etf bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen-som vi
identifierat.

1(2)



‘Grund for uttalanden

DocuSign Envelope 1D: BOSFAYES-FEDE-44BC-8B0A-C5D29C48DAIA

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Utéver varrevision av érsredovisningen har vi ven utfért en revision-av styrelsens férvaltning fér Europi Invest VIl AB forar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

V[ har utfart rewmonen enllgt god revlsmnssed i Sverlge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsems ansvar. V: ar

kra'ur |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det-ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om uideiningen ar

farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
Omfattnmg of:h nsker staller pa storleken av balagets egna: kapltal

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande-om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamot i ndgot

vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagotannat sitt handlat i strid méd aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fdriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsiaget &r foreni:gt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhat dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

~DocuSigned by:

-BECB84030C7822401...

Hakan Olsson Re:smg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Europi Invest VIILAB, org. nr 559286-9399, 2023

Styrelsen ansvarar-f0r bolagets organisation och-forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande:
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att botagets

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfervaltmngen och

bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och haren professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

_forslaget tlll dtsposmner av bolagets vmst eller forlust grundar sig

'ffarhallanden sem ar vasenthga fﬂr verksamheten m:h dar avsteg och
dvertriadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden 'som ar relevanta f6r vart uttalande

om ansvarsfriiet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dlsposmoner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt ried aktiebolagslagen.

2(2)
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Envelope

Id: BOSFASEIFEDE44BC8B0ACS5D29C48DA%A

Source Envelope:

Documen

t Pages: 18 Signatures: 4

Certificate Pages: 6 Initiais: O

AutoNay:

Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC) Dublin, Edinburgh, Lisbon, London

Record Tracking

Status; Original Holder; Matilda Svenson
07-May-24 | 15:57 matilda@europi.se

Signer

Emmeli H

CFQ

(None)

8glund (—Dosysianed

-

Nemeen OO DABIE1AEA445 .

Signature Adoption: Drawn on Device
Using |P Address: 178.78,199.138
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Identity Verification Details: |
Wortkflow 1D: 0557¢18b-3224-4d9¢-a32b-68{ccf6152b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: a9¢05830-347¢-58b6-3735-6Gcedffecbb’e

Count
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Result; Passed
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 08-May-24 | 11:25 )
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CEO / Director

Europi Property Group Ltd

Security Level: Email, Account. Authentication
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