Org.nr. 556598-2161

o Styrelsen far hiirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter’

- underskrifter

g Undertecknad styrelseledamot i Roomzzz F%ﬂig&féts AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
.m-e-d_ originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 10 mars 2023.
Stdmman beslot tillika godkénna s-‘t-yreg.‘sénssférslag till vinstdisposition.
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Roomzzz Fastig

Org.nr. 556598-2161

Arsredovisningen fr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning. Fastighetsinnehaven dgs numera endast via dotterbolag. Fastighetsbestandet

omfattar fastigheter i Link&ping och Motala.

Foretagets site dr Ostergotlands lidn, Link6pings kommun.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

-~ Resultat efter finansiella poster

.S(:}Iiditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

‘ﬂ’ﬂm"'_.'

¥ Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
'Eza-l-ansera.t. resultat
Arets resultat

"HH;‘" .

o Forslag till disposition:

WPBalanseras i ny rikning

@Betiffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till efterfoljande
" resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.

2022
113

95,39

Aktiekapital
120 000

150 000

2021
107

-1 832
84,59

83 041 540

444 332

2020
61
2532

Resery-

fond
24 000

83 485 872

83 485 872

83 485 872

Sida 2 av 8

24 000

70 609

98,41

Fritt eget
kapital

83 041 540
444 332

83485 872
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Roomzzz Fastighets AB
Org.nr. 556598-2161

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nett&omqattmng
Ovriga rérelseintikter
= Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
m
“"3’ " Rorelsekostnader
Ovmga externa kostnader
'f ” Personalkostnader
.‘“ *" Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
Qi’:ﬁ anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

oretag

Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Ovnga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

¥ Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

‘Rez}ultdt fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

Not

Sida3avs

2022-01-01
2022-12-31

51 626

2021-12-31

106 754

164 744

-1 835 024
-1 080 Q57

-7 920

611 005
-1 151292

-42 951

22923001

2758 257

0
329 249
44

-26 704

- 302 589

-2 455 668

2900 000

2 900 000

444 332

444 332

-1 805 248

-1 698 494

-90.001
0
9 3 14

-133 358

-1 831 852

1267 400

1267 400

-564 452

-564 452



Roomzzz Fastighets AB
Org.nr. 556598-2161

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
poe]
o T . e
= Materiella anliggningstillgangar
= Inventarier, verktyg och installationer
EE} Summa materiella anliggningstillgangar
f#z S | , .
g‘;”:i Finansiella anldggningstillgangar
o Andelar 1 koncernftretag
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

. Summa anléiggningstillgdngar

.Omsﬁttningstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar
... Fordringar hos koncernféretag
grordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
WPOvriga fordringar - ;
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kas—sa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

Sida 4av &

2022-12-31

31 680

2021-12-31

128 854

31680

72 181 463
1703 509

1671430

128 854

71 795 546
405 040
0

75 556 402

75 588 (082

0
338 0R0
56 065

72 329 440

23 659 368
0

617 990

34 218

3361 260

8717574

8717 574

12 078 834

87 666 916

24 331576

1678712

1678712
26 010 288

98 339 728
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BALANSIK

_oomzzz Fastighets AB

Org nr. 556598-2161
AKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Aktlekapltal
Reserviond
% Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

. Summa eget kapital

angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

@ Kortfristiga skulder

" Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

§kattﬁeskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader-och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skalder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sidasavg

2022-12-31

120 000

24 000

144 000

83 041 540

83485 872

83 629 872

” 125 .OQO
2 498 594
26 756

26 694

1 360 000

4037044

87 666 916

120 000
24 000

144 000

83 605 992
=564 452

83 041 540

83 185 540

14 500 000

14 500 Q00

0

0

91 702
26 691
535 795

654 188



Roomzzz Fastighets AB
Org.nr. 556598-2161

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

e

Medelantal anstiillda

Medelantal anstiillda har varit

Noter till balansrikningen

— Not 3

r
.

Not 4

Inventarier, verktyg och installationer

Inglende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvérden

ng ﬁ@ﬁde ﬁVSkI‘lvnlngar

Arets avskrivningar
Utgﬁend e ﬂVSkriVnin g ar
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnumimer Site

Roomzzz Property i Motala AB
559108-5898 Linképing

Roomzzz Fastigheter i Tornby AB

556944-2899 Linkdping
Roomzzz Fastigheter 1 Motala AB _
556297-4237 Linkoping

Uppgifter om eget kapital och resultat
Roomzzz Property 1 Motala AB

Roomzzz Fastigheter i Tornby AB
Roomzzz Fastigheter i Motala AB

Antal

/Kapital-

andel %

500 000

100,00%

37 500
75.00%
1000
100,00%

Sida 6 av 8

2022

2,00

2022-12-31

296 557
39 600

121 401
-167 703
-1 920

__-89721

31680

Redovisat

virde
46 260 000

23 982 804

72 181 463

Eget kapital

19 043 737
587 846
760 445

_ﬁ&l‘ismdO‘r’Sfi-S_IliIigﬂﬁ.ﬁi‘i upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Antal ar

2021

2,00

296 557
0
O

-124 752
-42 951

128854

2021-12-31
Redovisat

viirde
46 326 000

23 982 804

Resultat
24 786
613 562
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Roomzzz Fastighets AB
Org.nr. 556598-2161 _

NOTER

Not5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Foretag Antal

/Kapital-

Organisationsnummer Site ~ andel %
Fajro Energy AB 70 362

559050-1077 Link6ping - 14,00%

1250

Vita Hiisten Ishockey AB

556916-3149 Norrk6ping 2,50%

450

ESP Fastigheter AB

Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Inkop
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7  Lingfristiga skulder

Forfaller mellan1 och 54 =~ . .

Ovriga noter
Not8  Stallda sikerheter
Tillgangar med dganderéttsforbehall

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser for koncernforetag

_Koncernfﬁrh?ﬁl:i'éndén

. 2022-12-31

Redovisat

250 000 -

1 298 469

2021-12-31

Redovisat

 virde
- 155 040

250 000

0 o}

2022-12-31

1671 430

405 040

2021-12-31

1671430

1 671430

- 2022-12-31

r i
e e
= 5 _1.-. O
. '

$2022-12-31

46 260 000

2022-12-31

44 060 000

o
0

© 2021-12-31

2021-12-31

46 326 000

2021-12-31

44 060 000

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag t111 Roomzzz AB, Org. nir 5565 88~1 736, site LinkGping.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av A
Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i pmcent av balansomslutning

Sida 7av 8

1.7 kap 3 § upprittas inte nagen koncemredovismng '

45 245 000
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Link6ping

& Tord Onnegren ~ /

Poritus Brodén

¥ prtical

L) .
* e '

Min revisionsberittelse
WM ichael Hellgren '
Auktoriserad revisor

Berit Onnegren
2023-03-10

har limnats den 10 mars 2023.

Sida8av 8
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Till bolagsstimman i Roomzzz Fastighets AB

Org.nr. 556598-2161

:al._la vas.e_nﬂ.lga av-_se,enden- ._r.a-ttv 1-sa_nd6 b-1-l.d_ av R@,@mzzz _.Fastl.ghet-s ABS ﬁnans.lella Stallnmg _pﬁr_. _d_e_n. 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FtiwaImi?n'gsberﬁttel?s-en 4r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr
o’ber@ende i fiﬁi‘hﬁllande' till 'Roomzzz Fast'ighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

J ag..an_s;er att de rem;,s;_lon_sfbews_ J_ag: .har _.1:n11_amta3t Ar t.I.l']:ITfBZG'kl"i ga och #ndamélsenliga som grund f6r mina

Styrelsens ansvar

De't' a1 'styrel'sen som h'ar an‘svare‘t f'fir att érsre'dovi-sningeln" Upprﬁttas och att dfen ger en rﬁtl:visandfe‘ bild
nodvandl g ¢ for att uppmtta en arsredowsmng som mte_ l_nn.e_haller nagm va_.senthga felaktl,gh_eter?, v.areﬁ sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten Den upplyser nir sé ar tlllamphgt om f‘orhallanden som kan paverka formagan

'tillampas. deak. mte. om bsesl.u.t _har fatta,ts om -a.tt aweckla verksamheten__

Revisorns ansvar -

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l#mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)
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KoM Ekonomi AB

_beror pa oe g_enthgheter eller ml_sstagﬁ utformal_ -o_ch utfm , grans_k11_1_n_gs§1tgarder bland_ anna:t utlﬁfan des_s_a
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden, Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern‘ kant'roll

revision for att,utfc)rma_, g_rans_knmgsatgarder som Ar lampl_lga me.d_ hans_y_n. tll_l_ Qmstandlghetema, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
.uppskatmmgal 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
_sﬁdana u-pplysni-ngarﬁr ot'illrﬁckl*iga mod’iﬁera utta’landet- om -érsredovisningen Mi‘na s‘l'utsatser- baseras

arlbland upp ly-.snmgama, ;och om arsredowsmngen -aterg@r d@ u.nderhggande tr.ansaktlonema ...och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tldpunl-d:en {6r den J ag maste ocksa mformela, om betydelsefulla 1akttagelsel under revisionen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {or
Roomzzz Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalandern

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till Roomzzz Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Sida 2(3)
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Styrelsens ansvar

De‘t "atr styrelse"n som 'ha;r ansvaret fﬁr fﬁrs*l‘aget "ti'll d‘isp‘()sitioner' betr"aiffande bolagets v‘inst eller f"drlu*st
med hansyn tlll de kmv som bolagets verksamhe‘tsart omfattmng 00h nsker staller pa storlek_en av
belagets egna kap:tal konsohdermgsbehov hkwdltet och stallnmg 16vr 1gt

_mne_fattar _b_ l-a;_nd.- a_nnat .att f@rtlepande ;bed@ma_ bf}lagets ekmmm z-s_ka .s1.tuatwn o;ch _att. tlll.se._att btla_gets
organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Révimms ansvar

mh_amta rev-l-smn_sbaws .f‘ar att med en nmhg gr.ad av _s.akerhet kunna. bedcama_ om nagon.styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:
» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda

er s_attmng_ssky'ld_l ghet mot ‘t};cv_lé.'_:get_E eller
J -pé nﬁgot an-rlat -s-étt*ha-nd l-at i s--trid med a;kﬁebol ags-]agen-- érsred@visnin gslaen- e’l-ler 'bolﬁagserdningen

leh g sakel het ar en hog erad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust:
inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra fbrhallanden som ar relevanta f‘Gr mltt uttalande om

balagets vmst 61161' fbrlust har jag granskat om forslaget ar f“m enhgt med aktlebolagslagen

Linkdping den 10 mars 2023

Michael Hellgren
Auktoriserad revisor
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