Arsredovisning

for

Forvaltaren Fastighetsutveckling
Sundbyberg AB

559107-5816

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB intygar att
resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 31 mars
2025. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sundbyberg den 31 mars 2025

Marcus Gopel
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Arsredovisning

for

Forvaltaren Fastighetsutveckling
Sundbyberg AB

559107-5816

Rékenskapsaret

2024

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Fordandringar i eget kapital 5
Noter 6

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.



Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2 (9)

Bolaget har till foremal for sin verksambhet att inom Sundbybergs kommun, direkt eller indirekt, 4ga och
forvalta bostadsfastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Agarférhallanden

Samtliga aktier 1 bolaget 4gs av Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683 med séte 1 Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster 0
Balansomslutning 150
Antal anstillda 0
Soliditet (%) 100,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

2023
0

0
150
0
100,0
0,0
0,0

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Styrelsen foreslar att vinstimedlen disponeras sa att

| ny rdkning dverfores

2022
0

0

150

0
100,0
0,0
0,0

100016

100016

2021
0
0

- 150

0
100,0
0,0
0,0

2020

{50

O
100,0
0,0
0,0

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoliande resultat- och balansriakning med noter.
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816

Resultatrikning

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 (%)

2023-01-01
-2023-12-31
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Sunmmna eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2024-12-31

100 000

100 0060

50016

50 016

150 016

50 000
50 000

100016

0
100 016
150 016

0
0

150 016
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2023-12-31

100 000

100 000

50016

30 016

150 016

50 000
30 0G0

100014
2

100 016

150 016

-

150 016




Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816 5 (9)

&d

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital vesultat resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 000 100 000 14 150 014
Vinstdisposition 14 -14 0
Arets resultat | 2 2
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 100 014 2 150 016
Vinstdisposition 2 -2 0
Arets resultat 0 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000 100 016 0 150 016

Aktiekapital bestdr av 50.000 aktier, 1 ka/st.



Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB | 6 (9)
Org.nr 559107-5816

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet nied &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregiende ar.

Varderingsprinciper fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges nedan vérderas kortfristiga fordringar till det 14gsta av dess anskaffningsvérde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och {angfristiga skulder virderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till

anskaffningsvéarde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgitter
Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB med siite i Sundbyberg ér ett heldgt bolag av Fastighets

AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683 med site 1 Sundbyberg. Moderféretag i den minsta koncern dér
Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB dr dotterbolag och koncernredovisning upprittas ér
Fastighets AB Forvaltaren org.nr 556050-2683. Moderforetag 1 den storsta koncern dér Forvaltaren

Fastighetsutveckling Sundbyberg AB éar dotterbolag och koncernredovisning upprittas 4r Sundbybergs
stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nérstadende har skett pa andra dn marknadsméssiga villkor.

Ersiattningar till anstallda
Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under aret. Inga arvoden har utgitt till styrelsen eller den verkstéllande

direktoren.

Uppskattningar och bedomningar
Da bolaget inte bedrivit ndgon verksamhet under aret har det inte varit ngot behov av sirskilda

bedomningar och uppskattningar.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas 1 balansrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rarelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag 1061 uppskjuten skatt).



[Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.ar 559107-3816

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt
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2024 2023
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar 0 2
Totalt yredovisad skatt 0 2
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 0 0
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 0 20,60 0
Redovisad effektiv skatt 0,00 ¢ 0,00 0
Not 3 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgiaende redovisat virde 100 000 100 000
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Bokfort Bokfort
Kapital- Rostratts- Antal viarde virde
Namn andel % andel % aktier  2024-12-31  2023-12-31
Terrdngloparen 1 AB 100 100 50 000 50 000 50 000
Terringloparen 2 AB 100 100 50 000 50 000 50 000
100 000 100 000
Org.nr Sate
Terrangloparen 1 AB 559107-5782 Sundbyberg

Tervangloparen 2 AB 359107-8927 Sundbybetg



Férvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB
Org.nr 559107-5816

Not § Utdelning pa aktie

P34 bolagsstimman 2025-03-31 kommer ingen utdelning avseende ar 2024 att foreslas. Utdelningarna
avseende 2023 och 2022 uppgick till 0 tkr respektive 0 tkr.

Not 6 Stillda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31

Stillda sdkerheter . 0 0

Sumima 0 0
Not 7 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Summa |

0
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB

Org.nr 559107-5816

Not 8 Hiandelser efter balansdagen

Inga storre hiandelser har skett efter balansdagens utgang.
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Building a hotter
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg AB, org.nr 559107-5816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltaren
Fastighetsutveckling Sundbyberg AB for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Forvaltaren Fastighetsutveckling
Sundbyberg ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund {or vétalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i f&rhallande till Forvaltaren
Fastighetsutveckling Sundbyberg AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmdagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en htig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mamber fieon of Erpst & Yotng Global Linsiled

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dar tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till félid av oegent-
ligheter ar higre dan for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utbvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthbrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten| att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fdsta uppmédrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan

fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building & better
working world

Rapport om andre krav enligt 1agar och andra
forfaténingar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Forvaltaren
Fastighetsutveckling Sundbyberg AB for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Forvaltaren
Fastighetsutveckling Sundbyberg AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedbtm-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdlining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansver

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

A mombor S of Erast & Young Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdéffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 11 mars 2025
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