- 1ka Danztelsson

Arsredovisning

for

Atrium Ljungberg Kista NOD A

556745-5182

Riékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Kista NOD AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rstedovisningen har faststéllts pa drsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023
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Arsredowsnmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK

Atrium Ljungberg Kista NOD AB 2 (20)
Org.nr 556745-5182

arsre.dowsmng_ for rakanskapsaret2022 Ojl 01 2022 12 31

. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Atrium Ljungberg Kista NOD AB dger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Borgarnis 1,

Kista. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret.
Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasenthiga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Verksamhetens r1sker ar ‘tﬂl stor del kopplade tlll fastlghetema Resultatet for den lopande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyvresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.
Fastlghetema ﬁnns pa starka delmarknader 1 tallv axtreglonen Stockholm Bolaget har bra rutmer for att

de senaste aren uppwsat Hc;gre ﬁnanswnngskostnader paverkar efterfragan pa fastlgheter Vllket bor

medfora hégre avkastningskrav och diarmed ldgre fastighetsvirden.

avsmttet Rlsker och rlskhantermg

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Agarférhillanden

Bolaget dgs till 100% av 'LjungbergGruppen HOlding AB (556669-3221) som 1 sin tur dgs av Atrium
Lyungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar 1 koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga

med sate 1 Nacka. Atrium Ljungberg uppréttar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Dnftnetto
Rorelseresultat
Arets resultat
Arets investeringar

2022
"71 128

2021

69 200
51 665
43 651

12 573
548

2020

72037

46 4238

13 806
9 386

2019
73 885
46 274

8 098

4526

2018
12 209
53 871
45 803

8526

1 749
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Org.nr 556745-5182

Hyresintéikter uppgick till 71,1 Mkr (69,2). Okningen avser framst dkade hyror till f6ljd av avtalade
mdeﬁre glermgar Fastlghetskostnader uppglck tlll 20 3 Mkr (17 5) Okmngen avser framst kostnader for

re.sultate ffekten b_e doms bll begmnsad_{_

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71 853 219
arets vinst 5 820 069
77 673 288

disponeras sa att
i ny rakning éverfores 77 673 288
77 673 288

????????

- Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

2 kassaflodesanalys med noter.
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
OI"g nr 536745-5182

Resultatrakning Not
Tkr

Hyresintiker 2

2022-01-01
-2022-12-31

4 (20)

-2021-12-31

69 200

Nettoomsiittning

_Fastighetskostnader 3

69 200

-17 535

Driftnetto

Avskrivningar 4

6795

31 665

6762

Bruttoresultat

~ Administrationskostnader 5.6,7

44 071

-1 186

44 903

-1 251

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter 3

Réntekostnader och liknande resultatposter 8

42 885

-8 936

43 652

Resultat efter finansiella poster

_Bokslutsdispositioner 9

33 9351

-25 288

Resultat fore skatt

Skatt 10,11, 12

-2 843

> 820
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
OI"g nr 536745-5182

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Not

13
14

2022-12-31

618 515
722

5 (20)

2021-12-31

623 453
189

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldiggningstillgangar

_ Lﬁng;frizs:tiga..ﬁ)zrdringar ho:s-.konceszﬁretag

619 236

623 642

309

Summa finansiella anliggningstillgangar

805
805

809

- Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Ovriga tordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

620 042

3132
3007
3843

624 450

224
34
3 494

Summa kortt l”lStlga fo l“dl‘lngar

Kassa och bank

9 982

3752

0

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

9 982

630 023

628 202
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
OI"g nr 536745-5182

alansrikning
Tkr
Eget kapital

Bundet eget kapital
~ Aktiekapital

Not

2022-12-31

100

6 (20)

2021-12-31

100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst ¢ller forlust
Arets resultat

100

71853
5 820

100

59 281
12573

Summa fritt eget kapital

18

77673

71 833

Summa eget ﬁkapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar _
Upp sk_] uten skatteskuld

77 773

126 329

19 940

71 953 |

127 240

17751

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

19 940

17 751

809

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

19, 20

21

803

1152
391 583
704
2427
9310

809

Z255]
1 863
3568
13114

Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

405176

630 023

410 449

628 202



Atrium Ljungberg Kista NOD AB
Org.nr 556745-5182 7 (20)

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Reserv- Fritt eget Totalt
kapital fond Kapital eget kapital

Ingaende balans 2021-01-01 100 0 59 281 59 381

Arets resultat 12 573 12 573

' Summa totalresultat 12 573 12 573

“Utgdende balans 2021-12-31 100 0 71 854 71954

Summa totalresultat 5820 5820

& Utgaende balans 2022-12-31 100 0 77 674 LT

£ Antalet aktier uppgar till 1 000 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
OI"g nr 536745-5182

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

25,

2022-01-01
-2022-12-31

8§ 663
32 083
-1 813

8 (20)

-2021-12-31

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

38 933

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

26 358

=2 39U

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Foriandring av fordringar koncernforetag

_Forandring av skulder hos koncemnféretag

-2 390

342
-24 310

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-23 968

Arets kassaflide

0

Likvida medel vid arets slut

0
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB 9 (20)
Org.nr 556745-5182

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmén information
Atrium l'i*ungberg Ki‘st‘a NOD AB (556‘745-% 18'2) ar ett aktie’b@'lag registrerat 1 Sverige me‘d ste 1 Nack;a.

.-m-ed sa,te i Na,cka, Atnum L]ungberg AB uppra,tta,r koncemredwlsnmg Arsredc:msmngen avseende

rikenskapsaret aktuellt rakenskapsar har godkénts av styrelsen for offentliggérande. Arsredovisningens
resultat- och balansrdkning foreslas faststillas pa arsstimman.

Grunder fér redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar véarderade till sina historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredewsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 jundiska personer. Bolaget tilldmpar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiella rapporter enhgt RFR2 innebir att styrelsen gor bedémningar och uppskattningar

som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
mtakter och kostnader Anta,ganden och uppskattnmgar baseras bland a,nnat pa hlStGI‘lSka erfarenheter

'tﬂlgang ar dess fastlghetsbestand F Or dessa tlllgangar gors aterkommande analy ser for att ldentlﬁera

eventuella nedskrivningsbehov.

rorelsefowaw Ett tﬂlgangsfon arv forehgger om va,senth gen hela det verkhga, Va,rdet av de forvarvade

bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forviry
klassificeras som rorelsetorviry.

Intiktsredovisning
Intéikte ma utg(jrs av h} ror dar éiven vidarefafkture ring av fastighetsskatt el och 'Véi'rme ingér

so:m fomtbetalda mtakter Storre hy e srabatter har penodlserats over kontraktens 10pt1d

.msattmngsbaserad hwa, har 1 bokslutet uppskattats med mrapporterade omsa,ttnmgsuppglfter som

grund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgésts revisor

sakerstdllt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedémd redovisas som en
dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresa.- 1t1
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetstorsaljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till koparen, vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppfyllda for att képet ska fullfoljas.

ar den ranta som gor att nuy ardet av alla fra.mtlda n- och utbetalnmgar under ra,ntebmdnmgstlden bhr
lika med det redovisade véardet av fordran.
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB 10 (20)
Org.nr 556745-5182

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skatteméssiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebir att en jamforelse g6rs

;mellan redowsade ech skattemasm ga, Va,rden pa bolagets tlllga,ngar respektwe skulder Skﬂlnaden mellan

-skulden Uppsk] utna ska;l:l:efordnngar och skatteskulder kwtta,s nar det ﬁnns en legal kxflttnmgsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hantor sig t1ll skatt debiterad av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Upp' s‘kj‘uma, s-katteford‘ringar- re-dovis'as enda"St 'i‘ d'en omfattningen det- éir sa*nnalikt att fmmtida 6verskott.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
L.:i:i,tnmad'e "o-ch erhéllna koﬁcembidmg redovis"as' som bokslutsdi'sp@siti'oner Akti:eégartﬂlskott-red%cwisa-s

Erhallen utdelnmg redowsas nar aktleagarens ratt att erhalla betalmng ha,r faststallts Om det anses sakert

att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma i det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intdkten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som 11'1neha,s i syfte att generera hyresintikter. Fastisheterna

'varderas 1:111 anskafﬁnngsx arde med av drag 01‘ ackumulerade avskmfmngar och nedsknvmngar

*utglften kan bera,kna,s pa ett tlllforhtllgt sa,tl: la,ggs tlll anskafﬁnngsva,rdet Lopande underha,ll SOm mte

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningstastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Materiella anlaggmngstlllgangar
Materiella anldggningstilleangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat i resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar



Atrium Ljungberg Kista NOD AB 11 (20)
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Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggningar
redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrakningen.

Tillfiillig skattereduktion for inventarier
Fér 'skattskyldiga s@m 'har kalend’erﬁr 'sem réikenskapsﬁr géll'er 'skatteredtiktion fi‘j‘r i’nventarier som

3:9 pmcent_, Den ka;n ny.tt] as t1d1gast 1nk0mstaret 2022_ o_ch_even‘tuell kvaw_arande re_duktmn k_an_ fo_ras
vidare och utnyttjas for inkomstaret 2023. For bolaget betyder detta att foregaende ars uppskjutna
skattefordran har nyttjats f6r att minska arets skatt, innebdrande att en uppskjuten skattekostnad samt
aktuell skattemntékt har redovisats.

Finansiella instrument
Ett finansiellt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
"""" skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.
hd * Finansiella tillgangar védrderade till upplupet anskaffningsvérde

2 * Ovriga finansiella skulder

g Bolaget har 1 dagsldget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt vérde.

% Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

wggErat

¥ Finansiella tillgingar virderade till upplupet anskaffningsvirde
g I denna, ka:i:egon mgar lanefordnngar hyres- och kundfordnn gar ovrlga fordrlngar och llleda, medel

.....

= kundfordrmgar rad_owsas 1 I'@IEISGIIS kostnadetr.

o Kassa och bank

rrrrrrr

e Bolagets kassa och bank ir placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
pa koncernkontot klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive skulder till koncembolag.

FPRL

2 Saldon som har klassificerats som kassa och bank i balansrikningen avser likvida medel pi externa

gt _'

il bankkonton.

i éwiga finansifella skulder

-medan kczsrtfrlstlga skulder har €n fowanta,d loptld kortare an ett ar.

Obeskattade reserver , L .
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringsfonder.

KaSsaﬂﬁdesan’alys
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
Org.nr 556745-5182

Leasingavtal

[FRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas inte 1 bolaget utan istillet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for tecknade hyreskontrakt, uppgar forsta kvartalet 2023 till 61 089 kkr

(67 138 kkr).
Lokaler, kontraktsforfallostruktur
[nom 1 ar

Over 5 ar

nyra.ﬁ kkr

159
58 787
2143

Andel, %

0
96
4

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Forvaltningskostnader
Reparationer
Tomtréattsavgild

2022-01-01

-9 493
-6 108
-337

4104

61 089

2021-01-01
-2021-12-31

-750

3762

Totalt

Not 4 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventaricr
Markanldgeningar
Maskiner och inventarier

220 262

2022-01-01
-2022-12-31

-5 281
-1 381
235
0%

-17 535

2021-01-01

-2021-12-31

-5 270

-1 252
35

" Totalt

Not 5 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer

-6 795

-6 762

Revisionsarvode avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungbere AB.

100
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2071,
Tecknade leasingavtal avser hvreskontrakt for utrustning som anvinds 1 fastighetsdriften och har en
forfallotidpunkt inom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 613 kkr (256 kkr), aterstaende
kostnader under 1optiden uppgar till 132 kkr (100 kkr).

Forfallostruktur Hyra, kkr Andel %

Inom 1 ar 213 33
2-5 ar 400 65

S Totalt 613 100

????????

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

5 Bolaget har inte haft nagra anstallda under 2022, darav har varken léner eller arvoden utgatt.

Not 8 Finansiella intikter och kostnader
= 2022-01-01 2021-01-01
< -2022-12-31 -2021-12-31

ffffff

o Finansiella intikter

E; Ovrigt > .
ol
ok

999999

Finansiella kostnader
Rintekostnader koncern -8 911 -9 062

SEEFELL s ER TSR mERERTE AR G

2 Ovrigt -25 0
i Totalt -8 936 -9 062

- Varav frin finansiella poster virderade till upplupet
| anskatfningsvirde:
Ranteintikter 0 2
Rantekostnader 82011 9 063
Totalt -8 911 -9 061
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
Org.nr 556745-5182

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivning byggnad
Liamnade koncernbidrag

2022-01-01
-2022-12-31

911
26 541
342

14 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

063
-20 338
0

Totalt

Obeskattade reserver/ Ackumulerade veravskrivningar
Ingaende balans
Overavskrivning byeenad

-25 288

127 240

911

128 203

Not 10 Uppskjuten skatt

126 329

Uppskjuten skatteskuld pa temporira skillnader avseende byggnad och mark

Ingaende balans

~ Arets fordndring

2022-01-01

-2022-12-31

127 240

-2021-12-31

15108
2693

Utgaende balans

Uppskjuten skattefordran
Ingaende balans

~ Arets forandring

49

17 801

49

Utgdende balans

Forandring uppskjuten skatteskuld

2139
49

49

2 693
49

Féréindring uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrikningen

Not 11 Avsittning t6r uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende byggnad och mark

Ingaende balans
Fordndring redovisad via resultatrakningen
Utgaende balans

2189

2022-01-01
-2022-12-31

17 751

2 189

19 940

2 644

2021-01-01
-2021-12-31

15108
2 643
17 751
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB
Org.nr 556745-5182

Not 12 Skatt

Aktuell skatt avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt

2022-01-01

-2022-12-31

-6035

-2 189

15 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

0
0

Redovisad skattekostnad

Resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)
- rantenetto

Justering avseende tidigare ar

8 663

-1 785
-398

£

655

-2 643

15216

- 134
-493
9384

Redovisad skattekostnad

-2 843

-2 643



Atrium Ljungberg Kista NOD AB 16 (20)
Org.nr 556745-5182

Not 13 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 669 563 669 017
Investeringar 1 759 548
Utgaende anskaffningsviirden 671 324 669 565

Ingaende avskrivningar 46 112 -39 424
Arets avskrivningar 6697 6 638

Utgaende avskrivmngar -52 809 -46 112

Totalt utgdende planenligt restvirde 618 515 623 453

????????

Verkligt virde torvaltningstastighet 947 000 986 000

o Taxeringsvirden bygenader 0 0

5% Taxeringsvirden mark 0 0

wggErat

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS vérderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors i
= huvudsak genom en intern vardering som baseras pa ctt bedomt avkastningskrav {or respektive fastighet.
Avkastningskravet faststélls enligt ortsprismetoden. Avkastningskravet anvéinds for att faststéilla vardet
4 genom en nuvirdesberakning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intikterna av avtalade

) hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden darefter berdknas hyresintikterna till aktuell
£ ;.marknadshwa Fastlghetskostnadema bedoms ut1fran bolagets Verkhga kostnader och efter fastighetens

som har storst mverkan pa vardet ar framst hwa, fastlghetskostnader mﬂatlon mvestermgar och
nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvintad
- hyresniva. Antalet jdmforelscobjekt som har salts kan vara begrinsad och darmed kan det vara svart att

ERTRN

999999

A hérleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.
S For att sakerstilla viarderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncemnen anvander for alla sina fastigheter,
= anlitas oberoende virderingsmén som genomfor extern virdering pa ett antal fastigheter och darigenom
kvalitetssakras den interna varderingsprocessen.

Not 14 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat planenligt restviirde

631

-2 044

-2 141

722

2100
132
2232

-1 969
-75
-2 044

188
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Not 15 Hyres- och kundfordringar

????????

333333

wggErat

2022-12-31

_Hyres- och kundfordringar 3132

2021-12-31

224

Utgaende balans 3132

Not 16 Ovriga fordringar

2022-12-31

Ovriga fordringar 3007

224

2021-12-31

34

Utgaende balans 3007

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna itikter

2022-12-31

Forutbetalda hyresintikter | 535
Forutbetalda kostnader 1415

Upplupna hyresintakter 893

2021-12-31

1791
1 222
481

Utgdende balans 3 843

3 494

- Not 18 Forslag till vinstdisposition angiven 1 svenska kronor

= Forslag till vinstdisposition
S Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

999999

FPRL

< balanserad vinst 71 853219
2 _arets vinst 5 820 069
77 673 288

i ny rakning 6verfores 77 673 288
77673 288

Not 19 Upplysningar om néirstaende

2022-12-31 2021-12-31

Inkép fran koncernbolag 5234 5436
Forsaljning till koncernbolag -8 0
Fordringar koncernbolag 803 809
Skulder koncembolag 391 583 389 352
Rantekostnader koncernbolag -8 911 -9 062

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB 18 (20)

Org.nr 556745-5182

Not 20 Finansiella instrument

Bolagets kapitaltorvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebar att

det dr finansfunktionen i Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiclla

nskhantenngen ha,nteras enhgt de faststallda nktlmjer som galler 1n0m Atrlum Ljungbergkoncemen

Bolaget ar utsatt for f@l_] ande ﬁnanslella rlsker

'betalnmgsforphktelser B@laget ha:r tlllga,ng tlll kredlt via Atrlum Ljungbergs koncemkontopool
Marknads- och ranterisk - avser risken for resultatpaverkan som f6ljd av forandringar 1 omvérlden som 1
sin tur paverkar marknadsrdntorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium

Ljungberg AB.
Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgoéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna
ﬁ'S'k ﬁr-i fﬁrsta hand hénférd tﬂl‘ att 'hyre S'gﬁsltema“ inte kan ﬁﬂlgéra, si‘na, 'betalningar' enligt géllsmde

mhamtmng av dep051t10ner eller bankgarantler

Kapitalstruktur 2022-12-31

2021-12-31

Skulder till koncernbolag 391 583 383 916

Kapitalbindning 2022-12-31

Ar 2023 391 583

Rintebiirande skulder 391 583 383916

Andel, %

100

Totalt 391 383

Not 21 Ovriga skulder

Mervardeskatteskuld.

_Ovriga skulder

2022-12-31

2427

2021-12-31

3112
456

Utgaende balans

Forutbetalda kostnader
Ovrigt
Utgaende balans

2427

2022-12-31

8 496

814

3568

2021-12-31

12 703

4l2
13115

100
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Atrium Ljungberg Kista NOD AB 19 (20)
Org.nr 556745-5182

Not 23 Stillda sikerheter och eventualto rpl’i’kteliser
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser 0 0

Not 24 Hiindelser efter balansdagen



Atrium Ljungberg Kista NOD AB 20 (20)
Org.nr 556745-5182

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 6 795 6 762
Koncernbidrag, netto 26 199 20 338
Overavskrivningar 911 -963
' 32083 26 137

Nacka

= Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

????????

333333

% Annica Anis Ulrika Danielsson
& Verkstallande direktor

xxxxxxx

= Anders Hildebrand

o Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

FPRL

2 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Ann-Christine Hiagglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Kista NOD AB, org.nr 5566745-5182
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Atrium Ljungberg Kista NOD AB fér ar 2022,

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Atrium Ljungberg Kista NOD ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Kista NOD AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg Klsta NOD AB for ar 2@22 S_amt av forslaget tl.I.I d_lspos_ltion_er-
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Kista NOD AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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