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Rakenskapsaret 2022-10-19 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stay Smart Sdvast AB intygar att resultatrakningen -OCh:
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa drsstdmma den 31 maj 2024. Arsstdmman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ockséd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer éverens med
originalen.

/ Maximilian Hermelin
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Stay Smart Sdvast AB, 559401-8789, avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-10-19 — 2023-12-31, vilket &r bolagets forsta rakenskapsar.

Arsredovisningen dr upprattad i tusental svenska kronor, TKR.

Verksamhet och organisation

Stay Smart Sdvast AB dger och forvaltar fastigheten Boden Sdvast 4:21, Bolaget har sate i Stockholm.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster

Stay Smart Properties AB, org.nr 559344-5447 500 500

g

2022-10-19 - 2023-12-31

Nettoomsattning _ | 100

Rorelseresultat _ -660

Resultat efter finansiella poster _ N -674

Soliditet % _ 2

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

upp for foretagsuthyrning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Om utvecklingen fortsdtter som den har gjort hittills ser férutsattningarna infor 2024 lovande ut.
Trots global osdkerhet med utmaningar som krig och pandemier star verksamheten stark, forankrad i
samhallsviktiga tjanster. Bolagets kunders behov av boende &r stabilt da deras verksamheter dr av
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i
kassaflode adr framst hanforliga till kreditrisk, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rintenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Hyresintdkterna kommer fran longstayhyresgaster och bostadshyresgéister med varierande
kontraktslangd. Efterfragan ar mycket god, vakansgraden &r |13g. Fastigheten virderas vid arsskiftet
till verkligt varde av extern varderingsman, se vidare not 7. Hantering av finansierings- och rénterisk
beskrivs i not 10.

Forslag till vinstdisposition i Stay Smart Sdvast AB
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

arets resultat -2243
-2 243 kronor

disponeras sa att

| ny rakning Overfores 29943

e T il L,

-2 243 kronor

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
noter.
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Resultatrakning
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.Htﬁt': s EE— o Sl ekt
o) Rérelsens intikter

: _:N::;e_ttmmsfa'?ttni'n;g;. ._.. — e . . . ,"100'
2y Totala rérelseintikter 100
i

Rorelsens kostnader

Forvaltningskostnader . S | - 70
Fastighetsskatt B - o -10

o S

Drlftnetta _ _ _ _ i e .2:0_

Ovriga externa kostnader L L _ | - -640

Avskrivmngar — _ — T m

Fiﬂansaella noster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter - 1

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 - - | -14

Resu l'ﬁ.ta*t'.e:f’t‘ezr"fin-ai.n-s-ie.llﬂ._F'Oﬂfﬁf' . | . -674

ngs[utgdlspgmtlgner - — — — —

.

Skatt pa arets resultat o 6 - P

f\retsresultat . . . . - . — . S I - __ -2

Rapport dver totalresultat

, . ~ Net 2022-10-19 — 2023-12-31
Arets resultat .. . | e - 2

i

Aféts-tgta[msug]tat : — — : — ._ >
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Not

2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligéngar

Forvaltningsfastigheter

2363

Inventarier, verktyg och installationer

49

Summa a-h_iﬁ_gg-h:'ingstiI!.g.fén'gar

2412

'O;i?hs'ﬁ.tmi_ngstillgé ngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

18

Summa kdttfri.st'i'ga fordringar

18

46

64

SUMMA TILLGANGAR

2476
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Not T 20231231

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

m—— egétk*amtal __ _ o ——— -

Langfristiga skulder . e
Skulder tili kreditinstitut o 9,11 - | 1000
Summa langfristiga skulder . _ - 1000

Kortfristiga skulder 9

Leveran’t&rsskuIdﬁ:éf“ - ' I ' - - B 34
Skulder hos koncernbolag 13 - 1311
Bvriga skulder D o 30
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter B 45

Summa kortfristiga skulder S _ _ 1429

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER S 2476
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Kassafiodesanalys

Not 2023

Den l6pande vérksamheiff:?n

-660

Rorelseresultat e s
Erhallna rantor 1

Erlagda réntor .. T

Justeringar for poster som inte ingdr | kassaflédet . 4

Betald skatt . S I . _ .
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére fordndringar -634
av rorelsekapital

Eon gl o

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapital

Okning (+) / Minskning (-} av rorelseskulder - - 1 606

Kassaflode fran den [8pnade verksamheten - | 776

Investeringsverksamheten

'fl:n-vest'err.i:ng;ar i fastigheter

Investeringar izi'nzve.nta‘r_-ie_r" S __ - -58

Kassaflﬂde fi 5 investeringsverksamheten - - ~2 453

_Fmans‘fefffﬁgsuerksamhefent I _ -
Insatt aktiekapital e e _ 50

Upptagnalén - - 1000
Erhallina koncernbidrag - - - 872

Periodens kassaflode - N . - 46

Likvida medel vid periodens bérjan - - . 0

Likvida medel vid periodens slut . N o 46
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Forandring i eget kapital

2022-10-19 - 20231231 - - ~ Bundet fe:ge;t_' kapital Bﬁal_an:'s;_erjad' vinst -ﬁi_re_t-s-_re-s-u_lta.t Tatalt-"_
Insatt kapital S 50 . 50
Arets resultat - | & -2
Bvrigh totalresultat S S P 5 —
Mo st hegled 50 0 e T




Stay Smart Sdvast AB, 559401-8789

Noter

Not 1 Allman information

Stay Smart Sdvast AB, org nr 559401-8789, &r ett heldgt dotterbolag till Stay Smart Properties AB,
mganlsatlonsnummer 559344-5447. Stay Smart Properties AB:s moderbolag, Stay Smart Holding AB,
organisationsnummer 559344-5389, uppréattar koncernredovisning. Samtliga bolag i koncernen har
sate i Stockholm.

Om inget sdrskilt anges s redovisas alla belopp i tusental kronor, TKR.

Not 2 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen
innebdr att bolaget i arsredovisningen fér den juridiska personen ska tillimpa samtliga av EU
godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen fér arsredovisningslagen och
med hé'nsyni t_ill' sambandet mellan r'edwisn"ing och besk.a;ttn-’i,ng, Rekommendationen anger vilka

Hy't“es-i-ﬂtﬁ kt-e.-r.-n.-a I'Ed--.ViS-a-g i en'lighet med |FR5 16 GC:h 0 eribdiSeraS llnjart lver hyresperbden

ti _I_I.fa I_!.e]

anansiéﬂa* in tékte‘r' o'ch' kostn ader

av -ra_ntekostn.ader pa la;.n_ oc.:-h andra skulder- Rzantel-ntakter ac..h rantek-@st.nade;r .redo-wsa.s. ;enl_igt.
effektivrantemetoden och resultatfors i den period de avser,

K anc."fernbid=ra'g Gch“ aktieﬁgarﬁﬂskoft

ell_er -e_rha.l_las avseende .-a;ktuellt ar. H._|1: h.or dven j-.u.ste.r-n-ng av a.ktu-el_l -s.k.;att ha an_rJ_Ig.-tll-l: tl_d,l;g-are
perioder. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

UPPSkJutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar |
framtiden.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
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hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma
skattesubjekt eller olika skattesubjekt, ddr det finns en avsikt att reglera saldona genom

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
inkdpspriset samt kostnader som ar direkt hanférbara till inképet. Tillkommande utgifter ldggs till
anskaffningsvardet om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten
férbattras, dvs. om atgarden kan ge varaktig resultatférbattring exempelvis genom dkade
hyresintdkter eller minskade fastighetskostnader. Reparationer och underhall kostnadsfors direkt.

Avskrivningar for materiella anldggningstillgadngar
Avskrivning enligt plan baseras pa anskaffningsvirdet och sker linjart dver tillgdngens berdknade
nyttjandeperiod.

Byggnader S50dr

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningbehov. Om sadan indikation finns berdknas tillgangens atervinningsvirde

atervinningsvdrdet understiger det redovisade vérdet.

Finansiella tillgdngar

Bolagets finansiella tillgdngar bestar av kundfordringar och koncernfordringar. De finansiella
fordringarna redovisas initialt till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med
effektivrintemetoden. Nedskrivningsbehov for kundfordringar redovisas baserat pa uppskattning av
de forvantade kreditforlusterna for hela kontraktens aterstdende livslangd. Kreditrisken beddms som
lag. Mot bakgrund av detta och med bedémningen att kundernas betalningsférmaga r fortsatt god
aven framatriktat, har inte nagon reserv for befarade kundforluster redovisats per bokslutet 2023-
12-31.

Finansiella skulder

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, depositioner fran hyresgéster, skulder till
koncernbolag och skulder till kreditinstitut. De finansiella skulderna klassificeras och virderas som
skulder vérderade till upplupet anskaffningsvdrde. | samband med upptagande av nya, eller
omférhandling av existerande kreditfaciliteter kan kostnader sdsom arvoden och
upplaggningsavgifter uppsta vilka i forekommande fall nettoredovisas mot laneskulden och I6ses upp
over laneavtalets férvintade 16ptid i det fall dessa kostnader uppgar till visentliga belopp. For
kategoriindelning av finansiella instrument, se not 9.

Langfristigt och kortfristigt

Anldggningstiligangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férviantas atervinnas eller betalas
mer dn tolv manader riknat fran balansdagen. Omséattningstillgadngar och kortfristiga skulder bestar
av belopp som forvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat frdn balansdagen.
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Nya och dndrade standarder
Inga forandringar i redovisningsstandards férvantas fa ndgon visentlig paverkan péa bolagens
redovisning eller finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter och intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att upprdtta de finansiella rapporterna enligt IFRS kraver bedémningar och uppskattningar samt
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antaganden ar baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att beddéma
redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor. Verkligt utfall
kan avvika frdn dessa bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter sker virdering av externa oberoende virderare,
se not 7.

Fastighetsaffirer sker indirekt med bolag innehallande fastigheter och inte genom direkta
fastighetskop. Fastigheterna kdps genom férviry av bolag bland annat for att stimpelskatt utgar vid
fastighetsdverlatelser och att en bolagsforsiljning jamfért med en direktférsaljning har
skattefordelar for séljaren. Vid ett fastighetsforvarv genom bolagsaffir hanteras forvarvet som om
fastigheten képts direkt, dvs. att likstdlla med ett tillgangsforvarv. Anskaffningsvardet portioneras ut
pa forvdrvade tiligangar och évertagna skulder baserat pa dess verkliga vdrden. Resultat vid
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Not 4 intakter

Hyresavtalen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida
minimileasingavgifter som hanfor sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal férfaller till
betalning enligt nedan. Interna hyresavtal mellan koncernbolag tas inte med i sammanstéllningen.

Avtalade hyresintdkter inom ett ar
Avtalade hyresintakter inom tva ar
Avtalade hyresintdkter inom tre ar
Avtalade hyresintidkter inom fyra ar
Avtalade hyresintidkter inom fem ar
Avtalade hyresintikter senare &n fem ar

OO O O O O

-

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-10-19 — 2023-12-31

Rantekostnader, fastighetsfinansiering -14
-14

Not 6 Skatt

Arets skattekostnad 2022-10-19 - 2023-12-31
Aktuell skatt 0

Not 7 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31
Ingdende balans 0
Forvarv 2 070
Investeringar 324
Arets avskrivningar 37
Utgdende balans 2363

Taxeringsvérden

Byggnad 1287

Mark 535
1822

Fastighetens verkliga vérde 4400

Forvaltingsfastighetens verkliga virde har beddmts av extern, oberoende fastighetsvirderare.
Véarderingen dr gjord pa grundval av en ortsprisanalys och kassaflodesanalys.
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Not 8 Inventarier

v 2023-12-31

(3 Ingdende balans 0

) Investeringar 58
; Avskrivningar -9

b Utgdende balans 49
!

2023-12-31
Finansiella tillgangar vdrderade till upplupet anskaffningsvdrde
Ovriga fordringar 0
Likvida medel 46

Finansiella skulder véirderade till upplupet anskaffningsvirde

Skulder till kreditinstitut 1 000
Leverantorsskulder 34
Ovriga skulder 30

villkoren i lanekontrakten.

Not 10 Finansiell riskhantering

foljd av bolagets verksamhet, De primadra riskerna som bolaget dr exponerat for ar finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk. Det 6vergripande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering och minimera de finansiella riskerna.

Finansierings- och likviditetsrisk

Avser risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgdng till, eller endast mot dkad kostnad ha tillgéng till,
medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande betalningar. For att
minimera finansieringsrisken arbetar koncernen kontinuerligt med att prognostisera
finansieringsbehovet i verksamheten samt att hélla kontinuerlig dialog med koncernens banker.
Koncernens rorelseresultat ar positivt med god marginal varfor koncernens hyresverksamhet [Gper
lag likviditetsrisk dven om verksamheten att utveckla fastigheterna skulle stanna av pa grund av ett
svarare finansieringsklimat.

Rdinterisk
Avser risken att marknadsrantan férdndras pa ett oférdelaktigt satt och foranleder hégre kostnader
for fan. Stay Smart-koncernen minimerar ranterisken genom att sprida lanens |6ptider pa olika ldngd.

Bolagets lan |oper med rorlig rénta pa STIBOR 3 manader plus marginal. En 6kning med 100
rantepunkter berdknas medfora en kostnadsékning om 10 TKR.
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Kreditrisk

Avser risken att bolagets motparter inte fullgor sina betalningsdtaganden. Hyresintikterna aviseras
kvartalsvis i forskott och vid utebliven betalning tas hjalp av inkassoftretag. Den kommersiella
kreditrisken &r begrénsad da det inte foreligger ndgon betydande kreditriskkoncentration i

och omprovar efter behov. Kreditrisken bedéms som lag.

Forfallostruktur Ian och réntor

[nomettar  Mellan ett och Senare édn

fem ar fem ar

Skulder till kreditinstitut 67 1033
Leverantdrsskulder 34
101 1033

Skulder till kreditinstitut-omforhandlas och ldggs om I6pande. Skulder till koncernféretag l6per
tillsvidare och utan ranta.

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 1 000
1000

Nagra eventualférpliktelser finns inte.

Not 12 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier ~ Kvotvéirde per
aktie (SEK)
Antal och virde vid &rets ingang 200 o

Antal och varde vid drets utgang 500 100

Not 13 Transaktioner med narstaende

Stay Smart Savast AB har narstdenderelationer med évriga bolag inom Stay Smart-koncernen. Per
balansdagen finns. fordr ingar om 177 tkr pa andra koncern bolag. Skulder till andra koncernbolag
uppgar till 1 488 tkr. | balansrdkningen nettoredovisas fordringar och skulder till koncernbolag.

Not 14 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.
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Stockholm den 3 1,maj 2024
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” Maximilian Hermelin Adam Morgan Christian Loklint
Styrelsens ordfdrande Ledamot Ledamot
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