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Rakenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30

Innehallsférteckning: Sida

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sérab Fastighetsférvaltning AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 8verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2022-12-16. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Trollhattan 2022-12-16
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Tom Sérensen
Verkstéllande direktdr
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Sorab Fastighetsforvaltning AB 1(7)
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sérab Fastigﬁetsfbrvaltning AB, 556440-9208, med séte | Trollhattans kommun far

- harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och darmed férenlig verksamhet. Foretaget ager fastigheten
Muttern 2 belagen i Trollhattans kommun. Under rakenskapsaret har en utbyggnad av fastigheten
pabdrjats som berdknas slutféras under nésta rakenskapsar.

Flerarsoversikt Belopp i kr

S 3 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 2 564 437 2418 784 2 291 979 2272793
Resultat efter finansiella poster 1186 292 1 095 064 1 0589 428 824 308
Soliditet, % 38 41 41 37

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget
| o kapital | fond kapital

Vid arets bdrjan 100 000 20 000 5430 916
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning, 1 000 aktier & 200 kronor per aktie | -200 000
Arets resultat | | | _ 850 780
Vid arets slut 100 000 20 000 6 081 696
Resultatdisposition

L i Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 6 081 696, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 5230 916
arets resultat 850 780
Totalt 6 081 696
disponeras for
balanseras i ny rékning | 6 081 696
Summa | 6 081 696

Bolagets resultat och stilining framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sorab Fastighetsforvaltning AB
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Resultatrakning

Belopp i kr

RoOrelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immaterielia anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2(7)

Not  2021-07-01-  2020-07-01-
L 2022-06-30  2021-06-30
2 564 437 2 418 784

o 2 365 2 456

2 566 802 2 421 240

157 245 -164 506

-395 254 -358 964

674 293 650 778

-1 226 792 -1 174 248

1340 010 1 246 992

3 1 343 1333
4 156061  -153 261
153 718 151 928

1186292 1095 064

108000  -119000

-108 000 119 000

1 078 292 076 064

-227 512 212 371

850780 763 693
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Sorab Fastighetsférvaltning AB
556440-9208

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(7)

 2022-06-30  2021-06-30
5 7 995 873 8 156 194
6 ] i
7 3 064 162 971 572
11 060 035 0 127 766
4000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
15060 035 13 127 766
267 014 346 675
727 078 359 739
14 170 16 906
23 087 7421
1 031 349 730 741
4 532 394 3410 317
4 532 394 3410 317
5563743 4141058
20623778 17 268 824
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Balansrakning =~~~ = == 000 -
Belopp i kr o B ) Not 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond L 20000 20000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 5230 916 4 667 223
Arets resultat B 850 780 763 693
Summa fritt eget kapital 6 081 696 65 430 916
Summa eget kapital 6201696 5 550 916
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2128000 2 020 000
Summa obeskattade reserver 2 128 000 2 020 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9745000 8045000
Summa langfristiga skulder 9 745 000 8 045 000
Kortfristiga skulder |
Leverantérsskulder 19563 915 543 091
Skatteskulder 88 560 84 530
Ovriga skulder 300 000 435 364
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter o 206 607 589 923
Summa kortfristiga skulder | 2 549 082 1652 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ‘ 20623778 17 268 824
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeital
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintadkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnhader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

"Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga ridnteintdkter och liknande resultatposter
2021-07-01-  2020-07-01-
B 2022-06-30 2021-06-30
Ranteintakter, dvriga 1343 1 333

Summa 1 343 1333

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Réntekostnader, 6vriga - 15506t 153 261

Summa 155 061 153 261
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Not 5 Byggnader och mark
| 2022-06-30  2021-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 17 496 145 17 473 295
> -Nyanskaffningar 513 972 22 850
\0 18 010 117 17 496 145
povesd
)
N Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
X -Vid &rets borjan -9 339 951 8689 173
= -Arets avskrivning enligt plan - 674 293 -650 778
-10 014 244 -9 339 951
Redovisat virde vid arets slut 7995873 8 156 194

Taxeringsvarde pa byggnader uppgar till 13 916 000 (13 968 000) och mark 3 796 000 (2 938 000).

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-06-30  2021-06-30

e il i L it

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan | 343473 343473
Vid arets slut 343 473 343 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan . =343473  -343473
Vid arets slut -~ =343 473 -343 473

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-06-30 2021-06-30

Vid arets borjan 971572
Investeringar 2092590 971572
Redovisat virde vid arets slut 3 064 162 971 572
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
. 2022-06-30
Belopp varmed skuldposten férvéantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 8 545 000

8 545 000

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

- . 2022-06-30 2021-06-30
Panter och ddrmed j&dmférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

F&retagsinteckning 200 000 200 000
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
Tillgangar med &ganderattsférbehall -
Summa stillda sdakerheter 13 200 000 13 200 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Trollhattan 2022-11-23
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Min revisiohsberatt

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fdremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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2022

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i

Sorab Fastighetsforvaltning AB
org.nr 556440-9208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for S6rab Fastighetsférvaltning AB for rdkenskapséret

2021-07-01—2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Sorab Fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i férhallande till
Sorab Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

iag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberttelse
som Innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#dmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omst4ndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar Jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och:
verkstéllande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om 1mpligheten i att styrelsen och verkstillande direktbren anvinder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade
. revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hndelser eller

forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uftalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inh#mtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller foérhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sttt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
foér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktrens forvalining for Strab Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséret 2021-07-01—2022-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhdllande till S6rab Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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‘Bengt Kjellber

Styrelsens och verkstdllande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposftioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt. |

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt. Den verkstillande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som #r nédvidndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar |

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&imta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstidllande direktdren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e péndgot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om defta, ir att med rimlig grad av shkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet #r en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p# sidana atgérder, omraden och férhallanden som
dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som 4dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Trollhéttan den 23 novémber 2022

Godkénd reyisor



