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ARSREDOVISNING
2024

HSB Nydala i Borgholm AB

Organisationsnummer 559394-1981

Undertecknad styrelseledamot i HSB Nydala i Borgholm AB intygar AT AT »
att resultat- och balansrdkningen i arsredovisningen har N e />’
faststillts pa arsstamma 2025-05-18. Arsstdmman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska behandlas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisions-
berattelsen stammer 6verens med originalen.

Jonkdping 2025-05-18

Marten Lindberg
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Nydala i Borgholm AB, 559394-1981, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga och utveckla fastigheter samt bedriva darmed férenlig verksamhet

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till HSB Fastigheter | Kariskrona AB, org.nr.5566757-9411, med séate |

Vaxjo. HSB Fastigheter | Kariskrona AB ingick per 2024-12-31 i en koncern dédr HSB Sydost
Ekonomisk férening, org.nr 729500-1767, med sate i Vaxjo, var 6verordnat moderbolag. | februari
2025 registrerades en fusion genom absorption mellan HSB Sydost Ek fér och HSB Goéta Ek for, org nr

726000-4044. Genom denna fusion dvertog HSB Gdta Ek fér samtliga av HSB Sydost Ek for:s
tillgangar och skulder, innebarande att HSB Fastigheter i Karlskrona nu ingar i en koncern dar HSB

Gota Ek for, med séte | Jonkdping, ar dverordnat moderbolag.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget forvarvades av HSB Fastigheter i Karlskrona, org.nr 556757-9411 per 2024-10-17.
Beslut fattades att justera rdkenskapsperioden till kalenderar.

Flerarséversikt Belopp 1 Kr

2024 2023/2024
Nettoomséttning 532 177 -
Balansomslutning 70472 621 34 136 374
Soliditet, % 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 103
Ovillkorat aktieagartillskott, erhallna 300 000
Arets resultat -268 869
Vid arets slut 50 000 31 234
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande
Balanserat resultat 103
Erhallit aktieagartillskott 300 000
Arets resultat . -268 869
Balanseras i ny rakning 31 234

Arendereferens: 3281985
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559394-1981

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansieila poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arendereferens: 3281985

Not

2024-09-01-
2024-12-31

632 177

W

532 177

-220 921

-132 391

-353 312
178 865

362

-430 485

-430 123

-251 258

-251 258

-17 611

268 869

2(8)

2023-09-01-
2024-08-31

-34 674

-34 674
-34 674

-1 316 915

-1 316 915

-1 351 589

1 582 500

1 582 500

230 911

-222 232

8 679
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2024-08-31
o TILLGANGAR
!
;E;g Anlaggningstillgangar
v, Materiella anldggningstillgangar
& Byggnader och mark 5 55 196 686 1 898 175
% Inventarier, verktyg och installationer 6 818 133 -
o " Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
F materiella anldggningstillgangar 7 216 068 32 191 375
f:*..__: Summa materiella anlaggningstillgangar 56 230 887 34 089 550
I
od] —_— —
35:1 Summa anlaggningstillgangar 56 230 887 34 089 550
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 426 -
Ovriga fordringar 13 550 256 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49788 -
Summa kortfristiga fordringar 13610470 -
Kassa och bank
Kassa och bank - 631 264 46 824
Summa kassa och bank 631 264 46 824
Summa omsiéttningstillgangar 14 241 734 46 824
SUMMA TILLGANGAR 70 472 621 34 136 374

Arendereferens: 3281985
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Not

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3281985

2024-12-31

50 000
50 000

300 103

-268 869

31234

81 234

33 810 000
21 174 643

54 984 643

690 000
246 428
13 382473
465 302
267 067

355 474

2024-08-31

50 000
50 000

-8 576
8 679

103

50 103

32 191 375

32 191 375

1637 076
254 516

3 304

15 406 744

70472 621

1 894 896

34 136 374
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Byte har skett under aret
fran BFNAR 2016:10 till BFNAR 2012:1.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivning sker linjédrt dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.
Byggnaden ar uppdelad i olika komponenter

Komponent Nyttjande ar
Stomme 150
Fasad, fonster 50
Stammar 50
Yttertak 40
Tekniska installationer 30

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Balansomslutning
Totala tillgangar

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsaéttning per rorelsegren
2024-09-01- 2023-09-01-
2024-12-31 2024-08-31

Bostader 520 257 -
P-platser 11 920 .
Summa 532 177 -

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01- 2023-09-01-
2024-12-31 2024-08-31
Ranteintakter, dvriga 362

Summa 362

Arendereferens: 3281985
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01-
2024-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -123 363
Rantekostnader, 6vriga -307 122
Summa -430 485
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1898 175
-Omklassificeringar 32 191 375
-Nyanskaffningar 21 225 661
55 315 211
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -118 525
-118 525
Redovisat virde vid arets slut 55 196 686
Varav mark 1898 175
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Nyanskaffningar 832 000
Vid arets slut 832 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -13 867
Vid arets slut -13 867
Redovisat varde vid arets slut 818 133
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31
Vid arets borjan 32 191 375
Nedlagda utgifter -
Investeringar 216 068
Omklassificeringar -32 191 375
Redovisat varde vid arets slut 216 068

Not 8 Langfristiga skulder

Kreditskuld
Fastighetsian 33 810 000 2 760 000
Skulder till koncernféretag 21 174 643

54 984 643 2760 000

Arendereferens: 3281985

2023-09-01-

2024-08-31

-1 316 915

-1 316 915

2024-08-31

1898 175

1 898 175

1 898 175

1888 175

2024-08-31

2024-08-31

32 191 375

32191 375

Forfaller inom 2-5 ar Forfaller efter 5 ar

31 050 000
21174 643

52 224 643
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter
2024-12-31 2024-08-31

Fbr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 34 500 000 34 500 000
Summa stillda sakerheter 34 500 000 34 500 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Arendereferens: 3281985
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Underskrifter

Vaxjo den dag som framgar av vara elektoniska underskrifter

Mikael Gunnarsson Marten Lindberg
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har |lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Deloitte AB

Joachim Nilsson
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3281985
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HSB Nydala i Borgholm AB

organisationsnummer 559394-1981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Nydala i
Borgholm AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Nydala i Borgholm ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga

delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till HSB Nydala i Borgholm AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredavisningen for foregdende ridkenskapsar har inte varit
foremal for revision och nagon revision av jamforelsetalen |
arsredovisningen for innevarande ar har dairmed inte utforts.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an fér en viasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osiakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga csdakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte [angre kan fortsédtta
verksamheten.

e utvairderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,

Arendereferens: 3281985




Deloitte.

och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning

fér HSB Nydala i Borgholm AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 -
2024-12-31 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HSB Nydala i Boergholm
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sdtt. Verkstdllande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de adtgarder som
ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fuligoras i
Bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeilse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

HSB Nydala i Borgholm AB
grganisationsnummer 559394-+1981
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Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
fér verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nybro den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Joachim Nilsson
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3281985



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavl

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

—_— S

Underskrifterna i detta dokument uppfvller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, lds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Marten Lindberg Namn: Mikael Gunnarsson

|dentifieringsmetod: Bankld ldentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2025-05-17 12:05:01 GMT+02:00 Datum och tid; 2025-05-17 19:36:08 GMT +02:00
Transaktions-ID: 40¢cb900360b3424ebad41i0b24d67855b Transaktions-ID: e5fa3c2825ecd4ds5badac/abc2adb13a21
Underskrift 3

Namn: Joachim Nilsson

Foretag: Deloitte AB

Befattning: Auktoriserad revisor

|dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-17 20:01:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: 6e9501e926f449ffbd427229f1e99878

gla Ignl ”__ g )
. Arendereferens: 3281985 30Tt 004 2 2D ate-Re e 1 24 act s



