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Arsredovisning
Hem Ljuva Hem AB

Org.nr 556756-7812
Rékenskapsar 2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstdmma den 1Yy /1. 2025.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Malmé den \¥, /2 2025 —
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ARSREDOVISNING

for

Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem
Org.nr: 556756-7812

Styrelsen far harmed avidmna arsredovisning for rikenskapsaret 24-07-01 -- 25-06-30
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning, 4ga och forvalta fast och 16s egendom, bedriva

kdp och forsaljning av vardepapper samt darmed forenlig verksamhet. Bolagets sate ar Maimo.
Bolaget saknar egen personal och inga arvoden har utbetalats (ej heller féregaende ar)

Vasentliga handelser
Inga védsentliga handelser har skett under aret.

Flerarsodversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023
Nettoomsattning tkr 4 814 4 636 4 440
Res. efter finansiella poster tkr 2 061 2 576 1 507
Soliditet (%) | 10,4% 12,0% 11,3%
Forandring av eget kapital Aktie- Uppskriv- Balanserat
kapital ningsfond resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 100 000 0 4 898 021
Omfoéring av féregaende ars
resultat 692 099
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 0 5590 120
2025-06-30
Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott 1800 000

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star

Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa

Styrelsen foreslar att disponibla vinstmedel disponeras sa

atti ny rakning éverfores

2021/2022
3 933

1 657
11,3%

Arets
resuitat

692 099

-692 099
-276 481

-276 481

2024-06-30
1 800 000

5590 120
-276 481

9313 639

5313 639
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812

RESULTATRAKNING Not 2024-07-01 2023-07-01

Kr 2025-06-30 2024-06-30

Rorelsens intakter m.m. |

Hyresintakter 4 814 470 4 636 100
4814 470 4 636 100

Rorelsens kostnader |

Fastighetskostnader -931 000 -645 864

Ovriga externa kostnader -90 302 -88 439

Avskrivningar -771 081 -771 081
-1 792 383 -1 505 384

Rorelseresultat 3 022 087 3130716

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 859 527 1470 564
Rantekostnader 1 -1 921 085 -2 025 181

-961 568 -554 617
Resultat efter finansiella poster 2 060519 2 576 099

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag ' -2 337 000 -1 884 000
-2 337 000 -1 884 000

Resultat fore skatt -276 481 692 099

Skatt - 0 0

Arets resultat -276 481 692 099
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812

BALANSRAKNING
Kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Langfristig fordran

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3

2025-06-30

27 946 851
1628 462

29 575 313

200 000
1
8 700 000

38 475 314

113 329
159 135

272 464

13 509 400

13 781 864

52257178

2024-06-30

28 717 932
1628 462

30 346 394

200 000
y

11 000 OOC

41 546 395

126 647
392 676

519 323

5318 050

5837373

47 383 768
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812

BALANSRAKNING
Kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga |an

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Uppl kostn och forutbet intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

100 000

5590 120
~276 481

5313 639
9413 639

11110 000

11110000

21215000
26 205

7 864 635
5 666 972
960 727

35 733 539

52 257 178

2024-06-30

100 000

4 898 021
692 099

55690120
5690 120

11110 000

11116 000

21215 000
45 861
3511534
5001 189
810 064

30 583 648

47 383 768
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
956756-7812

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Koncernforhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte nagon koncern-

redovisning. Nagra koncerninterna kop eller férsaljningar har inte gjorts i ar eller féregaende

ar,

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas

bli reglerade. Ovriga tiligangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om

annat e] anges.

Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar enligt plan, baseras pa tillgangarnas anskaffningsvarden och berdknade

ekonomiska livslangder, har gjorts enligt foljande principer:

Byggnader

Not 1 Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernbolag
Ovriga rantekostnader

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

-216 101

-1 704 994

-1 921 095

2025-06-30

6 356 000
6 356 000

-6 156 000
0
-6 156 000

200 000

2%

2024-06-30

-83 534

-1 841 6580

-2 025 184

2024-06-30

6 356 000
6 356 000

-6 156 000
0
-6 156 000

200 000
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM

556756-7812

Not 3 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn Kapitalandel
Allocator AB 100%
Hem Ljuva Hem VP6 100%

Org.nr
Allocator AB 556230-6125
Hem Ljuva Hem VP6 559136-0333
Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivning
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Bokfort varde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Ovriga skulder

Not 6 kortfristiga skulder
Fastighetslan

Rostrattsandel

100%
100%

Sate

Malmo
Malmo

Antal andelar

1 000
100

Eget kapital
8 192776
283 423

2025-06-30

27 382 527

0
27 382 527

-7 020 133
-515 081

-7 535 214

9 984 000
-256 000

9728 000

__ 29575313

2025-06-30

11110 000

11 110 000

21215000

21215000

Bokfort varde

100 000
100 000

Arets resultat

3 134 060
-9 469

2024-06-30

27 382 527
0

27 382 527

-6 505 052
-515 081

-7 020 133

10 240 000
-256 000

9 984 000

- 30 346 394

2024-06-30

11 110 000

11110 000

21215 000

21 215 000



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
956756-7812

23122205031

Not 8 Stallda sakerheter

S T
fr. 3

Sakerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsintackningar

Not 9 Eventualforpliktelser

Borgensatagande for dotterbolag

Innehallet i denna arsredovisning bestdmdes den 18 december 2025

Malmo den 18 december 2025———

—{K/
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Tomas Mariow

Var revisionsberattelse har lamnats 18 december 2025
Ernst & Young AB

1&1
Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

20235-06-30

21215 000

21 215 000

2025-06-30

14 618 000

2024-06-30

21215 000

- 21215000

2024-06-30

14 618 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem, org.nr 556756-7812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem for rékenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva
Hems finansiella stdllning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiefla resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bofagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. VI &  oberoende |  férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirdackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovis-
ningsliagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet,
men d&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A rmember firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter efler misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar higre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats oml&mpligheteni att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet foér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden g6ra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovishingen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bilid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsaktiebolaget
Hem Ljuva Hem for rékenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {or rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &  oberoende i  férhallande il

Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem enligt god revisorssed
| Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget Hill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal befréffande revisionen av férslaget tilf dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Lirnited

b

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaitningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatqérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande

om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Malmo 18 december 2025

Ernst & Young AB

Fredrik Borg

Auktoriserad revisor

2 (2)



