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Forvaltningsberattelse

ko 'avge arsred@wsnmg for rakenskapsaret 2022 01-01 202‘2 12—31

& Allmant om verksamheten _ N
Bolaget ska dga, forvalta och utveckla fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
— 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning ) 1 676 138 736 888
Balansomslutnmg 179543 1228765 3267 948
Avkastning pa sysselsatt

kapital % neg neg neg
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg
Soliditet % ' ' 38,7 5,3 1,4
Definitioner: se not 8

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Covid-19 paverkade stora delar av samhallet och darmed ocksa efterfragan pa fGretagets produkter
negatlvt under forsta kvartalet av 2022 Under éret har en normahsermg skett och efterfragan har natt

Detta kan framover‘ kamma att paverka foretaget och belaget foljer noggrant utvecklmgen for att
kontmuerhgt kunna vidta atgarder for att begransa de eventuella negativa effekterna pa féretaget.

Utdver ovanstaende sa har inga vasentliga handelser skett under aret.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital, kapital
Vid arets bérjan o ' ' ' 50 000 -1 104 400
Aktieagartillskott, erhalina 1120 000

Disposition enl arsstammobesiut

Arets resultat 3838
Vid arets slut 50 000 19 436

Villkorlig aterbetainingsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick titl 1 120 000 kr (1 120 000 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 19 436, disponeras enligt foljande:

. _ _ — o __ Beloppikr
Balanseras i ny rdkning ' o 19436

Summa 19 436

Vad betréffar resultat och stélining i vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

LIRS

g i P e T P VR

Nettoomsattning | 676 138

1 676 138

Bﬁmlsens; kostnader

Ovriga externa kostnader -33 190 -232 273
Personalkostnader 2 -19 265 -3 327 405
Rorelseresultat -52 454 -2 883 540

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag -32 789 -
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar - -1 085 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 872 26 947
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 321 -53 754

Resultat efter finansiella poster -90 692 -3 995 347
Bokslutsdispositioner 100000 2900000

Resultat fore skatt | 9 308 -1095 347
Skatt pa arets resultat -5 472 -3 640

Arets resultat 3836  -1098 987
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Balansrdkning

Belop_;__{ff_f _

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

100 000

4 -

100 000

13 373

66 170

100 000

; - y

 Not  2022-12-31 __ 2021-12-31

32 789

J 0 000
042 78--:95

- y

1942 789

26 631

179 543

79543

285 976

1228 765
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Balansrakning

mBelopE_{_me T ____f2_31 09110 21-12.31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15 600 1114 587

Arets resultat . 3 836 -1 098 987
19436 15 600

Summa eget kapital | 69 436 - 65 600

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 37 606
Skulder till koncernforetag 48 155
Skatteskulder 102 607 362672
Ovriga kortfristiga skulder - 404 838
Upplupna kostnader och férutbetalds intékter 7500 309 894

110 107 1163 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179543 1228765
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bolaget ar ett s k. litet
bolag och tillampar frivillig K3.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstédllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 Varavmén  2021-12-31 Varav mén

otalt — .. — —

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
_ | 2022-12-31  2021-12-31
Loner och andra ersattningar: 4 561 2 046 569

Sociala kostnader 18 154 1 264 904

(varav pensionskostnader) 1) 6 198 478 748

1) Av féretagets pensionskostnader avser 6 tkr (478 tkr) féretagets VD och styrelse.

Not 3 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Ackumulerade anskafin i'n_gf;'szvé rden:

-Omklassificeringar -1 335 000

-Vid arets borjan 32 789 692 786

-Lamnat aktiedgartillskott - - 425 000
- Forséljning -32 789

-Nedskrivning -1 085 000

Redovisat virde vid arets slut . 32 789

. 2022-92:37 20211231

Vid &rets borjan 1 335 000 1 335000
-Tillkoemmande fordringar -
425 000

Redovisat vérde vid arets slut . 910 000
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| 2022-12-31  2021-12-31

-r-. .i... PR . - .

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag -

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Slutet av 2022 préglades av bland annat stigande rantor, energipriser och inflation, en utveckling som
tillsammans med politisk osékerhet skapat viss osékerhet i omvériden. Detta kan framover komma att
paverka foretaget och bolaget féljer noggrant utvecklingen for att kontinuerligt kunna vidta atgérder for
att begransa de eventuella negativa effekterna pa foretaget. .

Utdver ovanstaende sa har inga vasentliga hdndelser skett under aret.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingér i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Till bolagsstiamman | ESS Group Fastighetsutveckling AB, org. nr 559235-4574

Rapport om arsredovisningen

Jag har utféit en ravision av arsredovisningen for ESS Group Fastighetsutveckling AB for ar 2022,
Enligt min uppfatining har-arsredovisningen upprattats i enhghet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av ESS Group Fastighetsutveckling ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga detar.

Jag tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansraknmgen

besknvs narmare | avsnittet Rewsams ansvar. Jag ar oberoende l forhal!ande tlll ESS Group Fastighetsutvecklmg AB enllgt god rewsorssed I

Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser atf de remsronsbews Jag har mhamtat ar tlllrackllga mch andamaisenllga som-grund for mina uttalanden

och att den ger en rattwsande hald enligt érsredawsmngslagen
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter-eller misstag.

Vid uppréttandet av. arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedamnlnen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet-om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter vare 51g dessa beror pa oegentllgheter eller mzsst’a%‘g,

R!mllg sakerhet aren hag grad av sakerhet fen ar mgen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att Upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigh:éiﬁr-

| &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamaisenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljd av. aegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felakfighet:

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi farfalskmng, avsaktl:ga utelamnanden

— skaﬁ'arf]ag;mtg- e.n-='fors_ta'el's-e-.'av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for min revision for att utfforma
granskningsatgarder som arlampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte. om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativtill att gbra nagot av detta.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisnings princ‘fp’er som

-anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
‘vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tlll betydande tvwel om bolageta

-'det fmns en vasentllg osakerhetsfaktor maste Jag 1
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtlda handelser eller forhaﬂan;c;l.en-gﬁra att ett bolag inte

— ulvarderar Jag den dvergripande presentationen, strukfuren och

-'innehallet | arsredwlsnmgen darlbland upplysnmgama r.)ch om

Jag maste informera styrelsen om. bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella-betydande bristeri den interna kontrollen-som jag
identifierat.

Revisionsberéattelse ESS Group Fastighetsutveckling AB, org. nr 559235-4574, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattnmgar

:Uttalanden e o————

Utover min revision-av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaitning for ESS Group Fastighetsutveckliing AB for ar
2022 samt av forslaget ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for

--rakenskapséret

Jag har utf::}rt revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till ESS Group Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag aﬂser att de revnauonsbems Jag har mhamtat-ar--tlllrackllga «ach andamalsenhga som grund fc-r mina. uttalanden

-betraffande b@lagets vmst el[er forlust V|d frarslag tlll utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedamnmg av-om utdelningen ar
torsvarlig- med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisioner av forvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av.
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget :é;r'ffjrenligt'med
aklieholagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att.

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kemmer
att upptéicka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg 2023-06-19

—DocuSigned by:

..F?redrlk Waern_.
Aukloriserad revisor

-belagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fmtlgpande.
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen-och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinsteller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av-en revision enligt god rews.am'sse.d | Sverige anvander
jag professionellt-omdome och har en professionelit skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av f(}rvaltnmgen och

’forslaget till diSpOSItIGner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskmngen pa sadana atgérder, omraden och
ferhallanden som ar vasentllga ff;}r verksamheten GCh dar avsteg t:::ch

'farslag_ tlll dispasnmner betraﬁande bala_gets wnst e;ller f&rlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Revisionsberatielse ESS Group Fastighetsutveckling AB, org. nr 5§59235-4574, 2022 2 (2)
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Magnus Runesson

magnus.runesson@kpmg.se

KPMG AB

Security Level: Email, Account Authentication

{None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

. s, o= - ik - N, 1 -: - L n - P et et L T ST B TS EREE T P ETI <k b - 3
va i H o e : e =
- " iy A
i s ¥ s r & Eate =
Bl ] fhe R ’ . > m . fatid A i
3 - H ™
i % b k ® e 3 " 'q i, q = i
. i ' 1 ] L .
. . 1 - -
a LoE iR .-
™ - k- R 2 e k- - &+ Ao Lo L - B < a =~ -

Notary Events . Signature

Envelope Summary Events N -Status
Envelope Sent Has hediEncrypted.

Certifled Delivered Security Checked

Signing Complete Security Checked

Completed Security Checked

Payment Events - - l'-Status

Electmmc Recerd and Signature Drsclasure

e ;_T!mestamp

I T o 1'-:-.--1'-._ ::-.*-.-: e RS e T T e __.._-'-'-'__ﬂ:-..:-'_ tx
* e . # 2 . g
- 3 : ] i
M 0 . . . v o
B il ! 21 . -
g oo % = oy S : " ]

; PEE R -m.-@-;H.-b-\. R Aor ¥ b E ﬂl.-_"\-:.'\-'.::'.-."-ﬂ-__-'..-.-ﬂ-.\‘_ = e o ERRCNEL TS Ny SEE

Sent: 6/19/2023 5 34 21 F‘M

Y 1 = T SRS O e et e - N A L Py ¥ = RTINS - - - w EmE . Lo PR S L-F -
* 73 - = Feoak = 5 T &
= = T . s r .t
; e ) SR
- . L . . . . E N O . it - el ‘__
T R :
- N B : : 1 L o W o .
: i g T el g E c AT
- T At 2 ; ! i s S : - i
* - = i . ! Lh . . S -
A} s . 5 i s [ L E e R . o
, [ ey e E ‘ i LIy = wmi omfe aom L < e e c
sEigh s P R R prmey
A i : E

FE i g £ > b S w L |
L o
. . .. . 4 . - B
e T ; ) A e ww e . 5
e ;3 N h = T ¥ L 7 = = ¥
e - x - oy - = 5
5 : : P ; ; EP x ] N
. .. : " L g R - "
- - oof X . ' - - b
H N T s ] 3 1 .
- 5y = . 5 - . 3 -
* oL - 1 T, = = - FE LY FETRAT L iE Lo g et

il < e “-:"C'-' - Nt T SR [ = sy U [ +
e e -: - s x ._:- ‘.- : i , i - o : § £ V .
- - 2T e - K : -
& - 4 = i = i .5 L. 3 *
S . S : . L . ;
y : : . o y i
. S =t 3 g 2 e 1 1
H iy g e s = P =i
T - I1a . i ] T -
. L
T = - T - . ) * s

@m/z@za 2:15:48 PM

6/19/2023 5:34:08 PM
6/19/2023 5:34:17 PM
6/19/2023 5:34:22 PM

- -

- -
% T I Y

L] L \
T O DT



