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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseordférande i Sjddalen Fastigheter 11 AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 29}y  2023. Arsstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med

originalen.

StBckholm den 14 2023

AN
Robgrto Rujili
Styreéiseordidrande
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Sjodalen Fastigheter 11 AB
559249-9064

Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 11 AB, 559249-9064, med sate | Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget &gs till 100% av Sjodalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr. 559123-1286, och ingar | en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr $59299-5467 med sate | Stockholm, ar hogsta

moderbolag fér koncernen.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Verkstaden 14 i Huddinge, Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp | Kr
2022 2021 20207
Nettoomséttning 513 790 392 320 250 032
Resultat efter finansiella poster -044 422 -1 248 004 -694 653
Solididtet, % 6 8 1
*2020-03-26--2020-12-31
Foérandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
Kapital fond kapital
Vid arets bérjan 25 000 1163 324
Disposition enf arsstédmmobesiut
Arets resultat -280 230
Vid arets slut 25 000 883 094
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 883 094 kronor disponeras enligt foljande:
balanserat resuitat 1163 324
arets resulitat -280 230
Totalt 883 094
disponeras for
balanseras i ny rakning 883 094
883 094

sSumma

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01~  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning 513 790 392 320
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 513 790 392 320
Roérelsekostnader

Fastighetskostnader -242 857 -445 404
Ovriga externa kostnader -252 541 -243 894
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -198 164 -198 164
Summa rorelsekostnader -693 556 -887 462
Roérelseresultat -179 766 -495 142
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 6 792 53
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 3 -771 448 -752 920
Summa finansiella poster -/64 656 -7/52 862
Resultat efter finansiella poster -944 422 -1 248 004
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 664 192 1 095 981
Summa bokslutsdispositioner 664 192 1 095 981
Resultat fore skatt -280 230 -152 023
Skaftter

Skatt pa arets resultat - ~
Arets resultat -280 230 ~152 023
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 326 650 14 524 814
summa materiella anldggningstillgangar 14 326 650 14 524 814
Summa anlaggningstillgangar 14 326 650 14 524 814
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 664 192 1117 719
Ovriga fordringar 17 797 13 655
Forutoetalda kostnader och upplupna intakter 150 839 157 562
summa Kortfristiga fordringar 832 828 1 288 837
Kassa och bank

Kassa och bank 361 524 81 831
Summa kassa och bank 361 524 81 831
Summa omsadttningstiligangar 1194 352 1 370 668
SUNMMA TILLGANGAR 15 521 002 15 895 482
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

0 EGET KAPITAL OCH SKULDER

i)

fg‘.f Eget kapital

:é;% Bundet eget kapital

2, Aktiekapital 25 000 25 000

;@; Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1163 324 1315 347
Arets resultat 280 230 -152 023
summa fritt eget kapital 883 094 1163 324
Summa eget kapital 908 094 1188 324
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 5 700 000
Skulder till koncernfoéretag 5 8 710 000 8 710 000
Summa langfristiga skulder 8 710 000 14 410 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 700 000 120 000
Leverantorsskulder : 1605 10 848
Skulder till koncernféretag 60 276 59 546
Ovriga skulder 12 372 2 590
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 128 655 104 174
Summa kortfristiga skulder 5 902 908 297 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 621 002 15 895 482
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
~-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Netloomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, 6vriga 6 792 58
Summa 6 792 58

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 631 476 -631 476
Réantekostnader, 6vriga -132 613 -106 636
Ovriga finansiella kostnader -7 359 -14 808

Summa ~771 4438 -752 920
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Not 4 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-371
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bodrjan 14 854 728 14 854 728
14 854 728 14 854 728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -329 914 -131 750
-Arets avskrivning enligt plan -198 164 -198 164
-528 078 -329 914
Redovisat varde vid arets slut 14 326 650 14 524 814
Varav mark
-Vid arets boérjan 4 946 625 4 946 625
Redovisat varde vid arets slut 4 946 625 4 946 625
Not 5 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Vloderbolag 8 710 000 8 710 000
8 710 000 8 710 000
Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2022-12-31 2027-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
Summa stallda sdkerheter 6 000 000 6 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter

Moderbolag | den hogsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-546G7 upprattar

kKoncernredovisning for den hégsta koncernen.
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Not 8 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga héandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberadtielse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 11 AB, org.nr 559249-9064

Rapport om arsredovisningen

Uitalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 11 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Sjtdalen
Fastigheter 11 ABs finansiella staiining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsliagen. Foérvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund j0r uttolonden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sjédalen
Fastigheter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedomer &ar nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsédtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member ficm of Ecast & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga  utel@dmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision foér att
utforma granskningsatgédrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda tilf betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsdtta

verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lttolanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 11
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.,

Grand for witalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Sjédalen
Fastigheter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar—""

bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets=— e

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvary

Vart mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt

avseende:

e foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kkan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023
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