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Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB [ (10)
Org.nr 559065-9933 |

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB avger t6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget verksamhet bestar i att forvalta och dga fastigheter samt vérdepapper.
Bolagets fastighet ar beldgen inom Stockholm.

FFOretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vissentliga hindelser har intrdaffat under aret.

Agarforhillanden

Bolaget 4r ett heldgd dotterbolag till Floréna Fastighets AB, org.nr. 556541-7804 med séte 1 Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 3767 3 668 3 438 3319 3314
Resultat efter finansiella poster 274 -396 313 -622 255
Soliditet (%) 9,6 9,8 9,8 10,5 10,4

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5937 143 -395 755 5 591 388
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: -395 755 395 755 |,
Arets resultat 122 535 122 535
Belopp vid arets utgang 50 000 5 541 388 122 535 5713 923
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Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB
Org.nr 559065-9933

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

5541 3388
122 535
S 663 923

> 663 923
5663 923

2 (10)

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB
Org.nr 559065-9933

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

1
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2022-01-01
-2022-12-31

3 766 3845
3 933
3770 378

-1 572 635
-113 831

-1 075 637
0

-2 762 103
1 008 275

12

~734 230
-734 218
274 057

274 057

0
~-151 522
122 335
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2021-01-01
-2021-12-31

3 668 220
4 498
3672718

-2 062 184
-42 345

-1 060 165
-5398 055
-3 762 749
-90 031

556
-430 096
-429 540
-519 571

-519 571
0

123 816
-395 755



Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB
Org.nr 559065-9933

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstilloangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&
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2022-12-31

53 050 659
53 050 659

5927 458
S 927 458
38 978 117

38 552

4766
50 434
93 132

639 441
733 193

59 711 310
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2021-12-31

53 372 284
53 372 284

6 078 980
6 078 980
39 451 264

41 812

4754
22 802
69 368

1 002 540
1 071 908

60 523 172
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5 541 388 5937 143

Arets resultat 122 535 -395 755
5663 923 5 541 388

Summa eget kapital 5713 923 S 591 388

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 48 600 000 49 680 000

Summa langfristiga skulder 48 600 000 49 680 000

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 1 080 000 1 080 000

Leverantorsskulder 333 868 238 282

Skulder till koncernféretag, 3 537 500 3 500 000

Ovriga skulder 0 1 740

Upplupna kostnader och torutbetalda intékter 446 019 431762

Summa kortfristiga skulder 5 397 387 5251 784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 711 310 60 523 172
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Org.nr 559065-9933

o~ Noter

.EE Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

—

[

e

o Allméanna upplysningar

& Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berédknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till ans
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivr

caffningsvirde minskat med ackumulerade
ingar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvédrde. De
beddmda tekniska livsldngderna &r:

Tak 10-50
Hiss 8-40
Fonster 10-40
Stomme 50-100
EI/R6r/VVS 10-45
Kok/Inredning 6-20
Fasad/Balkong 20-40
Bad/Véatutrymmen 6-30
Ventilation/Styr&Regler 10-40

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Inkomstskatter
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskat
balansdagen.

' som Annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

[V
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- Uppskjuten skatt

A Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.

A Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
;é% och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstéar mellan bokf6rda respektive

Ei skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

o

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultattors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning,
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds 16r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visenliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en vésenlig justering av redovisade véirden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.
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Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB
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Not 2 Rorelsens intiakter

Nettoomsiittningen
Hyresintdkter bostédder
Hyresintidkter lokaler
Ovri ga rorelseintakter

Not 3 Fastighetskostnader

El & Virme
Vatten
Utgift kopta tjdnster: Stad

Hushallssopor (avfall utan producentansvar)
Atervinning och grovsopor (avfall med producentansvar)

Utgift k6pta tjénster: Snérdjning
Reparationer/underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforvaltning

Ovriga avtal

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

[V
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2022

3719 025
4'7 820

3 533
3770 378

2022

-477 789
-80 869
-35 413
-25 766
-66 374
-38 905

-137 338
-77 872

-139 751

-492 558

-1 572 635

2022

-151 522
-151 522
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2021

3625 186
43 034

4 498
3672718

2021

-449 680
-68 541
-39 070
-52 581
-58 430
-35 946
-810 406
-82 204
-205 044
-260 282

-2 062 134

2021

123 816
123 816
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokiort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Finansiella anlidggningstillgangar

Uppskjuten skatt mellan bokféringsméssigt restvéirde och
skattemaéssiga restvéirde pa byggnader och mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare éin fem ar Riéntesats
efter balansdagen Yo
Skulder till kreditinstitut 3,70

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 8 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for
ranteindring

2023-12-28

[E’/ ST1bWbtWsd3-ryzWhFWsu3

2022-12-31

32 957 307
754 010
33 711 317

-5 606 361
0

-1 075 637
-6 682 498

27 028 819
277028 819

26 021 839
53 050 658

2022-12-31

5 9277 458
S 927 458

Lanebelopp
2022-12-31

49 680 000
49 680 000

1 080 000

2022-12-31

54 000 000
54 000 000

9 (10)

2021-12-31

30 448 979
2 508 328
32 957 307

-3 948 641

-598 055
-1 060 165
-5 606 861

27 350 446
27 350 446

26 021 839
33 372 285

2021-12-31

6 078 980
6 078 980

Lanebelopp
2021-12-31

50 760 000
S50 760 000

1 080 000

2021-12-31

54 000 000
54 000 000
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Not 9 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har féretaget inga eventualforpliktelser.

Stockholm

Olle Florén
Orditrande

Var revisionsberittelse har ldmnats

Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

Charlotta Wikstrom
Verkstillande direktor
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Revisionsberattelse

Til bolagsstadmman i Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB

Org.nr. 559065 - 9933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Essinge Ljuslykta

8 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Essinge Ljuslykta 8 Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

i K &} . . e *
forenlig med darsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar Gven for den interna kontroll som de beddmer dr nod-
vandig for att uppratta en d&rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan péverka férmdégan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvdntas pdverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen, Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fradn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hégre dn foér en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse t6r var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte tor att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen daterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pad ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Es-
singe Ljuslykta 8 Fastighets AB f8r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stadllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skota
den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgarder som dr nodvandiga for

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank

Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgoras i 8verensstdmmelse med lag

och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

sqtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av f6rvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon t6rsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan toran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hdllanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underfag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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