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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Sthim Mosaiken 4 avger foljande arsredovisning

for rakenskapséaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fastigheter och bedriva dérmed forenlig verksamhet.
Fastighets AB Senator (556363-4053) forviarvade med tilltrdde 19 november 2021 samtliga aktier i
bolaget som samtidigt ndmnéndrades till Fastighets AB Sthlm Mosaiken 4. Bolaget dger ett bostadshus
vilket &r byggt ar 1945 pa frikopt tomt, Stockholm Mosaiken 4. Innehéllande 42 st bostadsldgenheter

samt lokaler och P-platser.

Fortlopande underhélsatgirder-uppgraderingar har &gt rum utav lagenhetsbestandet och allménna
utrymmen under aret. Bolaget har fokus pé héllbarhetsarbete med fortlopande "energieffektiviseringar".

Fastighetens taxeringsvirde for ar 2025 uppgar till 45 280 000

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

2025 har praglats av fortsatt geopolitisk osékerhet, hoga inflationssiffror. Dock sé& har

"marknadsrintorna" borjat sjunka négot. Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdver.
Omsittningsminskningen beror pa omflyttningar som har resulterat i tillfélliga vakanser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1 658
Resultat efter finansiella poster 717
Balansomslutning 50416
Soliditet (%) 6,1

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 1 000 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 1000 000

2024
2409
704

43 281
6,3

Balanserat
resultat

788 390

364919

1153309

2023
3085
1274

43 409
5,4

Arets
resultat

364919

-364 919
234787
234 787

2022
2763
1 446
9332

14,3

|

Totalt

2153 309

0

234 787
2 388 096
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
1153309

arets vinst

234 787

1 388 096

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores
1 388 096

1388 096

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 658 398
501 301
2159 699

-811 454
-138 525

-202 387
-1 152 366
1007 333

1 183 559
-1 474 271
-290 712
716 621

-415 000
301 621

-66 834
234 787

4(12)

2024-01-01
-2024-12-31

2408 318
600
2408918

-1 091 471
-103 219

-202 411
-1397 101
1011 817

2031 234
-2 339 047
-307 813
704 004

-237 000
467 004

-102 085
364 919
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 9
Uppskjuten skattefordran 10

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

8159 375
8159 375

40 000 000

65153
40 065 153
48 224 528

4013
0

905

16 524
21 442

2170012
2191 454

50 415 982

5(12)

2024-12-31

8361762
8361 762

32 871 852

43 436
32 915 288
41 277 050

23127
1780 336
9084
15935

1 828 482

175126
2003 608

43 280 658
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14

2025-12-31

1 000 000
1000 000

1153309

234787
1 388 096
2 388 096

840 000

39200 000
7128 148
46 328 148

0

60 006
275000
110 924
178 793
235015
859 738

50 415 982

6 (12)

2024-12-31

1 000 000
1000 000

788 390
364919
1153309
2153 309

700 000

o O

39200 000
144 330
237 000
223 529
255593
366 897

40 427 349

43 280 658
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 4,17%

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dottebolag till Fastighets AB Senator, org.nr. 556363-4053 med site 1
Stockholm.Overgripande koncernredovisning upprittas av moderbolaget.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

2025 2024

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter 1 667 999 2408 319
Ovriga rérelseintikter 60 600
1 668 059 2408919

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2025 2024
Allians Revision & Redovisning
Revisionsuppdrag 20 000 12 500
20 000 12 500
Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna ink6p eller forséljningar &gt rum.
Not 6 Bokslutsdispositioner
2025 2024
Avsittning till periodiseringsfonder -140 000 0
Lamnade koncernbidrag -275 000 -237 000
-415 000 -237 000
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2025 2024
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -88 551 -123 808
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 21717 21723

Totalt redovisad skatt -66 834 -102 085
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng

Belopp vid arets utging

Not 11 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

2025
Procent Belopp
301 621

-62 134
-1 548
-326

-2 826
-66 834

20,60

22,16

2025-12-31

8 824 392
8 824 392

-462 628
-202 387
-665 015

8159377

8159377

2025-12-31

32 871 852
32 871 852

32 871 852

2025-12-31

65153
65 153

Antal
aktier
500
500

10 (12)

2024
Procent Belopp
467 004

-96 203
-2271
165
-3776
-102 085

20,60

21,86

2024-12-31

8 824 392
8 824 392

-260 218
-202 411
-462 629

8361763

8361762

2024-12-31

32 871 852
32 871 852

32 871 852

2024-12-31

43 436
43 436

Kvot-
virde
100
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Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2025

Skatteeftekt av schablonrinta pé periodiseringsfond

Not 13 Langfristiga skulder

2025-12-31

40 000
360 000
300 000
140 000
840 000

2 826

11 (12)

2024-12-31

40 000
360 000
300 000

0
700 000

3778

Foregaende érs redovisades bolagets laneskulder till kreditinstitut sdsom kortfristiga da dessa l&n forfall
till betalning under foregéende ar. Dessa 14n har nu forlangts och forfaller till betalning senare &n 1 ar.

Skulder som forfaller 1-5 ar
Skulder som forfaller senare dn 5 ar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

39200 000
7128 148
46 328 148

2025-12-31
9 587

139913
149 500

2025-12-31

40 000 000
40 000 000

2024-12-31

2024-12-31
7775

126 757
134 532

2024-12-31

40 000 000
40 000 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-01-22

Stockholm

Jan Fredegard Johan Fredegard

Jan Fredegérd Johan Fredegard
Verkstillande direktor

2026-01-27 2026-01-27

Martin Fredegdrd
Martin Fredegard

2026-01-27

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-01-28

Ulf Strauss Joakim Ahsberg
UIf Strauss Joakim Ahsberg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Sthim Mosaiken 4
Org.nr 559331-7182

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB Sthlm Mosaiken 4 for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Sthlm Mosaiken 4s finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhédllande till Fastighets AB
Sthlm Mosaiken 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Fastighets AB Sthlm Mosaiken 4, Org.nr 559331-7182
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Fastighets AB Sthim Mosaiken 4 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Fastighets AB Sthim Mosaiken 4 enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstdllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nddviandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller
- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2026-01-28

Ulf Strauss Joakim Ahsberg
UIf Strauss Joakim Ahsberg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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