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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter SHI AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma )7 "f\w{; J03. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Nacka den 4 “\&u{l SN

-

~-Sofie Lindroth
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Sveafastigheter SHI AB 2 (8)
Org.nr 556711-6818

Styrelsen f6r Sveafastigheter SHI AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och
16s egendom samt dirva ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dgs t1ll 100% av Nyfosa Finland NYAB 167 AB, org nr 559333-2173 med séte 1 Nacka.
Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under aret avyttrade den tidigare dgaren AEVS Raingutter AB, org nr 556905-2128 samtliga aktier 1

bolaget till Nyfosa Finland NYAB 167 AB, org nr 559333-2173.

Réikenskapsaret préglades av krig 1 Europa med en okad osdkerhet pa marknaden med stigande
inflationstakt och dérmed stigande marknadsrédntor. Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil
finansiell stdllning och god likviditet.

[ ovrigt har inga visentliga handelser skett under rikenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

BedOmningen #r ait den makroekonomiska utvecklingen med Okade kostnader och osidkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det dr pa en begrinsad niva. Bolagets
verksamhet fOrvéantas drivas vidare med en stabil finansiell stidllning och god likviditet. Hur bolaget
kommer att paverkas pa langre sikt dr 1 dagsliget svart att beddma.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 4 374 2 -7 457 -5 446
Soliditet (%) 99 100 100 21
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Sveafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 164 833 2
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -4 300
Balanseras 1 ny rakning 2 -2
Erhallna aktiedgartillskott 57 852
Aterbetalning
aktiedgartillskott -93 808
Arets resultat 4 374
Belopp vid arets utgang 1000 124 579 4 374

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 124 579 579
4 373 928

128 953 507

disponeras sa att

t1ll aktiedgare utdelas - 10 969 800
1 ny rédkning Overfores 117 983 707
128 953 507

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen en

3 (8)

Totalt

165 836

-4 300
0
57 852

93 808
4374
129 954

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557495177201 @ Signerat AL, JB, TS




Sveafastigheter SHI AB

Org.r 556711-6818

Resultatrikning Not 2022-01-01
Tkr -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Ovriga rdrelseintikter ]
Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m. 1
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -48
Summa rorelsekostnader -48
Rorelseresultat 47

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag 4 2381
Ovriga rintemtikter och liknande resultatposter 140
Summa finansiella poster 4 421
Resultat efter finansiella poster 4 374
Resultat tore skatt 4 374
Arets resultat 4 374

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31
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Sveafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernfGretag
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

129 438
129 438
129 438

1235
1235
1235

130 672

5 (8)

2021-12-31

103 279
103 279
103 279

62 577
62 577

0
0
62 577

165 856
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S;Jeafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557405177201

Not
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2022-12-31

1 000
1 000

124 580
4 374

128 954
129 954

675
41
719

130 672

6 ()

2021-12-31

1 000
1 000

164 833
2

164 836
165 836

20
20

165 856




- <& =5 _-_'J-':" G
L"".': I gt
o il

5

-
(%55

P, A e oy, e T iR A, A,
- s = - [ T i i—"
G

RS

L

Sveafastigheter SHI AB 7 (8)
Org.nr 556711-6818

Noter
Tkr

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 1277 687 65 299
Aktieagartillskott 57 852 62 388
Aterbetalning aktiedgartillskott -31 694 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 153 845 127 687
Ingaende nedskrivningar -24 408 -24 408
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -24 408 -24 408
Utgaende redovisat virde 129 437 103 279

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr Nyfosa
AB med organisationsnummer 559131-0833 med séte 1 Nacka.

Transaktion 09222115557495177201 iﬂ' Signerat AL, JB, TS




Sveafastigheter SHI AB 3 (8)
Org.nr 556711-6818

Not 3 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Aktier 1 dotterbolag 129 438 103 279
Pant 1 bankrikning 1235 82
130 673 103 361

Not 4 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rdkenskapsarets slut har bolaget bytt redovisningsvaluta fran SEK till EUR.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen

Nacka den dag som framgdar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

- Ann-Sofie Lindroth Josephine Bj6rkman
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

N
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revisionsheratteise

Till bolagsstdmman | Sveafastigheter SHI AB, org. nr 556711-6818

Rapport om arsredovisningen

_lﬁtalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter SHI AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Sveafastigheter SHI ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sveafastigheter SHI AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
oStyrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
allitid kommer att upptécka en vadsentlig felaktighet om en séadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att uigtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felakiighet
till féljd av oegentligheter dr higre &n or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsberattelse Sveafastigheter SHI AB, org. nr 5666711-6818, 202¢
. - Transaktion 08222115557495177201 {3

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

~— utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Ampligheten i ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenilig osdkerhetsfaktor socm avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsaisen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
[ arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Uutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sveafastigheter SHI AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsirihet for

rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sveafastigheter SHI AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kKrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilfrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmia revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séit handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Sveafastigheter SH! AB, org. nr 556711-6818,

- - Transaktion 09222115557485177201

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtréddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddtma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)
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Emelie Stenmark (ES)
Nyfosa AB

emelie.stenmark@nyfosa.se
+46704585455
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Signerande parter

Ann-Sofie Lindroth (AL)

ann-sofie.lindroth@nyfosa.se
+46 1057459 25

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Martha Ann Sofie Lindroth”

Signerade 2023-06-20 17:38:51 CEST (+0200)

Tatijana Stromstedt (TS)
tatijana.stromstedi@kpmg.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Tatijana Stromstedt”

Signerade 2023-06-20 19:54:28 CEST (+0200)
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josephine.bjorkman@nyfosa.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Josephine Bjérkman (JB)

+46 70 226 29 62

BankID

"Josephine Maria Bjorkman”
Signerade 2023-06-20 19:29:33 CEST (+0200)
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