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Orenr 559081-5709

Styrelsen och verkstillande direktoren {6r |

Brinova Rédebyholm AB avger {6l
rikenskapsaret 2024,

arsredovisning {or

e Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget diger och forvaltar fastigheten Rédebyholm 1:42 1 Karlskrona. Bolaget bedriver
fastighetsforvaltning 1 form av uthyrning av denna. Fastigheten bestdr av lokaler och bostédder.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar
I%Yﬁm iﬁ?@ﬁtﬁi@ﬁ

1materiella anligeningstillgangar uppgar till -30 thr (1 083 thr).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckli
Bolagets verksamhet kommer under det komn
hyresmarknaden utvecklas inom verksambh

ng samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
iande aret frimst paverkas av hur fastighets- och

etzsomradet.

Sedvanliga risker och osfikerheter finns 1 bolaget sdsom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering

av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not {r finansiell nskhantenng.

Document 1D; BBOdE7d-2100-4ae4-3112-44850efba 100

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Holding , org nr 559084-7819, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dir bolaget ingér och dér koncernredovisning upprittas ir Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med siite | Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa

Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.
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Org.nr 559081-5709

Flerarsoversikt (Tky) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 3 926 3738 2 660 I 596 1709
Rorelseresultat 1 915 2 079 1312 751 914
Resultat efter finansiella poster 893 2 369 915 566 197
Eget kapital 932 999 67 72 118
Balansomslutning 36 310 37 939 51 206 3 563 16 654
Soliditet (%) 2,6 2,6 0,1 21 0,7

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmed

balanserad vinst 949 282
arets forlust -67 239
882 (43

disponeras sa att
till aktieligare utdelas

1 ny rikning dvertores

2Mh0-4ae0-01f2-44850ef6a166

Styrelsens yitrand ona vinshutdelningen

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast den 1 juni 2025.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogtrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringshehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Féretagets resultat och stillning 1 Hvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilllhérande noter.




Brinova Rédebyholm AB
Org.nr 559081-5709

Resultatrikning

Rorelsens intikier

MNettoomsitining

Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhillskostnader
Diriftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avsknivningar av anldggningstillgangar

Bruttoresultat
Central administration

Hirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skait

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

WS

3,4, 13

2024-01-01
~2024-12-31

3767 449
158 611
U

-1 155792
~42 125

2293 159

-378 541

1914 617

179 163

-1200 910
-1021 746

892 872

-829 957
62 915

-130 154
-67 239

2023-01-01
-2023-12-31

3571 189
166 558
47 185

3 784 932

-921 247
.36 525
2 827 161

7 347
-361 165

2 458 649
-380 001
2 078 648
357 415
66921
290 494
2 369 142

-1 056 6587
1312 455

-380 358
932 097

Arets resultat motsvarar érets totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatrikning utan separat

rapport f6r Gvrigt totalresultat.
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Omsétin

ingstillgangar

Kovrtfristica fordringar
Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféreta,
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstilleangar

12

2024-12-31

30671 870
0
30671 870

30 671 870

16 291
5609 176
310

12 842
5638 619

5638 619

36 310 491

4 (21)

2023-12-31

31 135 634
(
31 135634

31 135 634

14 680

O 743 417
7575
37471

6 803 143

6 803 143

37 938 777

faah-Q1f2-44800af6aT60
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Brinova Rédebyholm AB
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Balansrik

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Alctiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppslguten skatteskuld 1

Summa avsittningar

giristiga skulder 12, 15, 16

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiea skulder
Kortfristiga skulder 12, 15, 16
Skulder tilll kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder t1ll koncerntGretag | 13
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

932 043

631 293

631 293

34 026 300
31 370

4 760

5 869

9 127

669 728

34 747 154

36 310 490

5(21)

2023-12-31

50 000
50 000

17 185
932 097
949 282

999 282

501 139

501 139

34 026 300

34 026 300

343 700
186 843

1 224 947
7 885
7445

641 236

2 412 056

37 938 777
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Brinova Rédebyholm AB

Org.nr 559081-5709

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat och totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingiende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat och totalresultat

Utgiende eget kapital 2024-12-31

wport éver forindringar i eget kapital

Aktie-

kapital

a0 000

30 000

50 000

>0 000

resultat

17 185

932 097

949 282

0949 181

-67 239

882 043

Summa
eget kapital

67 185
932 097
009 282
099 282
-67 239

932 043

6 (21)
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: ML

lodesanalys

Kassaf

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflide frian den lopande verksamheten fire
foriindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordring

Ar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 férvaltningsfastigheter
Kassaflide frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lineskulder
Erhallna koncernbidrag
Liamnade koncernbidrag

Erhallna akﬁ.@ﬁgmmsti
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

892 872
433 764

0
1326 636
1 164 524

-1 347 503
1143 657

30 000
30 000

()
-343 700
(
-829 957
(
-1 173 657

0

0

7(21)

2023-01-01
-2023-12-31

2 369 142
361 165

0

2 730 307

4 565 189

174 626

7470 122

-1 (083 435
-1 083 435

34 370 000
-40 000 000

156 583
-1 213 270
300 000
-6 386 687

{

{}
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Brinova Rédebyholm AB
Org.nr 359081-5709

g (21)

edovisnings- och viirderingsprinciper

- Grund for rapperternas uppriittande

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
S Redovisningsstandarder
sidana de antagits av EU, i den utstrickning detta fir m&jligt inom ramen for Arsredovisningslagen
1 Tryggandelagen, samt med hiinsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krivs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

I personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa IFE

. ;

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft fran och med den 1 januar) 2024 har
inneburit féljande effekt pd koncernens finansiella rapporter 2024;

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller lingfristig, samt
tillkommande upplysningar f6r skulder med covenanter, Fordndringen 1 IAS 1 Utformning av fimansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga har inte haft nagon visentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapport,

Nya eller findrade standarder och nya tolkningar som Annu inte triitt 1 kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

[FRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements
Tilldmpning enligt IASB {r o m 1 januari 2027, standarden dr dnnu inte godkénd av EU.

IFRS 18 férdandrar frimst tre nyckelomriden, strukturen pa resultatrikningen, inférandet av upplysningar

om "management-defined performance measures” (MPM.:er) samt torbétirad dissaggregering och
gpregering av information 1 de priméra rapporterna och noterna.

I resultatrikningen delas intdkier och kostnader in 1 fre yiterligare kategorier, rbrelse, mvestering och

finansiering, samft tva nya resultatrader infors, bl a rérelseresultat. Upplysningama om MPMer ska ldmmnas

i en samlad not.Den nya standarden kommer 14 en paverkan pa utformningen av koncernens

resultatrapport, utredning pagér i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte nnu utretts.

Ovri oa nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de Gvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar t6rvéntas im
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

iebira nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valufa och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intdkisredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har dverforts till motparten. Om det rader
betydande osikerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang i den lopande [Brvaltningen som vanligtvis torknippas med dgandet sker ingen intiktsfring.
Intékterna redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller frviintas komma att erhallas med

avdrag for lamnade rabatter

Document 1D BEO0Z 7 d-2ih-4ae 3-8 112-44800ei6a 1606
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Org.nr 559081-5709

Hyresintdkter

Hyresmtikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsférvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintéikter. Intikter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intékt den
krivs fran Brinovas sida.

Serviceintdkter
Serviceintikter bestir 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intdkten redovisas i den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent padverka intdktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvadman eller agent {6r dessa ()

och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsdgare 1 huvudsak agerar huvudman.

anster

luder

Intdkter fran fastichetsforsdlining

Brinova redovisar intiikter och kostnader fran férviirv och avyttringar av fastigh
kontroll dvergitt till kdparen, vilket normalt sammanfaller med tillirdidesdagen.
Vid beddmning av nér kontroll &vergir till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betridffande
risker och férmaner samt engagemang 1 den l6pande forvaliningen. Dérutéver beaktas omstindigheter som
kan paverka affirens utging vilka ligger utanfir séljarens och/eller kdparens kontroll. Kriterierna for

mtdktsredovisning tillimpas pa varje transaktion fér sig,

eter vid den tidpunkt da

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som mnebir att leasingavgift

under leasingperioden.

er redovisas som en kostnad limjért

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestir av rinteintidkter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintdkter. Rénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berfiknas

med tillimpning av effektivrintemetoden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premer och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Jtdelningsintikter redovisas nér ritten att erhilla betalning faststillts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebiér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Document 10 88002 7df-21h0-4aeB-8113-44850s78a1 68



Brinova Radebyholm AB
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Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta del ar uthyrd samt en del inventaner. Fastig
ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

heten dr avsedd att

Bade mrm&mmgﬁfﬁmﬂm&im och inventarier mdwmm till angkatinn gsmz d% tmé wémg for ackumulerade
skriviingar och eventuella nedskrivningar samt tilligg f6r eventuella uppskriviningar.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gors linjért
dver den forviintade nyttjandeperioden, enligt foljande:
Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Bygenadsinventarier 20%
Markanldgeningar = 5-10%
Markinventarier 20%

ingarnas restviirden och nyttjandeperiod privvas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En MI gsmgg rﬁéf;mgme virde skrivs omgaende ner till dess atervin mgwéﬁm:% 1 de fall da tillgngens
redovisade viirde dverstiger dess beddmda dtervinningsvirde. me och forluster vid avyttring faststills
genom nettot mellan forsdljningsintikten och det redovisade virdet av tillgs dovisas 1

ingen och re
resultatriikningen som &vrig rorelseintidkt, alternativ dvrig rorelsekostnad

beroende pa utfallet.

For materiella anldgens kligf
virde, vilket utgtrs av 1 S0 m;&gm f‘mmmlg m %Ep ay en i n maﬂmmg&m@di
Verkligt viirde baseras yﬁ mimr g}:?a en aktiv marknad, justerade, om sé Mﬁm? tor eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgngens typ, lige eller skick. Om siddan information inte finns tillgiinglhg, anviinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga viirdet omprovas arligen.

Nedskrivningsprovning [or materiella anldgeningstillpangar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, berdiknas tillgdngens atervinningsvirde som det hgsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forsidljningskostnader. Vid beriikning av nyttjandeviirdet
diskonteras framtida kassatléden till en réintesats [Ore skatt som ska beakta marknadens beddmning av
riskfri rinta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststélla visentligen
oberoende kassafléden till en enskild tillgang ska tillgngarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dar det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

10 (21)
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Fﬁfﬁ:ﬁwﬁﬁg till verkliet virde
Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid térsdlining av en i:lﬁgfmg ﬁﬁﬁf

thg vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad ﬁﬁﬂﬁﬁkm}ﬂ mellan marknadsaktirer. D
1 verkligt viirdehierarkin defineras enhigt t6)jande:

Nivé 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden én noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frin prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgingen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata).

Pagaende nyanldggningar

78]

Som pigiende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt for ombyg
pagaende projekt for nybyggnationer i forvaltningsfastigheter som énnu inte slutforts och tagits i bruk.

Finansiella mﬂmmmt

Bolaget tillimpar undantaget att inte £§lmm§a IFRS 9 Finansiella a--:tmmmi 1 gm‘zﬂlagk person utan
im;ﬁmpw mﬁm i enlighet med ARL anskaffningsvi Dirmec ' .’.
anldgeningstill gﬁﬂgm till anskaft fmmgwérdﬁ och finansiella ﬁmgaﬁmm ostillgangar enligt [dgsta virdets
princip, m_ﬁd tillimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende ﬁmgéwm som ir
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 12,

Redovisning och virdering

Ko6p och forsiliningar av finansiella tillgdngar redovisas pd affidrsdagen, det vill séga det datum da bolaget
forbinder sig att kopa eller silja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkhgt
viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortinstig
férfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget ér ansluten till koncernens Cash Pool-struktur Wffm
kassa/bank ar en kortfiistig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

11(21)

oonationer samt
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Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémningar

12 (21)

Att uppriitta rapporter 1 dverensstimmelse med tllimpade regelverk krdiver anvindning av en del viktiga

uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare kriivs att bolagsledningen gor vissa beddmn

l

tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. D

betydelse for foretagets arsredovisning.

Fiarvaltningsfastic ﬁ
Uppskattningar och beddmn
falktorer, ink
Forvaltningsfastigheternas virdering till verklig

att betrakta som viisentliga for redovisningsiind

beddms ett intervall inom vilket marknadsviirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till res

fastighets bokférda virde tillimpas foljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller dverstigande, 0-10
Virdeiniervall 2 - Visentligt dverstigande, =10-40 % &ver bokf{ort virde
Virdeintervall 3 - Avseviirt dverstigande, >40 % dver bokidrt virde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Foljande belopp har redowvisats 1 resultatrikningen;

Intikter
Hyresintikter
Serviceintikter
Ovriga rorelse intikter

G 0 ke (44 327 kr) elstod.

I posten Gvriga intikter uty

Direkta kostnader {or forvaltningstastigheter som har
genererat hyresintikter och serviceintikter
Driftskosinader

Reparation och underhall

Fastighetsskétsel och teknisk tillsyn

Faslighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Central administration

% Over bokfort virde

2024

3767 449
158 611

0

3 926 060

473 707
=322 562
-295 224
-2 125
378 541
-1 576 458

bedémningar som ir komplexa, eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av véisentlig

lusive fOrviintningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under radande férhallanden.
t viirde inkluderar uppskattningar och beddmmn

ingar vilka ér

amal. Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter

nekliive

2023

3 571 189
166 558
47 185

454 417
116 848
299 847
36 525
-50 135
-380 001

-1337773
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Operationell Leasing:

leasingavtal dédr bﬁﬁﬁgm ir leasegivare.

’E‘iﬂ;

minimileaseavgifter avseende ej uppsig

Framiida

Inom ett ar 771 478
Mellan 1 och 5 ar 1030711
Mer dn 5 ar 0

1 802 189

[ ovanstaende tabell ingdr ej bostider pd grund av den korta uppségningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader t6r revision och andra uppdrag hos KPA

Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2024

Rinteintikter fran koncernforetag 179 068
Ovriga rinteintikter o7
179 165

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024

Ovriga rintekostnader -242
Rintekostnader, laneskulder -1 885 706

Riinteutjidmning inom koncernen 685 038
-1 200 910

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024

Limnade koncernbidrag -829 957
Erhillna koncernbidrag ()
-329 957

gsbara operationella leasingavtal:

PMG AB har belastat moderbolaget.

13 (21)

undar sig pd hyresavtal avseende lokaler som ir att betrakta som operationella

759 530

1 774 278
y

2 533 808

2023

357 385
30
357 415

2023

64

-1 696 949
1 630 092
-66 921

2023

-1 213 270
156 583
-1 056 687

W

f6a
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Not 8 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporiira skillnader

Totalt redovisad skaitt

-130 154

~-130 154

-380 358

-380 358

Avstimning av effeltiv skatt
2024 2023

Belopp
I 312455

Procent Belopp Procent

Redovigsat resultat fre skati

-12 960 20,60
-117 214
Ej skattepliktiga intékter 20
Redovisad effektiv skatt

-270 366

36 600
-146 592
-380 358

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

[ngdende anskaffningsvirden
Bidrag fran Naturvirdsverket f6r laddstolpar
mbklassificeringar fran pagiende nyanliggningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Uppgifter om forvaliningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Skattemissigt restvirde

206,87

-130 154 28,98

2024

31 941 942

-30 000
(
31911 942

-806 308
-433 764
-1 240 072

30 671 870
30671 870
37 000 000
21 566 000

3 383 000
25 449 000

27 607 343
27 607 343

2023

8 423 198
183 048

23 333 696
31 941 942

445 143
361 165
-806 308

31 135 634
31 135 634
55 500 000
21 047 0600

3 699 000
24 746 000

28 U2 920
28 702 920

Diccurment 10 BBO0 2 ai-2lol-daal. 87184485 0eiBa 188

[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 805 tkr (805 tkr).

Verkhgt viirde:
Varje r utfors en virdering av respektive fastighet, Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
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b
erfarenhet av savil aktuella marka
utforts av Newsec Advisory AB. D

bedtmda verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt be
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domts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
iadsomrdden som typ av fastigheter. Viirderingarna har
gdrande {or det beriknade och
domd real tillvixt (inflationsantagandet).

sedan 2017

Andra viktiga variabler dr driftstverskott och den langsiktiga vakansnivan.Till grund for faststdllande av

direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskr
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom mark
inflationsférvintningar och avkastningskr
paverkar direktavkastningskravet. Direkfavkastningskra

till det verkliga virdet. Som diskonteringsriinta anvéinds faststilld direktavkastmngsrinta med tlldgg t6r
arlig inflation. I virdering for 2024 har féljande indata anviints. Nivan pa den arliga {ramtida inflationen

bedéms till 1,0% 2025 och direfter 2,0 % arligen. De viirderingsantaganden som gjorts ér en kall
PI eller en fast upprikning om 2-3%

pa 10-25 ar. hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av K

dnta for fastighetsinvesteringar vid vaije
ladsrinta, skuldsdttiningsgrad,
av pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar

vet dr fastighetens drifisGverskott stéllt 1 relation

arligen. Arlig hyresutveckling pd bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och

direfter 2% arligen. Arlig 6kning av drift och underhéll pa 100% av K.

I enlighet med den redogorelse som limnas i not 2 "Visentliga uppskatiningar och bedémn
ner marknadsvérdet sig 1 viirdeintervallet 3 jAmfort med redovisat

avsnittet "Forvaltningsfastigheter" befir
hok{trt viirde.

Pl

Uppgift om stillda sikerheter och eventualitrpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingiende nedlagda kostnader

Lnder dret nedlagda kostnader

Genomitrda omférdelningar t1ll férvaltningsfastig
Utgaende nedlagda kostnader

'jj efer

Utgidende redovisat viirde

Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Uppskjuten

Anldgeningstillgangar skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0
0

2023-12-31

Uppskjuten

Anldgeningstillgingar skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0
0

2024-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
-631 293
-631 293

Uppskjuten
skatteskuld
=501 1349
501 1349

nngar" under

ader och mark till ett viirde om 42 835 tkr (42 835 tkr) dr pantsatta som sékerhet for banklan.

2023-12-31
22 435 309
898 387

23 333 696
0

MNetto

-031 293
-631 293

Netto

-501 139
-501 139

b0-4ae9-91f2-44850f6a1686
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"y Inga uppskjuina skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas ej uinvttjas eller betalas mom
i tolv ménader.

e Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som géller den dag skatten
- berdknas realiseras.

> Uppskjutna skattefordringar redovisas f6r skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det r
sannolikt atl de kan tillgodogdras genom framitida beskatiningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogtras.

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lanen 18per med rorlig rinta. Det redovisade viirdet avseende lanen beddms motsvara verkligt virde da
kreditmarginalerna pd lanen inte varierar 1 all viigentlig utstrdckning. Det redovisade viirdet pa kortlristiga
fordringar och skulder fir en rimlig uppskattning av verkligt viirde.

i

Not 13 Transaktioner med nirstiaende

3rinova Holding AB dger 100% av aktierna i bolaget och har dirigenon ett bestimmande inflytande dver
bolaget. Moderféretag 1 den stérsta koncern dér bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB
556840-3918.

%

Inkép och forsdljning mellan koncernftretag:
Av bolagets drifts- och underhillskostnader samt administrationskostnader avser 29% (35%) ink&p frés
andra koncernfretag. Ingen f6rsiiljning har skett, likt fGregaende ar, till andra koncernforetag.

2024 2025

Fordringar och skulder niirstaende

Avrikningsforhallande -829 957 -1 056 687

Cashpool 5 657 487 4 748 100

Upplupna kostnader -4 760 -11 677

Upplupen riintefordran 7181 646 1 838 734
5 604 416 5518 470

Fordringar och skulder till modertiretaget avser ett avrdkningsforhallande utan faststilld aterbetalningsdag
och 16per med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:

-rianteintiki/réntekostnad pad koncernintern avrékning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr), Aktiekapitalet bestar

Docurnent [0 88002 Td-20-4ae3- 911 2-44850af8a186
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endast av stamaktier,
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Not 15 Finansiell riskhantering

Féretaget utsiitts genom sin verksambhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk 1
verkligt viirde och rinterisk i kassaflodet), kreditrisk och Likviditetsrisk.

Rinterisk:

Féretagets riinterisk uppstar genom langfristig upplamng. Upplaning som gb
foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av | - m_ :mrlgg rmm_
Upplaning som gors med fast réinta utsiitter {Gretaget 16r rinterisk wmmd% wﬂdig;t véxﬁﬁ* Om rintoma pa
ﬁw};mm; 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hdgre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fﬁm skatt t6r rikenskapsaret varit 3% ﬂf;r (344 mr) hﬁg‘m eller
ligre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller lagre rintekostnader f6r upplaning med rOrlig réint

Likviditetsrisk:
Kassaflodesprognoser uppriittas och féretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser {6r likviditetsreserv
for att mﬁm stilla att fGretaget har tzilzﬁﬁmlg& m&é kassamedel tor att mota behovet 1 den 16pande
samheten. En berikning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett drs maﬁ&%@alnmg&r
ppgar m]; 1 109 thr (1 980 tkr). szwmtﬁm ESE’; ir risken for att bolagel far svarigheter alf fullgdra sina
fﬁmhhﬁlmr som sammanhinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avscende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets formaga att fortsitta sin verksamhet, s
att den kan fortsiitta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra intressenter och att
uppriitthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna {6r kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera mmmgmﬁmm kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktieiparna, aterbetala

pmggm gggh_ ﬁm minst tm 3{} g}m{‘:%m; r*'”izﬁ%ﬁﬁ_'amgg_ ci mwamw l_’?5 ooy mh ;éi"j
kapital minst riskin rinta pa plus 7 procent.

pa ag@t

Bolagets koniraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nir dterbetalning tidigast kan kréivas.

Loptidsanalys 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncernféretag

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncerni{bretag

<1 ar

35 135 265
31370
224 869

4 760

35 396 264

<] ar

2 323 666
186 843
231 BE2

1 224 947
3 967 338

1-5 m >8 ar Totalt

1-5 ar

34 416 586
.
:
0
34 416 586

35 135 265
31 370
224 869
4760

35 396 264

Totalt

36 740 252
186 843
231 k82

1 224 947
38 383 924

Daeument I0; BBOG2 7 di-2i-4dael-07f2-348500f8g 188
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Not 16 Riintebiirande skulder

20 (21)

Den genomsnittliga rdntan uppgér till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittrinta for

Inneva

rande rikenskapsar. Bolagets 1an 16per med rorlig réinta.
2024-12-31
Riintebiirande skulder

Skulder t1ll kreditinstitut
Kortinstiga skulder till koncermnfBretag

Ingen formel avbetalningsplan foreligger gillande avrikningssk

exkluderas 1 tabellen 6ver forfallotider nedan.

Fortallotider
Forfallotidpunkt, mindre dn ett ar fran balansdagen 34 026 300
Fértallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen (

34 026 300

Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Upplupna rdntekostnader
Farskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 18 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys
2024-12-31

Erhallen riinta 1921 29]
Erlagd réinta -1 862 162
59129

Samtliga transaktioner frin finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande,

34 (26 300
0
34 026 300

2023-12-31

34 370 000
1 224 947
35 594 947

ulder tll koncermtoretag, varvid de

343 700
34 026 300
34 370 000

2023-12-31

109 698
409 354
122 184
641 236

2023-12-31

148 773
-1 830012
-1 681 239

f6a166
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Mot 19 Stillda sikerheter

Id
2024-12-31 2023-12-31

For skulder il kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 42 835 000 42 835 000

42 835 000 42 835 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och forléngt 16ptiden med tre
ar.

Helsingborg

Per Johansson Malin R
Verkstillande direktdr

Martin Wallin

Var revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrifi

KPMG AB

Camlla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
dansvarig revisor
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding ir
all EU states.

Empﬂﬂam Please refrain from making any changes to this file as it may impact
1 >

All the original signatures | ﬂ@:mpwawd in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the Europe AS regulation. They have been constructed
in ﬁcmrcﬁaﬂm Wi Eh ’m% ?MES {?‘“ mmfeg} standard,

F M vameé Hédmmﬂ

_ heen securely
encoded v m in m S gﬁmcummt ﬁl% md the zuzmmm age{ } pmv ﬁée a Vi Sual
representation of the encoded signatures.

amos g% voguilaned
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capeg
smartsign/trust-center-sweden
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Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fir Brinova Rodebvhelm AB {dr ar 2024,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Brinova Rédebyholm ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansi %EB% resultat och kassafldde (Gr aret enligt

ﬁmmﬁmém%mﬂag@m Fﬁﬁfﬁ@%ﬁ“ﬁgﬁ&}%fﬁﬁﬁﬁﬁ%ﬁ ar foren "’g med émmdwim“m&m mE‘im delar.

Gmmﬁ for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar obergende i férhallande till Brinova Rédebyholm AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har | Swerigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de mwgmmmv a %fa hm‘ mémm& ﬁf trééféf;ké ga ﬁm mmmamm iga som grundg m mm mmmm

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen far ar 2023 har utfdrts av en annan revisor som [@mnat en revisionsberitielse daterad den 16 maj 2024 med

ﬁmmmmm uttalanden | H%m}ﬂﬂ om émmﬁm IS ingen..

yrelsens och wrﬁ-{gméémﬂe ﬁimm"}mnﬁ mgmr '

D%E ar ﬁéywéwﬂ pch verkstallande direktbren som har angvaret for atl
arsredovisningen uppratias och att den ger en rétlyisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar dven for den interna kontrell som de bedtmer ar nddvandig
fér att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentligs felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
rmisstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

varkstallande direktéren for beddmningen av bolagets fGrmaga att

Revisorns ansvar

Vara méal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innshaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller misstag,
och att lAmna en revisionsberdtlelse som innehaller vara utlalanden.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhel, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt I1ISA och god revisionssed | Sverige
alitid komimer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tilsammans
rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionsllt omdbdme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

sentliga felaklighetar |
&W’mgwm m%m yare sig amsm .mm m oegentligheter eller

misstay, utformar och utfér gmmm“wm@%rﬁ@? bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att uigiira en grund i0r vara
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaklighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &n 6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

gskaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets infema
kontroll som har betydelse &r var revision 1or att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hiansyn till
omstandigheterna, men inte f6r aft uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

fortsadtla verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan all forisdtta verksamheten
och att anvBnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkidren
avser alt likvidera bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har
nagol realistiskt alternativ till att gira nagot av detla.

—  Utvérderar vi [8mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens och verkstillande
direkitrens uppskatiningar i redovigningen och tillhdrande
upplysningar,

- drar ¥i en slutsats om [Empligheten | atl styrelsen och.
verkstéllande direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osékerhelsfakior, maste vi i
revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
am sadana upplysningar ar otillr8ckliga, modifiera vttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet or revisionsheradttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra alt ett bolag inte
l&ngre kan forisétta verksamhetan,

— Utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa eft salt som ger en ratlvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade
omfatining cch inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla ﬁmﬁg@ ser under revisionen, danbland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifiersl.

Revisionsheraitelse Brinova Ridebyholm AB, org. nr 558081-5709, 2024 1{2)
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Rapport om ¢
T —

ra krav mlsgi iﬁgm' och andra fﬂﬁaﬁmngar

Uttwver var revision av arsredovisningen har vi &ven ulfdrt en revision ay styrelsens och verkstéllande direkttrens fGrvaltning 16r Brinova
mmgmmam AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens E&sﬁamﬁiﬁr och verkstallande

direktbren ammmﬁmm for mmmm%ﬁm

Grund for mmlmﬁm

Vi har utfért revisionen %ﬁﬁagt gad revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroende | rhdllande 1ill Brinova Rédebyholm AB enligh god revisorssed i Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

cdessa kray,

Wi anser alt de revisionsbevis vi nar inhamtat ar tillrackliga mh ﬁﬂmmaﬁﬁmé ga som gmmﬁ fm vém mm mﬂw

SWW!%HS och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r {0rslaget till dispositionar
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedimning av om utdelningen ar
toravarlig med hainsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stillning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation occh férvaltningen av
holagets angeligenheter, Detta innefaliar bland annat alt fortldpande

bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse altbolagets

Revisorns ansvar

Varl mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren | nagot vasentligt avseende:

- firetagil nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen ellar bolagsordningen.

Vart mal betréffande revigionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinat eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, 8r att

med rimlig grad av séikerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet 8r en hiyg grad av s8kerhet, men ingen garanti fr att
an revision som ulidrs enligt god revisionssed 1| Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfrvallningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ell
betryogande satt.

Yerkstillande direktdren ska skita den ldpande fGrvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer ach anvisningar ach bland annat vidta de
atgérder som & nddvandiga for att bolagets bokidring ska fullgbras |
dgverensstammelse mead lag och #6r alt medelsforvaliningan ska
skélas pa elt betryggande sétli

ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aklisbolagslagen.

Si&m en del av en revision enligt god revisionssed | Svarige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
Emméé ning under hela revisionen. Granskningen ayv forvaltningen och
firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkormmande
granskningsatgarder som ulftrs basgseras pa var professionella
bediémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhalianden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteqg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse {0r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar faltade beslut, beslutsunderlag, vidltagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart ultalande om styrelsens
firslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller firlust har vi
granskat styrelsens moliverade yitrande samt elt urval av underlagen
ftr detta for att kunna beddma om férslaget ar tbrenligt med
aktisbolagslagen.
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