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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Jarnbéararen avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor {(kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberéattelse
Foretaget har sitt sdte i Gnosjo.

Agarférhallanden:
och &r ett allmdnnyttigt bostadsféretag som dr grundat pa aktier enligt bestimmelser i
aktiebolagslagen.

Viisentliga héndelser under riikenskapsaret
VD:n har ordet

av pandemi och oro i omvarldsférandringar i en snabbt vaxande lagkonjunktur.

Fran och med 1 april hdjdes bostadshyrorna med 4.65% vilket &r en nagot hogre hdjning &n de senaste
aren. En nddvandig héjning med de lavinartade prishdjningar och kostnadsékningar som bolaget fatt
kdnna av under aret. En viss forsiktighet har vidtagits i planering fér nybyggnation. Detta ett resultat
efter de prishdjningar som uppstatt pa byggmarknaden. Andra bolag i branschen har haft problem med
att hyra ut sin nyproduktion i kommunen. Snabbt féréndrade lanerdntor har paverkat
finansieringférmagan i bolaget,

1 januari 2023 &vergick uthyrning och férvaltning av fastighet Osterskog 1:27 fran Osterskog boférening.
Fastigheten har sedan byggstart hyrts ut via ett blockuthyrningsavtal till Osterskogs boférening. D3
boféreningen de senaste dren inte skott sina dtaganden var ett 6vertagande oundvikligt. Planering och
framtagning av ny underhalisplan har arbetats fram for fastigheten. Arbeten har pabérjats med
ytrenovering pa grund av det eftersatta underhallet. | samband med 6vertagandet gjordes en
investering av nytt lassystem och samtliga ldgenheter har fatt nya Iascylindrar och nycklar. 2 av 14

Under aret som gatt har omfattande stamrenoveringar utforts pa Hagagatan 2,4 i Hillerstorp.

Ett projekt med totalt 72 lagenheter som delats upp i tva etapper. Under 2023 har etapp 1 bestaende av
26 lagenheter renoverats med nya stammar och ny ventilation. Varje ldgenhet har fatt nytt kék och
badrum. Under december manad och in i januari 2024 har projektering och planering utforts for etapp 2
renovering ayv resterande lagenheter. Hela stamrenoveringen planeras vara klar till-varen 2025.
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biksde

S - Byte av tak och installation av solcellsanldggning pd K6pmansgatan 10-14 i Nissafors.

ey - Byte ny virmeanldggning pa Dvéargstigen i Gnosjo.

44 - Ombyggnation av forskola pé Slandvagen i Hillerstorp har aterstéllts till tva ldgenheter.

) - Ombyggnation av forskola pa fjarilsvagen i Hillerstorp har aterstillts till tre l3genheter.

& - Ombyggnad forskola Backa gul pa Laroverksgatan i Gnosjo aterstélits till tva idgenheter.

- Renovering av badrum pa Kvarngatan, Tomtestigen, Blasipstigen och Léroverksgatan i Gnosjo.
- Projektering och forberedelse for upphandling av stamrenovering etapp 2 Hagagatan.

Forutom underhallsprojekt har 7st ldgenheter i bestandet totalrenoverats och sanerats pga. diverse
ofbrutsedda handelser sa som vattenlackor, samt nagra fall av grov missvard av ldgenhet fran oaktsam
hyresgast.

| September férvarvades en ny fastighet i centrala Gnosjd. En fastighet bestdende av 3st ldgenheter och
2st affdrslokaler samt en féreningslokal i kdllarplan. Fastigheten ligger i anknytning till tva andra
centrumfastigheter i bolagets dgo. En strategisk investering for framtiden och ett sett att fa kontroll
dver centrumbilden i Gnosjé.

Gnosjo kommun har under aret sagt upp hyresavtalen for foérskolorna Ekorren, Slandan och Fjérilen i
Hillerstorp samt Bédcka gul pa Laroverksgatan i Gnosjo. Forskolefastigheten Ekorren star tor tillfallet tom
men Ovriga forskolor har renoverats och aterstallts till totalt 7st |dgenheter.

For att bidra till Gnosjd kommuns framgang att véxa hallbart, arbetar vi kontinuerligt med att kénna av
marknadens behov och efterfragan av nyproducerade bostadstdgenheter. Men med radande
kostnadsokningar har prioritet lagts pa att underhalla det befintliga bestandet. Vi arbetar standigt att

Bolagets uthyrningsgrad avseende bostadslagenheter har sammantaget under aret varit ca 99 %. Vi har i
genomsnitt haft ca 5 ldgenheter vakanta. Laneskulden har minskat under dret genom amorteringar pa

3 850 Tkr. Under 2023 har nya lan pa totalt 10 Mkr dnats upp och 26 599 Tkr konverterats om. Arets
Investeringar pa underhallsprojekt har gjorts med ca 24,2 Mkr. Nytt forvirv av fastighet ca 3,4 Mkr.

| enlighet med K3 har en nedskrivningsprévning utférts pa varje enskild fastighet i bolagets bestand.

| nuldget visar analysen pa att det finns ett nedskrivningsbehov p& 1mkr av vara nyproducerade
markldgenheter pa S6dra vigen i Gnosjd, del av fastighet Téllstorp 1:595.

Arets vinst &dr ldgre dn de senaste &ren. Vi har gatt in i en lagkonjuktur dir hyresnivierna inte hinger
med i samma takt som de dkande kostnaderna pga. prishdjningar. Bolaget kdnner av de snabba
rantehdjningarna i samband med att lanen omsitts. Ekonomin blir patagligt anstringd i det rédande
konjunkturiaget.

Férvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer:

Fastighets AB Jarnbararen verkar efter visionen om att Gnosjoé kommun skall vara en attraktiv kommun
att bo, arbeta och vistas i. Vi har en ambition och en stravan att alltid ha vara hyresgister i fokus och
jobbar for att erbjuda basta mdjliga service. Vi haller oss 4 jour med marknadens efterfragan och behov
da det stélls krav pa oss att anpassa nyproduktion utifran detta. Genom att erbjuda méjlighet till
boendeinflytande och uppmuntra till medskapande vid boendeutveckling kan vi fanga upp signaler for
detta. Fastighets AB Jarnbararen arbetar med att minska miljépaverkan genom medvetenhet kring
miljofragor och satsar pa energieffektiva I6sningar i utvecklingsarbetet av vart bestand. Pa lang sikt ar
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det energieffektiviseringsarbetet jamte underhallsarbetet som genererar framtida vinster.

Sammanstadilning av planerade investeringsprojekt for 2024, ser ut enligt féljande; Under aret 2023 har
oy vi projekterat, planerat f6r stamrenovering av Hagagatan etapp 2. | slutet av 2023 holls ett Bomote med
= de hyresgdsterna vars byggnad som pabdrjas forst, Haggatan 10. Detta fOr att ge mojlighet till
boendeinflytande och tillsammans med hyresgasterna planera flytt till evakueringsldgenhet under
S renoveringstiden. Projektet handlas upp i februari 2024. | projektet med att byta stammarna i de sista 3
= husen inkluderas totalrenovovering av badrum och kék samt byte till helt nytt ventilationssystem i
ldgenheterna. Stamrenoveringen pa Hagagatan dar uppdelad i tva etapper. Under 2023 har byggnad 2
och 4 fardigstallts. Etapp 2 avser hus 6,8,10 vilket planeras vara klart varen 2025. Byte av tak pa
Prdstangsvagen i Kulltorp kommer att handlas upp och siutféras under varen/sommar 2024.

planerat underhall enligt plan.

Framtida risker och osdkerhetsfaktorer finns. Det radande omvérldsidget med oro fran kriget i st och
pagaende lagkonjuktur paverkar stort. Prognoser infor 2024 med ett sdmre resultat pga kraftiga
hdjningar av underhall- och driftskostnader. | takt med att vara lan omsatts och de lan som haft langa

kommande aret att hjas ytterligare. Var administration och fastighetsforvaltning dr sarbar eftersom vi
ar fa inom varje fackomrade, Vi ar beroende av hog uthyrningsgrad av vara hyresobjekt. Historiskt har
vakansgraden under de senaste aren varit ovanligt lag trots negativ befolkningstillvixt i kommunen. Det
ar svart att ge en prognos ldngre fram &n 2024 avseende om den hdga uthyrningsgraden haller i sig. Ett
storre hyresbortfall vantas da vakanta ldgenheter erbjuds som evakueringsldgenhet i samband med

energikostnader, prognostiserade 6kade materialkostnader och konsultarvoden.
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Styrelsen t6r Fastighets AB Jarnbararen har under aret

hallit 6 protokollférda sammantraden.

Sveriges Alimannytta,

Arbetsorganisationen, FASTIGO

Husbyggnadsvaror ekonomisk férening, HBV

Fastighetstorvaltning:

Lagenheter

Lokaler -

Hyresférhandling:

Hyresbortfall:

Underhall:

Antalet forvaltade objekt

Foérhandling avseende 2024 ars hyror ar €j klar.

Bortfallet av hyror under aret har uppgatt till 1 516 tkr (688 tkr).

Underhall/investeringar har skett enligt faststalld plan.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Nettoranta (%)

Vakanser (st}
Avkastning pa totalt kap. (%)

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

kapital

Belopp vid arets ingang 25 362

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid Srets utgang 25 362

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verféres

kassaflddesanalys med noter.

2023

47 378

25
133

Reservfon
d

1 500

1500

2022
45 455
212

Erhallna

tt
14 610

14 610

Balanserat

resultat

36 857

834

37 691

52 301 376
282 637
52 584 013

52 584 013
52 584 013

2020
71639
24
290

Arets

resultat

834

-834

283

283

5(17)

Totalt

79 163

283
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Material mm

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

49 153 002

-2 725 546

-11 557 237
-139 978
-44 552 418
4 600 5383

759 631

-4 970 526

-4 210 894

389 689

22 468
367 221

.84 584

282 637

6 (17)

2022-01-01

'202 2-1 2-3 1

45 454 953
1270 609

-21 418 544
-2 720 880

-11 874 892

04 258

192 700
-2 472 005

-2279 304
2248 484

1019 187

-185524

833 663
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngor
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Fornddenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar

Fordringar hos Ghosjé kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Balansrakning

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11,12

13

14

2023-12-31

292 272 700
862 486

1092 199

294 227 384

2417 813

296 645 198

340673

18 207 624

274 216
631 715
21622 382

21 963 055

318 608 252

7{17)

2022-12-31

273 447 634
1053672

1 675598
276 176 904

1962 168

477 973

419 350

27 625 433
2 244 671

290 755

562 077
31142 285

31620258

309 759 330
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Balansrdkning

EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

OCH SKULDER

Not

15

16

17

18

2023-12-31

26 861764

52 301 376
282 637

79 445 777

1438 556

220 934 000

4 274 000
4 150 203

8(17)

2022-12-31

25 362 000
1 499 764
26 861 764

52 301 376

79 163 140

1417 083

4.150 000
2932929
0

Leverantdrsskuld till Gnosjé kommun 1096679 ..
Ovriga skulder 317 333 243 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 6 950 704 6945 428
Summa kortfristiga skulder 16 788 920 14 271 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 318 608 252 309 759 330
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassafliéde fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet

-----

Forandring av leverantorsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anlaggningstillgangar

Forsdlining av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Not

20

-2023-12-31

389 689
11 697 215

-737 755

11 349 149

137 300

352720
9364 709
1217 274
1176 044

23 597 196

-29 747 696

-29 747 696

10 000 000

-3 849 500
6 150 500

g9{ih

2022-01-01

2 248 484
11 875 947

12 832 696

-79 839
817429
493 620

13 578 230

132 966
9628 230

0
-3 950 000
-3 950 000
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Noter
@ Redovishings- och varderingsprinciper

Ta Allménna upplysningar
3 Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
2 och koncernredovisning {K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som ernallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldgeningstillgangar

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Uppgifter om moderforetag

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roreisens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%) _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pdgaende arbeten | procent av kortfristiga skulder.

Nettoranta (%) _
Rinta efter avdrag for skattereduktion, dvs finansnettot i procent av langfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat | procent av totala tillgangar
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Not 1 Hyresintakter

Totalhyra
Bostédder
Lokaler
Garage
Ovrigt

Hyresbortfali

Bostader
Lokaler
GGarage
Ovrigt

Netto*
Bostdder
Lokaler
Garage
Ovrigt

2023

41 347 318

6431 738

62 407

1 052 605

48 894 068

1218 230

254 739

3 600
39 227
1 515 846

40129038

58 807
1013378
47 378 222

11(17)

2022

39 205 616
5897 029

58 592

981 795
46 143 032

330 996

750

31074

57 842
950 721

45 454 953

Intdkter for hushallsel, anslutningsavgifter Digital-TV och kollektiv uppvarmning ingar i totalhyran ovan.

Ovriga ersattningar
Ovriga forvaltningsersatiningar
Erhallna statliga bidrag (Elstdd till féretag)

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 105 484 kronor (foreg ar 49 741kr).

2023

0

328 627
26 648
1419 504
1774 779

2022

93 203
1060378

117028
1270609
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ey Not 4 Anstéllda och personalkostnader

B 2023 2022
cry Medelantalet anstallda

& Kvinnor 2 Z
& Man 7 7

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstéllande direktor -917 705 -915117

Ovriga anstéallda -3906 167 -3 297 045
-4 823 872 -4 212 162

Pensionskostnader fGr Gvriga anstdllda -313 121 =272 819
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -1 432 055 -1 280 682
-1745 176 -1 553 501

Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -6 569 048 -5 765 663

Andel kvinnor i styrelsen 0% 0 %
Andel man i styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 16 % 16 %

Andel mén bland évriga ledande befattningshavare 84 % 24 %

. Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Lo

visentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

. Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 2-5 %
Specialenheter 3%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20 %

Maskiner, anlaggningar, inventarier och verktyg skrivs av med maximalt tillatet i enlighet med
skattemadssiga regler.
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Not 6 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
2023

Ovriga ranteintakter 759 631
759 631
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023

-4 236 367
-734 159

Rintekostnader
Baorgensavgift

-4 970 526

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfonder 0

22 468

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023

Aktuell skatt -540 229
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader 455 645

Skatt pa drets resultat -84 584

Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 407 837 254
Inkép 28 665 949
Forséljningar/utrangeringar -2 087 284
Omklassificeringar 1430143
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 435 846 062

Ingadende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

1947 306
-10 131 048
-134 573 362

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

22 468

13 (17)

2022

192 700
192 700

2022

-1 808 612
-663 393
-2 472 005

2022

1. 249 440
-20 143
1229257

-764 358
578 834
-185 524

2022-12-31

376 546 561

8 254 444
-208 570

23 245 819
407 837 254

-117 047 887

115312
-9 457 045

-126 389 620
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4 Ingdende nedskrivningar -8 000 000 -6 000 000
g Arets nedskrivningar -1 000 000 -2 000 000
A Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 000 000 -8 000 000
273 447 634

& Utgaende redovisat virde 292 272 700

Bokfért varde mark

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvdrden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

12 913 628
12 913 628

2174 256

2174 256

-1 891 472
-184 713
-2 076 185

098 071

1792974
235 003
0

-1 022 086

-241 476
-1 263 562

764 415

12 024 105
12 024 105

2022-12-31

2 174 256

282 784

1487 535
366 546
-61 107
1792 974

-875 321
61107
-207 872
-1022 086

770 888
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Forutbetalda Forsdkringar
Ovriga interimsfordringar

Not 15 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond tax 2022

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Not 17 Langfristiga skulder

F E)rfa“er SEﬂar@ én 1 Ch tidigare én 5 é r
Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen

2023-12-31

1675598

-1 574 748

1092 199

2023-12-31

469 709
162 006
631 715

Antal
aktier

25 362
25362

2023-12-31
190 116

1 249 440
1439 556

4993

2023-12-31

17096 000

203 838 000
220934 000

2022-12-31
23 842 007
1140 227
-23 306 636
1675 598

1675598

2022-12-31

170 528
562 077

Kvot-
varde
1 000

2022-12-31
167 648

1249 440

2022-12-31

16 600 000

198 307 500
214907 500
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Org.nr 556392-8737

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Eventualiorpliktelser
FASTIGO

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Okompenserad overtid
Upplupen semesterldneskuld
U D plupna arbets glvara Vglf ter
Upplupna rantekostnader
Upplupna energikostnader
Ovriga interimsskulder
Upplupna skattekostnader
Forskottsbetalda hyror

Avskrivningar
Vinst vid forsédljning av anldggningstillgangar

2023-12-31

86 586
86 586

18415

80517
558 185
1001 342
512 980
997 993
6 950 705

2023-12-31

10 557 237

139978
1 000 000

11 697 215

2022-12-31

82 859
82 859

12 790
258 348
85 207
290 446
1216 484
356 719
1065 841
3659 594
6945 429

9874 892
-93 203
94 258

2000000

11 875 947
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& Undertecknade férsdkrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
7 érsre'dovisni‘ngslage‘n @c"h god 'redovisn'i-ngssed att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att

Ordforan-de_

Daniel Elmquist

‘Catharina Park
Verkstallande direktor

UIF Nilsson

Revisorspateckning

,.? . )
Var revisionsberittelse har ldmnats ¢ 5/ 7[/;:*-/’7/5// 75/”“?

ERNST & Y€ ?;pU NG AB_—
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Building a better
working world

Revisionsheraitelse

Till bolagsstdmman | Fastighetsaktiebolaget Jarnbararen, org.nr 556392-8737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér

Fastighetsaktiebolaget Jarnbdraren for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-

. het med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget
Jarnbararens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Giund fﬁ'}'- mfma;m en

Auditlng (ISA) GCh god rewsamssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmarej avsnittet Revisorns
ansvar. Vi  &r
Fasttghetsaktlebmag@t Jarnbararen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krayv.,

Oberoende i farhallande t:ll

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat artilirackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som haransvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedtmer &r nodvand:g for att upprétta en arsredo

visning som.inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av ér-s.redwlsmn'gen' ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets fér-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och v'erkstéillande di’rekt'{:iren avser att Iikvid'erai

r‘eahstiskt alternatw till att gera nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,

men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grundav oegentligheter eller misstaqg och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i &rsredovisningen.

Atnemberficm of Ernst & euna Globdi Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

® 'iientifierar Gc'h bfedomer vi riskerna ffar v'a'sentl’iga fé[a ktig-'

-.heter e[ler mlsstag, utformar och utfor gransknings~-
atgdrder bland annat utifran dessa risker ach inh&mtar
revisionsbevis som &r tlllra(:kllga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
_upptacka en vasenthg felaktighet till f6ljd av oegentlig__
heter dr hOgre anforen vasentllg felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
miaskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
grangknmgsatgarder som ar [amphga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

:a.nv.an.d.s o;ch rlml,lgheten. i sty.r.elsen.s .@.ch v.erksta_llande
direktorens uppskattningar i redovisningenoch tillhdrande
upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stallande direkttren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osékerhetsfaktor, maste viirevisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

och mnehallet 'i_ arsredomsmngen daribland upplys-
nmgarna m:h om arsredowsmngen aterger de unier-

ger en rattvlsande bsld

'Vl maste lnformera styrelsen om bland annat revismnens

'V._l..m_a_s_te @cks_a l_n_f@_rm_era om betvdelﬁefuﬂa t.a_k_ttage_lse:r under-

revisionen, ddribland de eventuelld betydande brister i den
Interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

iorfatiningar

Uttalandan

UtBver var revision av arsred ovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens f6rvalt-
ning av Fasttg'hetsaktiebola*get Jarnb’arareﬁ for raken?skap

_f__orslage_t | fowai_tn_lngs.be_rattelsen @c.h .bew_lja.r stvre_lsens Ieda-
moter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdken-
skapsaret.

ansvar. Vl ar oberoende | forhallande tlll
Fastlghetsaktlebalaget Jarnbdararen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav. | " )

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirackliga och
andamalsenllga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till disposi
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag titl
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och
stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstalfande
direktéren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som &r nodvéndiga for att bolagets bokféring ska full-

goras i overensstammelse med lag och for att medels-

forvaltningen ska skdtas pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

far att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstédllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

. foretaglt nagon atgard eller gjort 5|g skyldig tl|| nagon for-

bolaget eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
é"r-éirézd'azu-ishiﬂgsl'ag-én eller bol’aqsordﬁ-inge?:n.

av bola_g_e_ts. u_mst e_! I_e_.r fo_rlust och darmed vart utta!and_e om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Amernber firm of Erost & Young Glebal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dlspGSItioner av bolagets vinst
.elfer forlust grundar sug framst pa rewsmnen av raken—--

'_skulle ha sarsklld betydelse f@r bolagets SItuatlon Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relévanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vigranskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Jonkoping den 28 februari 2024
Ernst & Young AB

Helena Patriksson
Auktoriserad revisor
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