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Arsredovisning

for

Aros Property Development AB (publ)

556450-4909

Rikenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2024-10-24.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Bo Fallbrink, Styrelseledamot
2024-11-08
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Aros Property Development AB (publ) avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets malsdttning dr fortsatt att bedriva forvaltning av egen fastighet, bygga och utveckla en logistik-
och mobilitetspark samt generella verksamhetslokaler.

Kommersiella fastigheter kommer att tas fram och hyras ut eller siljas. Aven tomter kan upplatas eller
séljas. Den dagliga planerade verksamheten i den del som avser mobilitetspark avser bland annat
utbildning och testverksamhet med anknytning till héllbarhet och fordon.

Foretaget har sitt sdte i Enkoping.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Ej detaljplanerad mark om ca 13 hektar har sélts till Enkopings kommun for 16 394 500 kr. Inga interna
beslut eller externa faktorer i 6vrigt bedoms ha utgjort ndgon viasentlig hindelse under rakenskapséret.
Némnvért kan dndé vara att den miljofarliga verksamheten avseende anldggningsarbeten for utveckling
av testbana (motorbana) har paborjats. Det &r i enlighet med foretagets miljotillstand.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Liksom tidigare dr Bolagets verksamhet, som avser markexploatering, beroende av externt kapital.
Uthélligt positivt kassaflode forvintas efter pagaende detaljplaneéndring, varpa mark kan styckas av och
sdljas till marknadspris for detaljplanerad mark. Positivt kassaflode fran rorelsen forvéntas under
2025-2026. Exploatering av mark omfattar typiska risker kopplade till framforallt plan, och bygglov,
miljo, avvikelser i exploateringskostnader och marknadspriser p& mark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021722 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 100 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -293 -6 646 -4 801 862 -4 301
Balansomslutning 39 251 57 300 60 803 56 365 80 883
Soliditet (%) 42,4 29,6 25,7 12,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Fri

Aktie- Pagiende  Uppskriv- overkurs- Balanserat Arets Totalt

kapital nyemission  ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1306 816 454804 11235100 23576605 -12994 366 -6 646330 16 932 629
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -6 646 330 6 646 330 0

Arets resultat -293 432 -293 432
Belopp vid arets utging 1306 816 454804 11235100 23576 605 -19 640 696 -293432 16 639 197

Forslag till vinstdisposition
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Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fri dverkursfond 23 576 605

ansamlad forlust -19 640 696

arets forlust -293 432
3642477

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 3642 477
3642477

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-05-01
-2024-04-30

2 100 000
10 732 768
10 832 768

-7 871 595

3 -468 035
-8 339 630

2493 138

7 581

-2794 151

-2 786 570

-293 432

-293 432

-293 432
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2022-05-01
-2023-04-30

S

-4 663 944
-527 008
-5 190 952
-5 190 952
4951

-1 460 329
-1 455378
-6 646 330
-6 646 330

-6 646 330
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2024-04-30

34 027 581
83 956
3784 024
37 895 561

75 000

75 000

37970 561

125 000
25000
634 384
244752
1029 136

250 883

1280019

39 250 580
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2023-04-30

39403 910

83 956
17 300 000
56 787 866

75 000
75 000

56 862 866

0

50 000
73510
0

123 510

313 263
436 773

57 299 639
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Péagéende nyemission
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-04-30

8 1306 816
454 804

9 11235100
12 996 720

23 576 605
-19 640 696
-293 432
3642 477

16 639 197

10
2914 900
2914900

659 012
100 000

17 856 946
1 080 525
19 696 483

39 250 580
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2023-04-30

1306 816
454 804
11235100
12 996 720

23 576 605
-12 994 366
-6 646 330
3935909

16 932 629

2914 900
2914900

383 480
50 000
35109 396
1909 234
37452110

57 299 639
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som é&r hanforliga till rakenskapséret
eller tidigare rédkenskapsér och som pé balansdagen antingen dr sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Koncernforhillanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med héanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
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ses Over regelbundet.
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Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nésta rakenskapsér.

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Under aret har inga koncerninterna ink6p eller forséljningar &gt rum.

Not 3 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-05-01
-2024-04-30

1

2024-04-30

25253910
285403

-5 661 732
0

19 877 581

14 150 000
14 150 000

34027 581

2024-04-30
136 062

0

136 062

-52 106
-52 106

83 956

2022-05-01
-2023-04-30

1

2023-04-30

7079 360
474 550

0

17700 000
25253910

14 150 000
14 150 000

39 403 910

2023-04-30
52106

83 956

136 062

-52 106
-52 106

83 956
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Not 6 Pagidende mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Justering anskaffningsvérde

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

2024-04-30

17 300 000
3784 024

0

-17 300 000
3784 024

3784 024
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2023-04-30

35000 000

0

-17 700 000
0

17 300 000

17 300 000

Aros Park AB, org nr 559065-6616, med site i Bilinge. Ager 500 aktier = 100%.Aros Property Holding
AB, org nr 559421-4297, med site i Enkdping. Ager 250 aktier = 100%.

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Antal aktier och kvotvirde
Namn

Antal A-Aktier
Antal B-Aktier

Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Belopp vid arets utgiang
Not 10 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng

2024-04-30

75 000
0
75 000

75 000

Antal
aktier
871 210
7 840 895
8712 105

2024-04-30

11235100
11 235100

2024-04-30

2914 900
2914900

2023-04-30
50 000

25000
75 000

75 000

Kvot-
virde
0,15
0,15

2023-04-30

11235100
11 235100

2023-04-30

2914 900
2914900
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Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Enkdping 2024-10-23

Bo Fallbrink
Bo Fallbrink
Ordf6rande

Jorgen Tenor
Jorgen Tenor

Nils Lidbaum
Nils Lidbaum
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-10-23

Grant Thornton Sweden AB

Johan Lindén
Johan Lindén
Auktoriserad revisor

2024-04-30

20 000 000
20 000 000

Robert Wanrud Olsson
Robert Wanrud Olsson

Benny Thogersen
Benny Thogersen

11 (11)

2023-04-30

17 500 000
17 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aros Property Development AB, Org.nr. 556450-4909
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aros Property Development AB for rékenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Aros Property Development ABs finansiella stéllning per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Aros Property Development AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa forvaltningsberéattelsen och stycket férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som anger att bolaget ar beroende av externt kapital och att positivt kassafléde forvantas genereras forst rakenskapsar
2025/2026. Som aven framgar av bolagets balansrakning éverstiger bolagets korta skulder omsattningstillgdngarna. Om tillskott av externt
kapital inte sker alternativt att mark inte avyttras under innevarande ar 2024/2025 finns det en vasentlig osdkerhet om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Aros
Property Development AB for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Aros Property Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Vasteras den 23 oktober 2024
Grant Thornton Sweden AB

Johan Lindén
Johan Lindén

Auktoriserad revisor
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