Arsredovisning

for
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Rakenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus K6ping Spinnaren 4 och 6 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 15 juni 2022. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen. e

StockHolm den ¥5 juni 2022
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Styrelsen f6r Stenhus Kdping Spinnaren 4 och 6 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2021,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamhetern

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter, direkt eller indirekt genom bolag, samt bedriva ddarmed forenlig

verksambet.

Bolaget innehar tva fastigheter med beteckningarna Spinnaren 4 och Spinnaren 6.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 3 AB, org nr 559280-4826 med site i

Stockholm.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapséaret {Orvérvats av Stenhus Fastigheter 3 AB , org nr 559280-4826, samt bytt

namn till Stenhus K&ping Spinnaren 4 och 6 AB.

V1 har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. I denna

beddomning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rdkenskapsaret varit begrinsad,

Under éaret har bolaget aterbetalat aktiedgartillskott om 2 000 000 kr samt erhallit aktiedgartillskott fran

moderbolaget om 12 000 000 k.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 4 980
Resultat efter finansiella poster 1426
Soliditet (%) 30,0
Forandring av eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott
Aterbetalning
aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2020

4 499
1731
10,3

Balanserat
resultat

1 309 686

1 302 882
12 000 000

-2 000 000

12 612 568

2019

4110

58
5,2

Arets
resultat

] 302 882

-1 302 882

849 641
849 641

2018

3177
-667
5,1

2017

(10 man)
696

-31

7,6

Totalt

2 662 568

0
12 000 000

-2 000 000
849 641
13 512 209
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Resultatdisposition
Styrelsen freslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 612 568

arets vinst 849 641
13 462 209

disponeras si att

1 ny rakning 6verfores 13 462 209
13 462 209

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Stenhus K&ping Spinnaren 4 och 6 AB
Org.nr 559106-5635

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4 980 179
0
4 980 179

-1 077 768
-1 379 456

-673 020
-3 130 244
1 849 935

-423 692
423 692
1426 243

-356 000
-356 000
1070 243

-220 602
849 641

4 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

4 498 885
349 450
4 848 335

0
-2 032 837

-670 538
-2 703 375
2 144 960

-413 986
-413 986
1730974

~260 000
-260 000
1470974

-168 092
1302 882
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B alansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
x5 TILLGANGAR
A Anligoningstilloangar
[~
ﬁﬁ Materiella anldggningstillgangar
g*" Byggnader och mark 2 22 908 800 23 321 070
e Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
%\ materiella anligegningstillgdngar 3 2 067 090 0
g*ﬂ Summa materiella anléiggningstillcanoar 24 975 850 23 321 470
)

ppppp

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 20 564 026 0
Summa finansiella ankiggningstillgangar 20 564 026 0
Summa anlaggningstillgangar 45 539 916 23 321 070
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I?undfordringar 348 807 1 024 167
Ovriga fordringar 416 578 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 283 262
Summa kortfristiga fordringar 765 385 1307 429
Kassa och bank

Kassa och bank 336 234 3 333 638
Summa kassa och bank 336 234 3 333 638
Summa omsittningstillgcangar 1101619 4 641 067

SUMMA TILLGANGAR 46 641 535 27 962 137




Stenhus Ko6ping Spinnaren 4 och 6 AB

Org.nr 559106-5635

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SN
2

6, 7

2021~12-31

50 000
50 000

12 612 568
849 641
13 462 209

13 512 209

616 000
616 000

29 062 500
0
29 062 500

750 000

1 755 250
60 282
385 521
25 200
474 573
3 450 826

46 641 535
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2020-12-31

50 000
S0 000

1 309 686
1 302 882
2 612 568
2 662 568

260 000
260 000

16 150 000
4 000 000
20 150 000

350 000
160 784

0

248 626
2 355 300
1274 859
4 889 569

27 962 137
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har ingen anstélld personal och inga 16ner har utbetalats.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner -
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 25 587 950 25 587 950
Arets anskaffningar 260 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 848 700 25 587 950
Ingaende avskrivningar -2 266 880 -1 596 342
Arets avskrivningar -673 020 -670 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 939 900 -2 266 880
Utgaende redovisat virde 22 908 800 23 321 676

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingiaende anskaffningsvirden 0 0
Investeringar 2 067 090 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 067 090 0

Utgaende redovisat virde 2 067 090 0
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 o
Tillkommande fordringar 20 564 026
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 564 026 0
Utgaende redovisat virde 20 564 026 0

Not 5 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen uppgar till O tkr.

Not 6 Tillgangar, avsédttningar och skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 29 813 tkr redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2021-12-31 2020-12-31

Langristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 062 500 16 150 000
29 062 500 16 150 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000 850 000
750 000 850 000

Not 7 Stiallda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 17 000 000
30 000 000 17 000 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Stenhus
Fastigheter 1 Norden AB med organisationsnummer 559269-9507 med séte i Stockholm.




Stenhus K6ping Spinnaren 4 och 6 AB
Org.nr 559106-5635

Stockholm den 15 junj2022

Ilias Georg

adls
Ordforan Z/ &
)
%

Mikael Nicander
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den 15 juni 2022

/
MikaelAlKonen

Auktoriserad revisor

Ernst & Young

i//"/

Tomas Georgiadis
Styrelseledamot
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Building a better
working woild

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Képing Spinnaren 4 och 6 AB, org.nr 559106-5635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Képing Spinnaren 4 och 6 AB fér &r 2021-01-01 - 2021-12-
3L

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Koéping Spinnaren 4 och 6
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker dariér att bolagsstémman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus Koping
Spinnaren 4 och 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga oci
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det dr styrelsen som hai ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer &r nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Reavisorns ansvai

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

A mambar tinm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omdome och har en protessionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgoéra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elier asidosdttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r l[dmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvdrderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidimtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberttelsen  fista  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden:

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Stenhus Képing Spinnaren
4 och 6 AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus Koping
Spinnaren 4 och 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or {6rslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsliagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Aot firmoof Eronst & Young Giotat Lenitog

Rimlig sakerhet ar en nog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Gtgarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2022

Ernst & Y%/

-

Mikaeldkonen
Auktoriserad reviso
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