Arsredovisning

for

LF Kipplingeholmen 4 AB

556683-9097

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LF Képplingeholmen 4 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimman 2023-06-16. Arsstimman beslutade att

oodkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Rikard Niith
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Styrelsen for LF Képplingeholmen 4 AB avger f6ljande arsredovisning for ridkenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (kkr), Uppgifter inom parentes avser foregiende ar,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheten Képplingeholmen 4, beldgen pa Blasieholmsgatan
4 i Stockholm. Bolagets forvaltning och administration har under rikenskapsaret ombesérjts av Novier
Real Estate AB. Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret.

Livfastigheter Képplingeholmen 4 AB, org.nr. 556683-9097, ér ett helédgt dotterbolag till
Fastighetsaktiebolaget Meteor, org.nr. 556375-9603, Koncernens ¢éverordnade moderforetag dr Gamla
Livforsdkringsaktiebolaget SEB Trygg Liv, org.nr. 5§16401-6536 med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsdret
Inga vésentliga hindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (kkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 43 174 38 425 38 947 38 325
Resultat efter finansiella poster 28 128 22 666 23 429 23 247
Soliditet (%) 28,3 29,2 29,8 10,3
Forindringar i eget kapital (kkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 23 032 -1619 21513
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -1 619 1619 0
Arets resultat -885 -885

Belopp vid drets utgang 100 21 413 -885 20 628 M
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 412911
arets forlust -884 635
20 528 276
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 20 528 276
20 528 276 y

/
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Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. {Q(\fb\ 4
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Resultatrikning Not
kkr

Rorelseintikter m, m.,
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lad

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

43 174
66

43 240

-10 550

-5 316
-15 866
27 374

2750
-1 996
754
28 128

-29 013
-29 013
-885

-885

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

38 425

38 425

-9 466

-5 155
-14 621
23 804

91
-1 229
-1 138
22 666

-24 285
-24 285
-1 619
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Balansrikning
kkt

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

71 401
71 401

71 401

812
103
177
1092

316
316

1 408

72 809

4 (8)

2021-12-31

73 211
73 211

73 211

+101
133
154

186

258
258
444
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Balansrikning Not
Kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100
100

21413

88
20 528
20 628

613
40 155
954
10 459
52 181

72 809

5 (8)

2021-12-31

100
100

23 032
-1 619
21 413
21 513

688

43 401
-36

8 089
52 142
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Noter
kkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Ovrigt
[ arsredovisningen dr vissa siffror avrundade till ndrmsta tusental. Detta med{6r att summering av siffror
kan ge ett resultat som avviker fran den angivna summan,

Not 2 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa koncernforetag 2 750 91
2 750 91
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncerntoretag -1 996 -] 229
-1 996 -1229 .~



LF Képplingeholmen 4 AB
Org.nr 556683-9097

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink8p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser efter rakenskapséret slut. __
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2022-12-31

181 151
3 506
184 657

-107 941

-5 316
-113 257

71 400

2022-12-31

2799
2799

7(3)

2021-12-31

179 845
1 306
181 151

-102 785

-5 155
-107 940

73211

2021-12-31

2799
2 799
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Var revisionsberittelse har ldmnats 235 - 225
Ernst & Young AB

Feodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Building a hetter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Liviastigheter Kdpplingeholmen 4 AB, org.nr 556683-9097

Rapport om arsredovisningen

Ufttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Livfastigheter
Kapplingeholmen 4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Livfastigheter Kdapplingeholmen
4 ABs finansiella stdllning per 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till Livfastigheter
Képplingeholmen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift, Antagandet om fortsatt drifi
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckls

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimilig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Fotn-rndar By OF Erad & Youeg Aol | iniog

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeplisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlighefer kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteld8mnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men infe for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats omldmpligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser elier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister { den
interna kontrollen som vi identifierat.

iy e g, e By ey e g e e



Builaing a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fBrvaltning for Livfastigheter
Képplingeholmen 4 AB fér ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Livfastigheter
Kapplingeholimen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i bvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dér férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, Ilikviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och at!
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon {61-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart m3) betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhef, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Arnber o of Eeosd s Yot Slahal et g

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och verirdadelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation, Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2023
Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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