rsredovisning

for

Slussgarden Saturnus AB

556583-1491

Rikenskapséret

01 -2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr i Slussgérden Saturnus AB intygar att resultatrikningen och

balansrdkningen i drsredovisningen har 'fasts'téilltzsrpé arsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Stockholm den 16 juni 2023

Lars Kinneholm
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr): Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga och férvalta fastigheter. Bolaget innchar med tomtritt fastigheterna
Saturnus 18 och 20 1 Stockhehns konunun. Total uthyrningsbar area uppgar til 16 867 kvm och bestar av
kontorslokaler, konferenslokaler, garage och lager.

Slussgarden Saturnus AB har ingen anstiilld personal. Drift- och forvaltningstjdnster samt andra
administrativa jinster kops av moderbolaget Siussgarden AB.

'V-iisemli}gﬁ- h-iinde’lser- -u-n-cler‘- 'r‘a‘;keﬁ sk-aps-ﬁr-et-

ﬁmnc;iell stallnmg me{l en belamngsg: ’1d pa 11 % mneb'u ..m Slussgq:den hdl en beu’yggande
finansierigssituation trots turbulens pa marknaden.

[ Gvrigt har inga viisentliga hiindelser intrdffat under rikeuskapsaret.

Forvintad framtida utveckling

Trots en vikande konjunktur och avvaktande transaktionsmarknad, sd upplever vi en fortsatt stark
hyresmarknad med f& vakanser och dkande marknadshyror. Koncernens fastigheter ligger i attraktiva
innerstadsligen 1 Stockholm varfor vi under de kommande aren forviintar oss en fortsatt god citerfragan
med S'[-Elbll’l hyrcsmmer En ]angdlagcn lﬂgkonjunktm sku!la dock pa 311<t l<umm paverka hyresnivaerna

Vi sen’tlig_a risker och osikerhetsfaktorer
Allmdint

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgdrdenkoncernen hanteras pa dvergripande
niva av moderbolaget Slussgarden AB. Styrclsen faststiller varje ar en finanspolicy som anger mal och

11kt1111_1m f’m ﬁmmvmkmmhctcn ach sakelstﬂilc I' €N g@d intern kommll FlllanSpalmyn 1eg,ler1r hm

[ l_skf. Ft;na_n_s_pqlmy_n _utvmd.ems ar lt_g_en_. _cjch JL}St@IaS.Q_ﬂl ﬁ_}__l;_ ;;tsﬂ._t[ﬂlzlg_ﬂli.i.'l .ﬁn. f" nansier mgcn Skuﬂe
forandras.

Rénterisk

Ranterisk definieras som risken for att utvecklingen pd rintemarknaden ger negativa eftekter, framforallt

i form-av dkande rintekostnader f6r lan och derivat, Forandringar i marknadsrintor paverkar dock dven

det verkliga virdet av koncernens utestdende derivatinstrument. Koncernens upplining sker med bade

rorliga ochy fasta rintor. Med hinsyn till att intdkterna 1 verksambieten inte direkt samvarierar med

riinteniva begrénsas effekterna av rintefSrindringar fran de rorli ga rantorna genom mmemkrmgqatgmder;-
Som siikringsinstrument anvinds rinteswappat.
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Finansieringsrisk

ﬁFllmnf;i(:llnfz,snsk dcﬁmelas mm nsken att vid Iﬁg_,cm hdpunkt mte ha tll]gang:, tlll ellel enddat mot en

_hnam:eun&,smken de“ Slus:sgarcien Sl.nwa Eftﬁ:l 'ﬂt sti uktuzem lq edltpmtmljeu pa ett ‘;dd'll‘it aaﬁtt '1tt
tSrfall fordelas dver ett flertal 4r med en genomsnittlig kreditbindning i enlighet med finanspolicyn.
Slussgarden efterstriivar att sprida motpartsrisken for den externa upplaningen genom att fordela risken
pa elika banker och kreditinstitut.

F ast iglletw'ﬁrdc ring

Viirderingen baseras pd marknadens avkastningskrav och framtida kassatloden 1 fastigheten.

Avkdstnmggskmvel fr en onwmldsf’dktm som bemi p'1 extelm faktm er | V&l mwaaid Kaqqaﬂc-dena beror

ﬁnvalmmg som skwal ﬂttmkmf’l l’mleCl f'm vara bcﬂnthga @ch nya hywsnastﬁi

Miljo och hillbarhet

Hallbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgéngsfaktor fér naringslivet och fastighetsbolag

hehmfm bldm tlll en hd”bﬁl utvecklmg plems som sﬁtmhfﬁllet 1 Stort. Inom ramen Fm Sluqsgﬁi dem

mlljmnfwmg pe;spektw Albetet med enelgleﬁektwmenng pag'u lepande m,h el kepﬁ; enbalt h an
fornyelsebara kiillor.

[ egenskap av ctablerat fastlgz,lmsb@lag finns ett lmllba:het‘;pmglam vid ombyggnationer och
forvaltningen av fastigheterna priiglas av ctt miljotink dar det stindigt strdvas efter att framtidssikra och
g:,md lmllbdm v '11 Tle av Slu%gudcns fdstlghetm ar certifierade enligt Miljoklassad byggnad Brons

ﬁgafrfii rhillanden
Bolaget ags 1 sth helhet av Slussgdrden AB (556583-1459) med siite 1 Stockholm som 1 sin tur ags av
SKR I'dretag AB (556117-7535) med siite 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 59 432 50557 53 553 54 406 50 106
Rérelseresultat 28 085 19980 25612 27 540 19 722
Resultat efter finansiella poster 26 368 17 647 23 084 24750 17933
Balansomslutning 222 921 234 466 247 082 231 303 246 071
Soliditet (%) 19,23 16,36 10,66 11,12 9,48

F6r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- ach viirderingsprinciper.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstiiedel (kronor):

balans a:md. L% i_n;s t

arcts {orlust

disponeras sé att

t ny rékntng Overlores

Betriffande {oretagets resultat och stilining 1 Ovrigt hdnvisas till efterfoljande resultat-och

17 960 384
-696 510
17 263 874

17 263 874

4 (19)

balansrakningar, rapporter dver foréindringar i eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals

svenska kronordiir ¢j annat anges.
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Resultatrakning Not

Tky

Neftoomsattning 0

Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7
Avskrivningar och nedskrivningar av matericlla och
immateriella anliggningstillgéngar 8,9
Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat 10

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran §vriga virdepapper och fordringar som 4r

anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposfer
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner |1
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

59432

59 432

-19415

-11932
-31 347

28 085

7

2

-1 726
-1717
26 368
~27 246
-878

-697

5(19)

2021-01-01

-19 727

-30 567

19 990

22 350
-2 343

17 647
-8493

9 154
-1 454

7700
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Balansrakning
Tk

TILLGANGAR

Muateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark '

Inventarier, verktyg och stallationer

Pagidende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar

Summa materiella anldiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldaggningstiligingar

Omsittningstillgdngar

Kovtfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordvingar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kuassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

15

178 765
39 396

1 954
220 115

=

220 115

913
587
1 294
2797

9

2 806

6 (19)

2021-12-31

186 366
42972

346
229 684
432

432

230 110

1 050
902

| 090
} 208
4 340
10

4 350

234 466
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sunima eget kapital
Obeskattade reseyver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder til} kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuclia skatteskulder

Ovriga skulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrikning

Not

17

14

18

19

2022-12-31

222 921

7(19)

2021-12-31

10

A0
20)
120

10261
7700
17 961

18 081

235 369

3 683

98 940
98 940

2 040
844

76 408
12
1782
7 307
88 393

234 466
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Slussgarden Saturnus AB
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Tky

Ingdende eget k-il;p—iztﬂ_l_'i-ﬁizl-nﬁ_-l-_--‘l}1

Arets resultat
Utghende eget kapital 2021-12-31

Ingiende egel leapitad 2022-01-01
Axcts resullat

Utgaende eget lapital 2022-12-31

Aktickapital 1.000 aktier a K

dringar i eget 1{ apitﬂi

Akfie-

k'apit-al

100

100

180

100

votvarde 100 kronor

Bundna

reserver

20

20

20

(19}

18 080
18 080
-697

17 383
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide frdn den lépande verksamheten fore

forindring av rorvelsekapital

Kassaflide frian forindring av rorelsckapitalet
Forindring av kundfordringar

Féridndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhbeten
Investeringar 1 materiella anliggmngstillgdngar
Kassaflode frn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Amortering av 1an

Erhdllna (Iimnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arcts kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

26 368
11932
490

38 790

9(19)

2021-01-01

17 647
10 840
0

28 487

-1 045

102 000
-170 500
-22 931
-91 431

10
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Noter
Tkr

1md. swle_n Sto.cklml.m.. Adl ¢ssen t111 hwuc lcontowt ar HOI 1lsg'1t'1n 20 1 18 82 Stocklmlm F metagets
verksamhet omfattar uthyrning och férvaltning av egna lokaler.

kmmm nr cdwlsmng__ uppmttﬂs_, ar .Swl 1.555:5 Kommunu m.h R{.,g_mm,l mg,nr. 222_0_00. _0_3 l S. mc_d sdte 1
:'Smckhoim Mﬁdei"ff‘éremg i den minsm kt}'ncerneﬁ SO ‘S"l Ll'ssgérden S&tumm AB ':E’-ir'df:}'fterfﬁretdg ti'l'l: och

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen 1995:1554 och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende ér.

'I*nt"i kts:%red-av'i‘sni*n-xgi'
;den omhtmmg det iy sannollkt att de ekmwmlqka f’mdel'n fa. kammm dtt mlg:,@dog,@ms bolaget mch
mtikterna kan berdaknas pa ctt tillforlitligt séitt.

Bolagets intikter bestdr i huvudsak av uthyrningsintikier avseende lokaler och garage.

S’nnl:llg:,d llyrcsavlal dVl&f’:lﬂS ! fmskott mcd fm f’lllodag d‘ig@cn innan hylcspez mdm Hytesfmdmn uppslaz

mbe.l;_.l_]mi_l_gﬁn h.d;S{i}_l-]'l ;;s;],_{u.l;d t.l.l_l. k_u.le_d .fi,;_m] 111.1_1 _f"@_u_,md_ag.en _p_;_s. hyi.esper mden dd Fmdidn mg]e:as
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskafthingsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hanforliga till forvirvet for att
bringa den pa plats och f skick att anvindas. Tillkommande utgifter mkluderas endast 1 tillgdngen eller
redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som #r
mnkmpp‘ldc med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffnmgsvmdct for densamima kan

miitas pd ett tillforlitligt sitt. Alla wuga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrikningen 1 den period da de uppkominer.

bedmmla nyttjandepened Om chn tzl)u"ang lm dﬁlﬂtS upp pa Ullka lmmponente: .skm S mapektwe
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Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / innerviiggar 50 ar
Virme och sanitet | . 40 ar
El 40-454r
Inte ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Yitertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styr-och reglerutrustning 25 ar
Hyresgdstanpassningar 3.20 ar

Maskiner och andra tckniska anldggningar:
Byggnadsinventarier 5-15 ar
Inhventarier 5-10 ar

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pé att
forvintad forbrukning har fordndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Da foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvarde,

Effckten av dessa dndringar redovisas framatriktat,

Bm*zm '-rmrde '-i*(?'f”f bakumﬁkmn' m-z
é g

matcucll ﬁllh&,gcningstlligﬁng cllel en l{mnponent tas b{m f1 an balansmknmgen ar c;klllmd(m mellan vad

som eventuellt erhills, efter avdrag fér dirckta forsédljnimgskostnader, och tillgdngens redovisade varde.

Den lealnwtmnwlmt ellel ieallsammi’mlust som uppkemmel nfu en mﬂeueli amlaggmngsuilgang ellez

avr 15:, ronelsekostmd

_Netlsm ivnin gal ay mai'el 'i'ell'a q-nlii-ggn'ingst"illgﬁngar

bm—aknds tlllganﬂem Ater wlmmg,waulﬂ- f-"m att k-unm f '1-%1:5-&11121 var d-et av en -eventuell nedsktwmng Dal'
det inte &rmojligt att berdkna atervinningsvardet for en enskild tillgéng, berdknas dtervinningsvirdet for

den kasm&,cnm crande enhet till vilken tillgdngen hor.

.ﬁtewiﬁnniin gs-v-iirdet *ir de-t hﬁgqt:{ av v-'erfkl?fi?gt -\fﬁrdei med -avd-rw fiﬁr 'f‘iirs-éilj-niin‘g-z,slmsmﬂder ‘G’Ch

mmdljmn&,en Vld bmaknmg av nyttja““ievaidc dlskontelas Llppskﬂttdt ﬁ dil’il‘ld’l kassaﬂ@de tlll nuvarde

-
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med en diskonteringsriinta {ore skatt som dterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvirde
mh dL nhku som kamppas me::d tlllg,'mgen

nll atewmnmgwdl det Vld Vil jff': bdldmddg gor tm&:taget en bcdmnmnﬂ om den tldlg‘”ile nedaluwnmgen
uite tingre dr motiverad. Om sa dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller heit.

Laneutgifter -
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnads{ors i resultatrikningen i den period
de uppstir.

Finansiella instrument

Devivatinstrument

Sikringsredovisning tillimpas for derivatinstrument som ingdr i ett dokumenterat sikringssamband. Fér
att sikringsredovisning ska kunna tillampas krédvs att det finns en entydlig koppling mellan
sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Det krivs ocksa att sikringen effektivt skyddar den risk
som dr avscdd att séikras, att effektiviteten I8pande kan visas vara tillrickligt hdg genom
cffektivitetsmatningar och att sakringsdokumentation har uppriittats. Bedémningen om huruvida

sikringsredovisning ska tillimpas gors vid varje bokslutstillfille. Redovisning av virdeforindringar
beror pé typ av sdkring som ingétts. Forluster hinforliga till den sdkrade posten redovisas inte sa lange
SOIN saklmgsf'mh'lllandet bestat.

Sdkringsredovisningen upphor nédr sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in samt nér
sikringen inte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning.

B'c:él‘aget ﬁ'r-med si-n-- externa f‘i nan s-ieri-ng -e'x-paﬁnemt mot fi iz:ii-riilm'ri---nga ¥ 1 M fa.'rik mdf«;rﬁ'm-or ﬁ-ch -qﬁledé-q
dL.l w-alka_nll akt i fo-l "y av 1.’11.1t¢._3;wappal av -_nm;d-el-bﬂ.lag.et Sl-u.ssgal den AB.,.

Leasingavtal _ .
Dfi dc ckommisk"i r'i’sl{c:r 0‘011 ﬁfz-rdclar so'm'*"ir f“éirkni'ppad-e -mcd 'tillga_ngen inte han, ovelgatt tl“

_gw 1__6{103!1.5;;13 som -;lI]l.d_E-.EI]11.]:5331.1[lg;i_n}j el_]ei SOIM .g_msa_tm111gst1ll_g§ng.be.l aende av nar .leasmgpeuoden
forfaller. Leasingavgiften faststills drligen och redovisas linjirt dver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savill finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over [easingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital,

Alktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for in nmfal‘famlel""i‘k.enc;']ﬁa p Sar 'bdl‘l"lt df:n 'del av 't'idi g'ne 1§ik@-n'sk;1'p‘=.'fu_s.

balansdagen,

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balanstidkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
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=Sk'1ttem'15:>1gya vald&n ﬁ}r tlllpngal och Skuldel samit fOl 0\115‘1 5k{1ltemabb1ga ﬂle flg ellel unduskott

Uppgkl utna skattefordringar nettoredovisas ‘mot [l'lﬁgps'l{j.lit'll.ﬂ skatteskulder endast om de kan betalas med

ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade
cller aviserade per balansdagen. Effekter av fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors t den period
forindringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansicll anliggningstillgéng och

uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida sk"ittmnsmg'l
agverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.

Avsii:ttni'ngm ______

tldsgme ltilr;enskapsal ach SO pa balansdaﬂen antmgcn ar sakla ellen Sdl‘lllﬂ)llkﬂ tl” Sin f"mek@mst men

oviss till belopp cller till den tidpunkt dé& de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokshutsdispositioner.

Likvida medel | -
'Li‘k\fid‘a medcl ’nk’ludc,'rar- kassamed’el ch di'spmli'bla'tililg@dﬁ’havandcn hos 'b'anl{er {}ch andm

111;te--;0;ue_1skl 1d.a _t_l_-e-_l-ﬂ-dﬁﬂdﬁ-l fl.;m tid_p_unk;te_n ﬁ}l fﬁiz".!ﬁl vet.

Tillgodohavande pd koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder till
koncernforetag.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likkvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgedohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pé en marknadsplats och har
cn kortare 16ptid an tre médnader fran anskafhingstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkier och kostnader.

Resultat efier finansiclia poster _ _ N
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.
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ook Balansomslutning

£ Foretagets samlade tillgdngar.

e Soliditet () _ _

€ Justerat eget kapital {cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) t procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogirs {or de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga killor till osdkerhet i
uppskattningar per balansdagen, som inne bir en betydande risk for vidsentliga justeringar 1 redovisade
viirden for tillgdngar och skulder under nista rikenskapsar.

Vid dvergangen till K3 har nyttjandetider for fastighetens olika komponenter bedémts utifran
anskalfningsar och forvantad livsldngd kombinerat med en okuldr besiktning. Bolaget utévar dartill |
l6pande tillsyn av fastigheterna varvid foriindringar i livslangder skall kunna identifieras och atgirdas pa
ctt tidigt stadiwm,

Not 2 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 102 000 102 000
102 000 10Z 000

Transaktioner mellan foretaget och dess nirstaende har skeft pd marknadsmassiga grunder.

Not 5 Anstillda och personalkostnader
2022-12-31 2021-12-31

Bolaget har inte hatft ndgra anstillda och nagra 16ner har ef utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 15 % 75 %
Andel mén 1 styrelsen 25 % 25 %
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 0 % 0 %
Andel méin bland dvriga ledande befattningshavare 160 % 100 %
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Not 6 Leasing, leasinggivaren

15(19)

Fordran avséende framtida ;;l_e-as‘i'_;l;i'_l_._gaxfgi_ft_e1_7;.-,_ for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

2022-01-01
-2022-12-31

Inom ett ar 57 039

Senare dn ett r micn inon fem ar 96 600

Senare in fem ar _
154 531

Leasingavgifterna avser i sin helhet bolagets hyresintékier.

Not 7 Leasing, leasetagaren

2021-01-01

-2021-12-31

47 195
54 759
0

101 955

I meta&ct '11 lcasemg'nc genom t}pemtmnella ieasmgavtal avseende tc}mtmttsavglldu Summan av arets

p_zuz,z,-.lz-s 1

[nom etf ar 4 652

Senare dn 1 ar men inom S ar 18608
Senare in fom ar 9304
32 564

Leasingavgifterna avser i huvudsak tomtritisavgilder till Stockholm stad.

Not 8 Forvaltningsfastigheter
-2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 285 001
Omklassificeringar 94

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 285 094
Ingdende avskrivningar 98 635
Utgdende ackumulerade avskrivningar -106 329

Utgaende redovisat virde 178 765

.-_2_0_21 12-31

4 652
18 608
13956
37216

2021-01-01

-2021-12-31

271 713
13 288
285 001

.91 158
-7 477
-98 635

186 366

Ve‘:'k-f-ig?t-Vﬁl‘.‘die' for bolagets forvaltningsfastigheter uppgér till 1.270.000 tkr(1.276.000 tkr). Verkhgt

varde har faststillts genom cextern véirdering av part som 1 forhallande tilf fb‘:(ﬂ:agict ar ctt oberoende
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Ingicnde anskafinmgsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende redovisat viirde

Andel av drets totala inkdp som skett frin andra foretag i
koncernen
Andel av arcts totala forsdljmngar som skett titl andra foretag i

koncernen

Fordndring av Overavskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Aktuell skatt

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Ingdende avskrivaimgar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskriviingar

Not 11 Bokslutsdispositioner

Skatt pi arets resultat

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-01-01
-2022-12-31

59 287
36
576

59 949

-16 315

-4 238
-20 553

39 396

2022-01-01

-2022-12-31

20,11 %

2022-01-01

-6 729
20517
~27 246

2022-01-01
-2022-12-31

432
613
181

16 (19)

Virderingen har skett enligt kassaflodesmetoden. En kassaflodeskalkyl uppriittas for att kunna berdkna
viirdet av de framtida nyttor en fastighet genererar. Kalkylen dr uppbyggd utifran en nusummeberiknng
av driftnetton under en begriansad kalkylperiod samt en nuvirdesberikning av ett restvirde vid
kalkylperiodens slut.

2021-01-01

48 216
0
11071
59 287
-12 952
-16 315

42 972

2021-01-01
-2021-12-31
15,71 %

21,75 %

2021-01-01
-2021-12-31

-5 274

-3 219

2021-01-01

-1 454
-1 454
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Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt giilllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Skattereduktion for inventariginkép

Redovisad effektiv skatt 20,63

Not 13 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggnin
2022-12-31

Ingacnde anskatfningsvirden

Investeringar

Omklassificeringar

Kostnadsforda delar-av projekt

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 14 Uppskjuten skatt pd temporira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader

-2022-12-31

Belopp

-878

181
0

0

0

181

Uppskjuten

skatteskuld

Skattepliktiga temporira skillnader

2021-12-31

Temporara skillnader

-3 070
-3 070

Uppskjuten

skattefordran

Skattepliktiga temporara skillnader
Skattercduktion p& inventarieinkép

Forandring av uppskjuten skatt

0
432
432

Belopp vid
Arets ingang

Skattepliktiga temporira skillnader
Skattereduktion pa inventarieinkop

-3 683
432
-3 251

Procent

20,60

346
2326
-669
48
1954

1954

Netto

-3 0 70
-3 070

Uppskjuten
skatteskuld

-3 683
0
-3 683

Redovisas i
resultatrik,

613
0
613

gar
2021-12-31

17 (19)

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
9154

-1 886
:

{}

432
-1 454

1711
24 406

-24 359

346

346

Netto

432

Belopp vid

Arets utgang

-3 070
-3 070



Slussgarden Saturnus AB:
Org.nr 556583-1491

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

2022-12-31

1 294
1 294

18 (19)

1 298
1298

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 17 960
arcts fortust -697
17 264

disponcras sa att _
i ny rikning dverfores 17 264

Not 17 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Overavskrivaingar 32 099 25 369
32 099 25 369

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 96 900 98 94()
96 900 98 940

Forfallotidpunkt efter fem ar 90.780 tkr.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda mtakter
Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

269

S 015
640

5924

2021-12-31

54

6 543
710

7 307
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Not 20 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har intriiffat efter riikenskapsarets utgang.

Stockholm den 6 mars 2023

b lcdllk Holst

Lars Kinncholm
Verkstillande direktor

o e " & Sy R
Var revisionsberattelse har lamnats 1/ '5/ 3 Z.f) Z 5

Ernst & Young AB
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F?eviﬁ- ionsherattelse

Rapport om arsredovisningen

Uf:tafaﬁ d'é-n

.S_atur_nus AB f_o_r rak.ensk_aps_aret.zoz.B_

Enligt vr uppfattning har '5'rsredov'i'snintjen upprattats i enlig-
het.med arsredovisningslagen ochger enialla vdsentliga avse:

“enden rativisande bild av Siussgarden Saturnus ABs finansiella

Stallmnq per den 31 dec:ember 2022 c:ch av dess fmansuella

Fﬁrvaltnmgsherattelsen ar fdrenl:q med a_rsredawsnmgens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen 6¢h balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International. Standards on

Audltlng (ISA) ﬂCh gﬂd rewsmnssed | Sverage Vart ansvar-

ansvar VI Ar obemendel fbrhéllande till Slussgarden Satumus.
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkeset:ska ansvar enligt dessa krav..

Det ar St-w:eisen, och verkstallande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt:
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll

som de beddmer &r nmdvandtq for att uppréatta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare.

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
mdaga att fortsatta verksambeten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallaniden somi kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styreisen och verkstéllande direktoren avser att likvidera

bolaget, upphtra med verksamheten eller inte ‘har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-*
redovisningen som hethet inte mnehal!er nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
véra uttalanden R:ml:g sakerhet éir en hfjg gracl av salferhet

Gch god rewsu_unssed_l Sverige allhd kommer att upptacka en
vase—n-tllg felaktighet: om en sadan finhs. Felaktigheter kan
uppsta pa qrund av oegentligheter eller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans. rimligen kan {6r-
vantas paverka de elmnamlska beslut som anvindare fattar

Som del av en revision entigt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentiiga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
.smnsbems sam ar tlllrackllga cu:h andamalsenhga fm att'
upptacl{a en vasenthg feiaktxghet tlll fﬂl)_d av oeg_enm_g-
heter &r hGgre @n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en farstaelse ay den del av bolagéts interna
kontroil som har betvdefse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som.ar {ampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

« utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt.drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets furmaga att fortsatta verk-
samhefen, Om vi drar slutsatsen att-det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi I revisionsberdttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn elfer, om sadana upp-
tysningar &r otillrackliga, modifiera u't'tiaifandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p§ de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e ulvarderarviden overgripande-presentationen, strukturen
och mneha'l'let i; arsredovtsnmgen darrbland upplys-'

-planerade omfattnmg nch mnktmng sarnt tldpunkten fcar den ;
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eveniuella befydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision ayv styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-

ning av Slussgarden Saturnus AB for rBkenskapsaret 2022
samt av forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
elter farlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar styrefsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarstrihet tor
rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanten

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt. denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vi dr obéroende i férhallande till Slussgarden Saturnus
AB enligt god revisorssed i Sverige och harij dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direfitérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémnmg ayv. om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

_Styrelsen ansvarar for bal'a'{;;ets{}rganisafian och fﬁ'rva'l'tningen:

| wrlgt kantrolleras pa ott betryggande satt Verkstal!ande'
direktoren ska skota den [dpande forvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar ngdvdndiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras
I ﬁu'eféns'stéimm'elsfe 'med Ia'g G'Ch ftjr' att medelsforvaliningen

Revisorns ansvar
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande-om ansvarsfrihet, dr att inhdmta rewsmnsbems

fér att med en. rimlig: grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vésent-

ligt avseende:

......

8 fcjretagit nagan al:gard eller gjﬁrt 5|g skyldlg hll nagan

bolaget elEer

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsreﬂﬂvnsnmgslagen elier bolagscrdningen

vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av-bolagets vinst elter foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om féjrslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dren hdg grad av sdkerhet, men lngen garanti

fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som

kan fbranleda ersattntngsskyldighet mot boiaget eller att ett

forenllgt med alitlebolagslagen

Som en -d_e-i av en revision -enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omddme-och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och fc}rslaget till dispomtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skapernd. Vllka tillkommande gra nsknmqsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebidr att vi fokuserar gransk-
ningen pé s&dana tgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens f::)rslag titl dlSDGSlfIGﬂEI‘ betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férsiaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

& I
Stockhoim den /5 /3 2023

Ernst & foung A

Auhtor:serad revisor

Fotokopmns dverensstiimmelse
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