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ARSREDOVISNING

for

Malmo Designer Village Services AB

Org.nr. 559337-3599

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- noter 7
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Malmo Designer Village Services AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma den 31

oktober 2023.
Stiimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-11-20

Y A dds N I AT S
Giles Membrey /
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Malmo Designer Village Services AB
Org.nr. 559337-3599

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad 1 EUR.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget ska bedriva konsult- serviceverksamhet rorande projektering och etablering av handelsplatser {f6r 6vriga bolag 1
koncernstrukturen.

MDYV bildades for att utveckla en Outlet Village i niirheten av Malmé och dérifran na kunder i hela Skane och
Kopenhamn. Vi identifierade en lucka pa marknaden for en premium QOutlet Village och blev kontaktade av den
kommun som hade en tomt nidra Centrum Syd beldget ndra E6:an.

I december 2021 fick vi bygglov for projektet. Vi paborjade uthyrningsverksamheten for projektet 1 borjan av 2022. 1
januari 2022 sidkrade vi finansiering {or projektet fran Osborne hiving Ltd, ett brittiskt investmentbolag. I borjan av
2022 paborjade vi de detaljerade anbudsdesignpaketen fran de olika konsulterna. Denna process pagick fram till slutet

av juni 2022.
Foretagets séte ar Vellinge.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

I juni 2022 blev det klart att OLL inte skulle fortsétta finansiera projektutvecklingen. Detta ledde till att MDVH:s |
styrelse i juli 2022 holl ett extrainsatt styrelsemdote for att aterta OLL:s aktier och avveckla deras engagemang 1 bolaget
och de pagaende projekten.

Som ett resultat av detta var vi tvungna att stoppa arbetet 1 projekiet tills alternativa finansieringskallor kunde sikras.
Vi hade utestiende fakturor och betalningar till de olika konsulterna pa mer &dn 1,5 miljoner euro.

I december 2022 kom vi éverens om villkoren for ett finansieringsavtal med en ny brittisk investerare, Jag dr glad att
kunna bekrifta att denna nya fond togs ombord den 4 maj 2023 och att ett refinansieringspaket dverenskommuts.

Projektet aterupptogs i maj 2023 och de detaljerade anbudspaketen skickades ut till ett antal svenska entreprendrer i
juni 2023.

Ett exklusivitetsavtal tecknades mellan exploatdren och kommunen infor ett avtal om {6rsdljning av tomterna, till ett
fast markpris men villkorat av flera kommersiella mal. Markkopsavtalen med kommunen dndrades sa att OLL ersattes

med var nya finansieringspartner Reditum Capital.

En affirsplan med utvecklingsbudgetar, kassafléden och prognostiserad avkastning pa investeringar fardigstélldes.
Kostnadsberdkningar verifierades av det internationella konsultforetaget Turner & Townsend.

Arbetet med att utveckla varumirket fortsatte och ett koncept med bland annat logotypen for Malmo Designer Village,
som forst anvindes 1 en e-broschyr for leasing vid lanseringen av systemet pa den internationella och skandinaviska

marknaden, togs fram.

Uthyrningsarbetet har fortsatt sedan dess med TORG International och KILM {0r att stiirka uthyrningsteamet och t6r att.” -
klara av den hoga efterfragan fran hyresgédsterna. Diskussioner inleddes med en svensk jurist {or att ta fram en
avtalsforklaring och dokumentation om hyresavtal f6r f6rsidljningsstillen.

Uthyrningen fortskrider mycket vil och vid arsskiftet hade vi avtal klart for cirka 15% av golvytan. Denna siftra har
stigit under aret och ligger nu i storleksordningen 20-25 %. Vi riknar med att ha avtal med Brands f0r nagonstans 1
storleksordningen 35-40 % av golvytan i slutet av 2023.

Vi forviantar oss att en entreprentr kommer att viljas under hdsten 2023 och att exitfonden &r sdkrad vid arsskiftet for
att mojliggdra en start pa plats 1 borjan av 2024.

Frin och med 2022-05-01 har redovisningsvalutan dndrats fran SEK till EUR.
Bolaget har den 2023-03-09 en ny moderbolag, Malmo Designer Village Holding 2 AB, org.nr 559390-7552 med siite 1

Malm®. ﬂ
H

Sida 2 av 7




')
I

')
GO
(g
("]

| e dd|
prean

0

fass
)

Malmo Designer Village Services AB
Org.nr. 559337-3599

Flerarsoversikt
2022/2023 2021/2022 (8
man)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -16 046 -9 924
Soliditet (%) 0,14 1,08
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid drets ingang 2 428 24 282 -9 924 16 786
Balanseras i ny rikning -9 924 9 924 0
Erhallna aktiedgartillskott 3 000 3 660
Arets resultat i - -16 046 -16 046
Belopp vid arets utging 2 428 17 358 -16 046 3740
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 17 358
Arets resultat -16 046
1312
Forslag till disposition:
Balanseras i ny radkning | 1312
1312

Betritfande bolagets resultat och stéillning i §vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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Malmo Designer Village Services AB
Org.nr. 559337-3599

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsckostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-05-01
2023-04-30

O

0

-11 537
-1 2735

-12 812

-12 812

-3 239

-3 234

-16 046

-16 046

-16 046

2021-09-28
2022-04-30

0

it i s

0

-18 966

-18 966

-18 966

10412
-1 370

9 042




Malmo Designer Village Services AB
Org.nr. 559337-3599

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Pagaende arbete for annans rakning

Summa varualager

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-04-30

1 596 841

2022-04-30

779 908

1 596 841

109 975
57 363

727 908

779 904

106 522
100 614

271 855

895 246

33756

484 991

278204

53 756

2 545 843

2 545 843

2778 204

1543 103

1543103
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Malmo Designer Village Services AB
Org.nr. 559337-3599

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
ﬁu‘ets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-04-30

2428

2 428

17 358
-16 046

2022-04-30

2428

2 428

24 282
-9.924

1312

3740

0
913 604

14 358

16 786

913 604

913 604

1 428 691
199 808

913 604

408 920
203 793

1628 499

2 545 843

612713

1543 103
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Malmo Designer Village Services AB
Org.nr. 559337-3599

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till balansriakningen

Not 2 Langfristiga skulder 2023-04-30 2022-04-30
Forfaller senare dn 5 ar 913 604 913 604
913 604 913 604

Forregdende ars lAngfristiga skulder till koncernforetag har under aret omklassificerats till 6vriga langfristiga
skulder.

Ovriga noter
Not3 Koncernforhallanden
Bolaget ir helidgt dotterbolag till Malmo Designer Village Holding 2 AB, Org. nr 559390-7552, siite Malmo.

Not4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmo
2023-10- 2|
Q7
P et Y oy
es Membrey Adrian Tay@

Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats den 3{ oktober 2023.

M?L:gs AB

A ngicdon Fisbery
Asd Anderssén Eneberg

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

THI bolagsstaimman | Malmo Designer Village Services AR

Org. nr 559337-3599
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utlort en revision av arsredovisningen (6 Malimo
Designer Village Services AB for riikenskapsaret | maj 2022 -
30 april 2023,

inligt v uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Malmo Designer Village Services AB:s

finansielia stidlining per den 30 april 2023 och av dess finansiella

resultat [Hr aret enligt rsredovisningslagen.
[‘6rvaltningsberiittelsen iir forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansriikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsniltet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende 1 torhatlande till Malmo Designer
Village Services AB enligt god revisorssed i Sverige och hat i
ovrigt fullgjort vart yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat 4r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund fOr vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en séttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéndig 101 atl uppriitia en
Arsrcdovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaklgheter, vare sig dessa beror pa ocgentiigheter cller pé
nisstag.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets (Grméga att fortsitta verksamheten.

- De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om {Orhallanden som kan

paverka IGrmdagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritl
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mal iir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna cn revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden, Rimlig siikerhet fir en hég grad ayv siikerhet, men ér
ingen garanti {Or at en revision som wtfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighct om cn sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter clier misstag och anses vara vésentliga om de
cnskilt eller tilisammans rimligen kan torviintas paverka de

ekonomiska beslut som anviindare ftattar med grund
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi profcssioncilt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
gransknimmgsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga {6r att utgdra en grund {or vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en viisentlig felaktighet till
(6ljd av ocgentligheter dr hogre dn fOr en visentlig
(claktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, {Grfalskning, avsiktliga
utetdmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ér ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte [Or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om llimpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetslaktor som avser sddana hiindelser eller
forhdllanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatscn
att det finns en viisentlig osikerhetstaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
liingre kan fortsétia verksamheten.

e« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningama, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och mriktning samt tidpunkten 6t den. Vi
mdste ocksd informera om betydelse{ulla iakttagelser under
revisioncn, déiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen sam vi identifierat. >
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Rapport om andra kyav enligt lagar och andra {érfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens (Grvaltning (6r Malmo Dcsigner Village
Services AB for riikenskapséret | maj 2022 - 30 april 2023 samt
av [Orstagel Lill dispositioner betriffande bolagets vinst eller
fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
[Grslagel i fOrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi iir oberoende 1 forhallande till Malmo Designer
Village Services ADB enligt god revisorssed 1 Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga ocls
dndamalsenliga som grund [Or vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

[Det dir styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridftande bolagets vinst eller forlust, Vid [0rslag tull utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
t6rsvarlig med hiinsyn titl de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiilintng 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltmngen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
lortlGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medels-
fBrvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
virt uttalande om ansvarsfrihe, dr att inhdmia revisionsbevis [0r
alf med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

 {[Orelagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
Orsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
holaget, eller

 na ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viért mail betriifTande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimiig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér
[Grenligt med akiiebolagslagen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garant;
[Gr att en revision som ut{ors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka édtgiirder eller fGrsummelser som kan
[Granleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
til dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligl
med aktlicbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professioneilt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
clier forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningséatgirder som utfirs baseras pa
viir professionella bed6mning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och férhallanden som ér viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertridelser skutle ha sérskild
betydelse fOr bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgiirder och andra
forhillanden som iir relevanta {Or virt uttalande om
ansvarsirihet, Som underlag {or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om f{orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malms, ZO T D -10-3 |

Asa Andersson Encberp
Auktoriserad revisor
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