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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Narstrand Fastighetsbolag AB, 556663-1692, med sate i Norrtélje kommun, Stockholms

Eﬁ) lan, far hdrmed avge arsredovisning for 2021-07-01 - 2022-06-30, bolagets artonde rékenskapsar.
&

=
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% Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féretaget registrerades ar 2004 och dess huvudsakliga verksamhet ar att &ga och forvaita fastigheter

Kv. Narstrand 10, Norrtilje |
Bolaget ager 22 st. hyreslagenheter i tva bostadshus, samt fyra garageplatser och p-platser med och

utan motorvarmare.
Under verksanhetsaret har 1 stycken laddstation f6r el-bil, med 2 billaddare installerats.
Lagenhetsférdelningen ar igén ett rum och kok tili tre rum och kok. |

Lagenheterna var inflyttningsklara den 1 februari och 1 mars 2006. |
Samtliga lagenheter och bilplatser ar uthyrda. Fastigheten &r férsékrad hos IF Skadeforsakring.

Flerarséversikt =app | B
202172022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 2 030 369 2 011 791 1 991 800 1939 506
Resultat efter finansiella poster 515 980 670 003 659 881 610 383
Soliditet, % 28 26 24 22
Disposition av bolagets vinst
Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktie-
bolagsiagen enligt féljande redogoérelse.
Den féreslagna utdelningen kommer inte att &ventyra bolagets mdjlighet att fullgdra
sina forpliktelser vare sig pa kort eller lang sikt och det kvarvarande kapitaiet ar till-
rackligt for eventuella investeringar. Bolaget har inget ytterligare konsolideringsbehov.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 1 000 000 1880 035
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning -100 000
Arets resultat 240 124
Vid arets slut | 1 000 000 2 020 159
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1780 035
arets resuitat 240 124
Totalt | 2 020 159
disponheras for
utdelning, 10 000 * 10 kronor per aktie 100 000
balanseras i ny rékning 1920 159
Summa 2 020 159

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféijande resultat- och balansrakningar
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr " Not 2021-07-01- 2020-07-01-
- 2022-06-30 2021-06-30
[on
&
:};g Rorelseintakter, lagerférindring m.m.
= Nettoomsattning . 2 2 030 369 2 011 791
E’\% Ovriga rérelseintakter 815 -
£l Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2031184 2 011 791
-3
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -306 665 -342 249
Ovriga externa kostnader -450 091 -272 398
Personalkostnader 3 -300 476 -262 304
. Av- och nedskrivningar av materiella och |
E immateriella anléggningstillgér?gar -191 092 - ~191 264
Summa rorelsekostnader -1 248 324 -1 068 215
Rorelseresultat 782 860 943 576
Finansiella poster o
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -266 880 ~273 573
Summa finansiella poster -266 880 -273 573
Resultat efter finansiella poster 515 980 670 003
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder -23 000 -81 000
Férandring av 6veravskrivningar -188 502 -188 460
Summa bokslutsdispositioner -211 502 -269 460
Resultat fore skatt 304 478 400 543
Skatter |
Skatt pa arets resultat -64 354 -86 622
Arets resultat 240 124 313 921
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2022-06-30 - 2021-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19 900 327 20 052 454
Inventarier, verktyg och installationer 6 7770 10 360
Summa materiella anlaggningstiligangar . 19 908 097 20 062 814
Summa anldaggningstillgangar 19 908 097 20 062 814
Omsﬁﬂningstillgéngar '

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 45 348 36 895
Ovriga fordringar ' 29 653 35 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 095 20 876
Summa kortfristiga fordringar 93 096 93 147
Kassa och bank |

Kassa och bank 1204 416 1208619
Summa kassa och bank 1204 416 1208 619
Summa omsittningstillgangar | 1297 512 1301 766
SUMMA TILLGANGAR | 21 205 609 21 364 580
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

- Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 1 000 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1780 035 1566 114
Arets resultat 240 124 313 921
Summa fritt eget kapital 2 020 159 1 880 035

'1

Summa eget kapital 3 020 159 2 880 035
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 633 600 610 600
Ackumulerade dveravskrivningar 3 000 064 2 811 562
Summa obeskattade reserver 3 633 664 3422 162
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 393 750 5 568 750
Skulder till koncernféretag 4 641 000 4 941 000
Ovriga skulder 4 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 14 034 750 14 509 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 175 000 175 000
Leverantdrsskulder 58 013 26 261
Skatteskulder - 43 760
Ovriga skulder 4 048 1258
Skulder till koncernforetag 47 659 49 761
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 232 316 256 593
Summa kortfristiga skulder 517 036 552 633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21205609 21 364 580

o ma . . a
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2022-06-30 2021-06-30

Panter och dédrmed jamfériiga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckningar 17 900 000 17 900 000
Summa stillda sikerheter 17900000 - 17 900 000
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag. T-.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande {ili
balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader | 100

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemé&ssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren
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2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Hyresintékter 2 030 369 2011 791
Ovriga rérelseintékterintakter 815
Summa 2031 184 2011 791
Not 3 Personal
Personal

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Medelantalet anstallda 0,25 0,20
Summa 0,25 0,20
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01-  2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Rantekostnader, koncernféretag 47 659 49 761
Rantekostnader, dvriga 219 221 223 812
Summa 266 880 273 573
Not 5 Byggnader och mark

2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 22 864 016 22 864 016
-Nyanskaffningar 36 375 -

22 900 391 22 864 016
Ackumulerade avskrivningar enligt pian: . |
-Vid arets bdrjan -2 811 562 -2 623 102
-Arets avskrivning enligt plan -188 502 -188 460

-3 000 064 -2 811 562

Redovisat varde vid arets slut 19 900 327 20 052 454
Taxeringsvarde byggnader: 22 400 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark: 7 800 000 7 400 000
Vid arets slut 30 200 000 25 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: | . |
-Vid arets bérjan 35 950 23 000
-Nyanskaffningar 12 950
Vid arets slut 35 950 35 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets bérjan -25 590 -22 786
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -2 590 -2 804
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Vid arets slut -28 180 -25 590

Redovisat virde vid arets slut | | 7770 10 360
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30

Férfallotidpunkt, 1 - 5 ar fran balansdagen 700 000 700 000

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 4 693 750 4 868 750

5 393 750 5 568 750

Not 8 Koncernuppgifter

Narstrand Fastighetsbolag AB ar dotterféretag till KEM 2 Férvaltnings AB,
556662-4978, Norrtalje kommun, Stockholms lan.

Underskrifter

Norrtélje 1 september 2022
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2022-09- 1+~

Aivetmd.
Alexandra Lindquist
Auktoriserad revisor
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% Revisionsberiittelse

(e

Gt

:,j Till bolagsstimman i Narstrand Fastighetsbolag AB
E"} - Org.nr 556663-1692 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Narstrand Fastighetsbolag AB for rikenskapsaret

{ 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning hat arsredovisningen upprittats i1 enlighet med érsredovisningsl}agen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Narstrand Fastighetsbolag ABs finansiella stillning per den
2022-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Narstrand Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dndaméalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom: |

Narstrand Fastighetsbolag AB, Org.nr 556663-1692
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaisenliga f6r att utgéra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {Or att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvérnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r

Narstrand Fastighetsbolag AB for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Narstrand Fastighetsbolag AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn

Narstrand Fastighetsbolag AB, Org.nr 556663-1692
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen anSvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

- ,
= bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
% utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt

e kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fﬁrS}mnnelse som kan foranleda
f erséttningsskyldighet mot bolagﬁzt, eller | | |’

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

1L
L

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6érs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Kl
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Norrtilje den 12 september 2022
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Alexandra Lindqgvist
Auktoriserad revisor

Narstrand Fastighetsbolag AB, Org.ar 556663-1692




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Narstrand Fastighetsbolag AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

= arsstamma 2022-09-12. Stamman besldt ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

oo Norrtalje 2022-09-12
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