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SBB Barkdal AB

Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- 'fijrvaltningsb er-éitterlzsex 2
- resultatrak . 4
- balan_sra;knmg 5
:'férﬁndringar i ege‘t‘ kapital 7
' 3

9

_ _110-’[6.1‘

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

balansrakmngen [ arsredﬁwsnmgen faststallts pa arsstamma den j-i

Arsstimman besl|6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga bifogade
handlingar stdmmer éverens med originalen.
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SBB Barkdal AB
Org nr 559028-1191

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter ”

Om nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

'tjﬁnster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet 1 virldsekonomin, Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter
pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang riante- och kapitalbindning och har
tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

I &vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintidkter tkr 4112 3934 5170 5973
Driftnetto tkr 3773 3 858 3278 1 982
Balansomslutning tkr 35233 32 226 30 705 27 245
Soliditet % 13,7 14,0 8.6 4.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans {6rfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3626 806
Arets resultat 301 338

kronor 3928 144

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning 6verfors 3928 144

kronor 3928 144
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Resultatrikning

Hyresintéikter _
Ovriga rorelseintidkter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Personalkostnader

Driftnetto

Centraladministration
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

10
11

2022

4112

40

279
-18

3773
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2021

3934
49
28

117

=73

3 027

118

-463

345
2 682

-2 301

301

3 858

-19
972

2 867

152
-469

317

2 550

1518
158

374

Det férekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
fFﬁéW_al:tnmgsffastigheter_ o
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar

)

Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa omsittningstilleangar

Summa tillgangar

Not:

13
14

13

2022-12-31

24 225

24 225

10571
361

76

11 008

11 008

35233

5(27)

2021-12-31

24 898

24 898
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget 'k-a:pital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not:

15

16

17

7,19

13

2022-12-31

500

3627

301

3928

4 428

251

251

28 729

6(27)

2021-12-31

16
1028

6

1316

Summa eget kapital och skulder 32226
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Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktiesigartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

B-und.et cget

kapital
Aktiekapital

500

500

Fritt eget

kapital

kapital
1 463

1 290
874

3 627

301
3 928

7(27)

T;@talt. eget
kapital

1963

1 290
_874
4127

301
4 428

I posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 st och
kvotvérdet ar 5 000 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och f6rluster som genererats 1 bolaget med, i

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 290 tkr (1 290 tkr).
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Kassaflodesanalys Not 2022 2021
Den lopande verksamheten
Rorelsercsultat 3027 2 867

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar 673 972

Erhallen rinta 118 152
Erlagd rinta 463 469
Betald inkomstskatt 266 -39

Kassafliode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital 3 089 3483

Foridndring av kortiristiga fordringar -3 680 -4 420
Fordandring av kortfristiga skulder 273 -2 868

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

Forvirv av materiella anldggningstillgangar 12 . -6
Fordndring av andra langfristiga fordringar (netto) 66

Erhéllna aktiedgartillskott - 1290
Fordndring av skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto) 318 588

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 318 1 878

Arets kassaflode 0 -1 867
Likvida medel vid arets borjan - 1 867

Likvida medel vid arets slut 20 0 0
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Noter
Not 1 Allméin information
SBB Barkdal AB med org nr 559028-1191 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till SBB Blomman Holding AB org nr 559105-7723 med séte 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Barkdal AB ér dotterbolag till och dir
koncernredovisning upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med
sdte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet {or
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen mnebdr att bolaget 1 arsredovisningen {or den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sd langt detta &r mdjligt inom ramen {6r
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller i forhéllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rikenskapsar.

Viirderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
1nget annat anges redovisas alla sifiror1 tusentals SEK. Bolaget genom{or {Or ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.
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Intikter
ﬁFt’iretagets intﬁkter‘bestﬁr i all V’ésenﬂighet av hyresintﬁkter Intéikter redovisas i taﬁkt med att

Hyresintdkter fran térvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. 1 de fall hyresrabatter f6rekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vérdet av limnade hyresrabatter.

'-s_alj_aren.. ed@mnmg av om .rlsls;er och f@rmaner har owrgatt. ske—r wd V_a_IfJ.G: enskllt _aV}rttrlngst1_llfal_lze_..

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
mnte sker pa samma Sétt.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller {6regaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har ¢j heller utbetalt nagra loner eller andra ersédttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintikter pa fordringar samt riintekostnader pa
skulder. Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den réinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under riintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Riénteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av

fordran respektive skuld och det belopp som regleras vad {orfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Lancutgifter som dr hinforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att
firdigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kOp av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader {6r nya pantbrev som
inte dr direkt forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna
for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga lancutgitter redovisas som en kostnad 1 den

period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen.
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Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt dr, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristi:ga -skattefordringar Och skatte skul-dier fé'?r nuvar-andfe ()”Ch tidigare perioder faststills till det

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst p4 mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrwnmgar pa fastigheter som
kan 6verstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade ¢ller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrlﬂgaf avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innchas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsviérde, inkluderat direkt hinforbara
transakﬂonskostndder Tlllkemmande utglfter laggs tﬂl det redowsade Vardet for fdstlgheten om det

som _kostnad 1 .d_en permd.de uppkommer.. Efte,;r an.skei.ffnmg_stlllfallet redowsas
forvaltningstastigheten t1ll anskaftningsvirde med avdrag {0r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg {6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och
16pande underhall kostnads{érs 1 den period de uppkommer. Vinst eller {orlust redovisas 1
resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

_avskrwmngstlder tlllampas,

Byggnader 50-100 &r
Markanlidggning 20 ar
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Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar
Ndr det finns en 111d1kat1011 pa dtt en t1llgang eller en grupp av t111gangar mmskdt 1 Varde gors en

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatridkning i den period virdenedgéngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors ndr det har skett en f6rdndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsviérde. Det aterforda
beloppet 6kar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag fO0r normala avskrivningar) om .1-11_g_e;n_.n.edskrl.vnmg__ gjorts.

S amtli‘ga 'leasingavtal -red’ovisas som operation-ella leasingav*tal 1 -enlighet med undantagsreglema i

_kostnadsfors 10pande for den perlod tlll Vllka de hanfors Formaner erhallna 1 Samband med

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsittningar

En avs'ﬁ;ttning redovisas 1 balansréikningen nﬁr'bolaget har— en beﬁn‘tlig legal ell*er' i'nformell

resurser kommer att krava‘; for att reglera fbrphktelsen samt en tlllforhthg upquattmng av beIOppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker 4r visentlig, beréiknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som terspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillimpligt, de risker som dr f6rknippade
med skulden. Avsittningar omprdvas vid varje bokslutstillfélle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett f6retag och
en finansiell skuld eller ett egetkap1tal1nstmment 1 ett annat {6retag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag dir koncernen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnanswlla tlllgangar varderade tlll verkhgt varde)

R@d-gwsmnge&n bcaror pa.hur d@ ﬁnanswlla mstmmcnten har k,l_ass_,lﬁce;rats_.

Redawsnmg och bwﬂagande En ﬁnansmll tlllgan g eller ﬁnans:lell 5kuld tas upp 1 balansraknmgen nér
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nér fa.ktura har skwk_ats Skuld tas upp nér motparten har presterat och av-talsenhg skyld1ghet

-aymkt _att regl.;em p@_ste;ma med ett- netitobelopp ell_;er att ._s_am_tldlgt redhsem _t111gc;mgen och regl&ra.
skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort fran balansridkningen nér de avtalsenliga
riattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen
hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pd annat sétt utsldcks. Detsamma géller for
del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag {6r transaktionskostnader. Efter
anskaffnm gStl dpunkten vﬁrderas '1 ﬁnen till 'upplupet anskaffningsvﬁrde enli'gt e‘ffektivrﬁntemetoden

-t1.11. nommellt b.elmpp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats i den 16pande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantrsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de {6refaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

som en kan-g av 11'111. eget-.kapl_tal.:,

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under pemoden samt f6r eventuella intikter
eller kostnader som hinfors till mvestermgs- eller ﬁnanslermg_sverksdmheten_

Nya IFRS som édnnu inte birjat tillimpas
Nvya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning {6rvéntas inte komma att ha nagon vésenthig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag {6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for visentliga
justeringar 1 redovisade virden {0r tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av {Orvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pi antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgér siledes bedommningar av framtiden och ér osikra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % riinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell :riskh-antering- och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av réinterisk.
De‘l ar bolagets slyrelse som &r y‘tterst ansvang fOr exponermg,, hantermg och uppfljnin av

:finanslella rlskema faststalls_ av _s.‘tyre_.il-s;e_n ien ﬁnanspohcy som rewderas arhg_en.

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for réinterisk genom dess lanefinansiering,
Lanen 16per med rorlig rédnta vilket innebér att bolagets {ramtida finansiella kostnader paverkas vid
dndrade marknadsréntor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafldden fluktuerar till £6ljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och f6retagets in- och utfléden bestar
enbart av SEK. Dirigenom &r bolaget ej exponerat f6r valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit OCh motpartsrisk

‘tIH kundferdrm gar Beﬁnthga kunders ﬁnansmlla snuatlon fOljS lopdnde upp for att pa ett tl dlgt
stadium identifiera vammgsmgnaler Bolagets maximala exponering [6r kreditrisk bedéms motsvaras
av bokforda virden pa samtliga finansiella tillgangar.
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangarKoncernens finansiella tillgangar bestar av
skuldinstrument, egetkdpnalms‘[rument samt derivat.

_Koncemens ﬁnanswlla tlllgangar bestar av skuldmstrument cgetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaffmngsvarde och mnefattar fordrmgar hos

kl.as s.1ﬁczerade tlll. upplup,e;t anakaffmngSvard_e;varderas 1mft1alt- ‘t.1ll Verkhgt V&I’d@ med tl.l-l.a.g.g av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter {0rsta
redovisningstillfdllet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffmngsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att mkassera a.v‘talsenhga kassaﬂoden som

ﬁFlnan.51.ell_a rl_s_k.er_._

Feetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehay 1 aktier (noterade och onoterade) samt Ovriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststiills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sékringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder
Fmanswlla skulder klasmﬁceras till upplupet anskaifmngsvarde med undantag av derwat Fmanmella

transakﬂonskostnader Eﬁer det forsta redmflsmngstﬂlfallet Varderas de ‘ull upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet

torutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1
"Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncemens ﬂnans:tella t1llgangar som redowsas tlll upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

.kr:edltrls_k.__

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas {6r koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
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forenklade modellen, for fordrans forvéntade aterstiende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

.....

_aterstaende loptld (stadlel) Om det har skett en Vasenthg oknm g av kredu;rlsk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en {orlustreserv {Or tillgdngens aterstaende 10ptid (stadie 2). For
tillgangar som beddms vara kreditforsémrade reserveras fortsatt for férviintade kreditforluster f6r den
aterstaende loptlden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen
av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Vid vérdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet {or fallissemang, torlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallisssmang som da
betalning av fordran #r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiefigarna och nytta {6r andra intressenter samt uppritthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppriitthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital

till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsidgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 4 559 4112
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 18 235 16 450
Forfaller till betalning senare dn fem ar 54 705 53461

77 499 74 023

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgiéster avseende uthyrning av férvaltnings-
samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.
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Not 6 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2022 2021

Medelantalet anstallda

Loner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Totalt 0

Bolaget har under aret upphoért med att ha anstélld personal, arets resultatrikning har paverkats av
regleringar av tidigare ars skulder ti1ll personal.

Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget i Norden
AB-koncernen.

belopanderinta, Agarlanen och konvertiblerna ér efterstéllda och 16per med 2-5 % réinta som betalas

kvartalsvis.
Riénta beridknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget kdper tjénster avseende teknisk och administrativ {6rvaltning {rin SBB 1B Service AB samt

Bolagets totala inkdp och f6rséljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

[ S e

1\

Forsdljning (tkr) -

Inkop (tkr) 275 277

Léngfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (1
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -28 729

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -76

tkr) 10 571 7308
tkr) 26110
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Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rénteintikter koncernforetag 118 152

Rénteintdkter ’ ’

Summa 118 152

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader koncernforetag -459 -469
wi‘ga ranteckostnader - ;

Summa -463 -469

Not 10 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Skillnad mellan bokfrda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan , - 420
Lidmnat koncernbidrag -2 301 -1938

Summa -2 301 -1 518
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Not 11 Skatt pa drets resultat

2022 2021

Skatt hanforlig till tidigare ar -17
Uppskjuten skattekostnad -80 -141

Total skattekostnad -80) -158

Redovisat resultat {6re skatt 381 1 032

Skatteelfekt av e) avdragsgilla kostnader -1 -
Skatteetfekt av schablonréinta pa periodiseringsfond -1
Skatt hinforlig till tidigare ars redovisade resultat - -145
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter - 122
Justering uppskjuten skatt carry forward rénta ' - 79

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) -79 213

Redovisad skattekostnad -80 -158
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Not 12

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Utgéaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort virde mark

2022-12-31

28 161

21(27)

2021-12-31

-3 263

673

-3 936

24225

829

-2 291
-972

-3 263

24 898

829

_har g] ;o_rts _kVHIIﬁlSYIS av Qberoende var_derare

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden {6r respektive fastighet
dir hiinsyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivaer, drifis-, underhalls-
-GCh forvaltmngsadmmlstratlonskostnader samt behm av mvestermgar Kalkylperloden utgor 10 ar.

'_peruden dareﬂer beraknas hyresmtaktema t1ll den marknadshyra som galler 1dag

Drift- och underhéllskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har

bedoémits utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas i védrderingarna och bedoms utifran fastighetens lidge och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
beddmningar av marknadens f6rrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata {or tillgangen eller skulden som 1nte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 13 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiclla tillgdngar/skulder

tillgdngar/skulder virderade

virderade till upplupet till verkligt virde

tkr, 2022-12-31 anskallningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa 0 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 28 729
Leverantdrsskulder 0
:Vri*_ga kortfristiga skulder 127
Upplupna kostnader 1 196

Summa 30 052
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Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 2 0

JEE———. |

Summa 2 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 26110
Leverantorsskulder 6
Ovriga kort[ristiga skulder 282
Upplupna kostnader 1028

Summa 27 426

S Icooo

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara ~ Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder -28 729

Summa 0 -28 729 0

1S
IS
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Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde

Finansiella tillgdngar viirderade till
verkligt viirde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
'verkllgt viirde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 -26 110

Summa 0 -26 110 0

Det har inte skett nagra {Orflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin {6r verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innchav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som virderas till
Verkhgt virde med en virdeforidndring i resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt savél niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pd marknaden. Fér onoterade aktier
och dvriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ¢j observerbara data anvénts
for att faststilla viirdet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for rinteswappar bascras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar

Posten avser placering i borsnoterade bolag.

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langiristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde {6r rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rédnta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet da rédntan motsvarar
aktuell marknadsriinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For f6ljande kortiristiga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortiristiga fordringar, upplupna intikter, leverantérsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt virderingshierarkin gérs
inte {Or dessa poster.
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Not 14 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

Utgédende redovisat viirde

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstaimmans {6rfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 3627
Arets resultat 301

3928

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

3928

Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 502 502

Summa 502 502
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 251 171

Summa uppskjuten skatteskuld 251 171

Férindringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Not 18 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av lingfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0 0

Not 19 Lingfristiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskallningsvirden 26 110 23 584
- Tillkommande skulder 2619 2 526

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 729 26 110

Utgéende redovisat virde 28 729 26 110

Not 20 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
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Not 21 Viisentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att {0reldggas arsstimman - - for faststéllelse.

Stockholm - -

Il1ja Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r SBB Barkdal
AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
h'e“t' "rne'd -é'rsr'e-d'wisnin“gsl-aqe*n tjth qef'r 'e'ri i aII-'a v'é's'ent'liqa 'af'-v'se“-
per .den 3_.1 de.cemb.er 202.2_. och av .d.ess fmanmella resul.tat ach
kassafldden f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beradttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultat- rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar: Vi ar oberoende i férhallande till SBB Barkdal AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens. gnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att '§rsredwisningen-
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredwlsnmqslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredwismnq sgm mte mnehaller naqra vasenthqa

mlsstaq

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedgmmngen av bﬁlagets fcrmaqa att fmtsatta verksamheten

upphara med verksam_h_eten_ _eller mt_e h.a.r naq_at r_;_e.al._l_s_tls_.kt
alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc’;q qrad av sakerhet
.tJCI"I god rewsnonssed } Sverlge alltld kammer at‘t upptacka en
Vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi pmfessmnellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

» Identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter’ i §r‘sredwisningen vare sig degs’;a ber'cﬁ'r pﬁ oegent—

garder bland annat utlfran dessa risker ech mhamtar revi-

sionsbevis som ar tlllrackllga och andamalsenl'lga for att

utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felakthhet till féljd av Geqenthg-

heter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en fi:irst'éel’se av d"en de'l av balagets in"t'erna

granskmngsatgarder som ar Iampllga med hansyn tIII om-

standlqheterna men inte fér att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rlmligheten i styrelsens uppskattmngar-

a,nt;aqa_nd_et -c:m _fﬁ_rtsatt- d_rlft F.ld u_pmattandet- -ﬁ-"f

arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
atlllrackllga mﬁdiflera uttalandet om arsredwusnmgen

fram t|II datumet fc:r rewsmnsberattelsen Dﬁck kan

l_nt-e lan;q_re kan fartsatta verk.szamh-eten_

* utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

I'it;gand“e tr’ansaktianerna och hdndelserna pa ett sdtt som

pla_n_erade -amfatt n.l_n-q QC._h__ lnrl_ktnm_q samt t'_d P.U _n_l;s.t_en_ fO." d&&n

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som- vi identifierat.
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'bet r_a_f_f_a n_de_ ba_lagetsmnst _e_ller fo_rlu_st

Vi ‘tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens.
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

_____ arunG f

br uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt gad revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhqt denna beskrws narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar ﬁbemende i forhallande t|II SBB Barkdal AB enllgt

5 %}gfm?&ﬁmﬁ ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedgmmng av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets. angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

§§-§%%f§§s@€§m§' ansvar

v.;art_ _ut_ta.lan_de cm _as.nsvarsf.nhet_ a:..r a.tt .|n.h.a.mta rews;_@.n.s.bev_i_s-
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOBretagit naqan atgard eller gjort sig skyldig till nagoen

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen,.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

iav' bﬁlaqets vinfst el'l'e'r 'fs'j'r'lu'st 'GC'h' dé'rmed vé’rt uttalalnd'e* om

ar farenl:gt med akt:ebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

'f;o-r-va;.l-t.n.i_nqen G.C.h. f-c.v.rs.las.qet t.i. I.I d..lsms.ltlener a.v .b;olagets wn-s.t.

eller- forlust grundar Siq framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedcmmnq med utgangspunkt i
risk och vasentllqhet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser

skulte ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtaqna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust harvi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Anmérkning

ﬁrsredwlsnmgen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktiebolagslagen, varit méjligt att halla arsstamma inom
sex manader efter rakenskapsarets utqanq

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska

underskrift Ernst.& Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

2(2)
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