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Arsredovisning
NSF 3 Sweden Hq¢

ing 12a

Org.nr 559350-7154

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg.
Undertecknad styrelseledamot | NSF 3 Sweden Holding 12a AB intygar atl resultatrakningen-och balansrakningen |

arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2024-06-|%. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition:

Jag intygar ocksa att innehéallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2024-06-1

Carl-Adam von Schieele
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gff'l Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

i) Styrelsen for NSF 3 Sweden Holding 12A AB avger féljande arsredovisning.

innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning
Balansrikning
Noter

~N o1 A

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

avrundningsdifferenser férekomma.
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NSF 3 Sweden Holding 12A AB 2 (9)
Org.nr 559350-7154

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har till forema!l for sin verksamhet att direkt och indirekt forvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband darmed &ga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

NSF 3 Sweden Holding 12A AB, org.nr. 559350-7154, &r ett dotterbolag till NSF 3 Sweden Holding 12 AB,
org.nr. 559173-7746, med séte i Stockholm, som ingér i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic
Strategies Fund Ill LP, org.nr. B219884, med séate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund Il LP uppréttar koncernredovisningen f6r koncernen.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
NSF 3 Sweden Holding 12A AB &ger 100% av aktierna i féljande dotterbolag;

NSF 3 Sweden Holding 11 AB med org. nr. 559173-7712
NSF 3 Sweden Holding 13 AB med org. nr. 558173-7738

Vasentliga hiandelser under ridkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skatt under rdkenskapsaret.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2021/22
Nettoomséattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -6 054 -171
Soliditet (%) 09 99

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resuitat

Belopp vid arets ingang 50 218 939 171 218 818
Disposition enligt beslut
av arsstamman: ~171 171 0
Erhallna aktiedgartillskott 137 895 137 895
Arets resultat o . 6554  -6554

‘Belopp vid arets utgang 50 356 663 6554 350159

Penneo dokumentnyckel: J728M-NCYPD-64K6D-870DP-J2EUE-LLPIA
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Org.nr 559350-7154

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 356 662 865
arets forlust -6 554 444
350 108 421

disponeras sa att

i ny rakning dverféres 350 108 421
350 108 421

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.

Penneo dokumentayckel: J72BR-NCYPD-64K60-870DP-J2EUE-LLPIA
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2021-12-03
Tkr ) 1 -2023-12-31 -2022-12-31
(13 man)

|
T g . R
x= T

¢ £t B %
R g, Gl ML mem W RS B WE e X

O At
T ]

£ AE o

Rorelseintdakter m. m.
Nettoomséttning 0 0
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Summa rorelseintikter m.m. 0 0

Rérelsekostnader
~Owriga externa kostnader 450 169

R
el B

Summa rérelsekostnader - 150 169

Rérelseresultat 150 169

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -6.225 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 _ -179 nd

Summa finansiella poster 6404 -2

Resultat efter finansiella poster -6 554 A71

' Resultat fore skatt S -6 554 171

Arets resultat -6 554 A71

Penneo dokamentnyckel: 172BM-NCYPD-64K6D-870DP-J2EUE-LLPIA
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr ) 1

AT 4

e

TILLGANGAR
i
i Anléggningstillgangar

{4 Finansiella anldggningstillgéngar
& Andelar i koncernféretag 4 352 154 220 484

'f _Summa finansiella anldggningstillgangar 352 154 220 484

Summaa nlaggnmgstillga ngar 352 154 220 484

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

| *.—";o_rd:rinxgi_ﬂljh 0S If.a-n'c;e [n-fé-ret-a-g; 65 265
Summa kortfristiga fordringar 65 265

Kassa och bank 26 1

e e

‘Summa omsittningstillgangar 91 266

SUMMA TILLGANGAR 352 245 220 750

Penneo dokumentinyckel: 17280-NCYPD-64KSD-870DP-12EUE-LLPIA
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Balansraknmg Not 2023-12-31 9022-12-31
kr 1
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
~ Akliekapital . _ 90 20

YoMty A
a‘:: ; R S T
r ] RS NS

Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 356 663 218 939
Arets resultat - -6 554 171

_Summa fritt eget kapital ' ' 350109 218768
Summa eget kapital 350 159 218 818

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 285
Skulder till koncernféretag 2 034 1 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 52 49

Summa kortfristiga skulder - 2086 1932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 359 245 290 750

Penneo dokumentnyckel: 172B/M-NCYPD-G4KGD-870DP-J2EUE-LLPIA
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Org.nr 559350-7154

Noter

Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Tillgangar, avséttningar och skulder ar redovisade till historiska anskafiningsvarden, om inget annat
anges. Intékter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakiturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstélida.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2021-12-03
-2022-12-31

Réntekostnader till koncernforetag -179 0

Penneo dokamentnyckel: 1728VENCYPD-64K6D-870DP-J2EUE-LL PIA
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Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningar 220 484 0
Forvary 0 1145
Lamnade aktiedgartillskott 137 895 219339

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 358 379 220 484

Ingdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar 6225 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 225 0

Utgaende redovisat virde 352 154 220 484

Not 5 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Bolaget har under férsta halvaret 2024 fusionerats in i moderbolaget NSF 3 Sweden Holding 12 AB, org.
nr 559173-7746. Inga andra vésentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Penneo dokumenthnyckel: 17 28M-NCYPD-64K6D-870DP-J2EUE-LLPIA



NSF 3 Sweden Holding 12A AB
Org.nr 5593 50-7154

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stdlida sikerheter eller eventualférpliktelser.

Stockholm 2024- -

Carl-Adam von Schéele Stefan Wallander
Ordférande

Alfred EKIOf

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentiyckel: J72BM-NCYPDG4K6D-870DP-J2EUE-LLPIA
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STEFAN WALLANDER

Styrelseledamot

Serienummer: 811912975106e4[...]1a025dbf459f96
1P; 89. T60.XXX.XXX

CARL-ADAM VON SCHEELE
Styrelseordforande

Serienummer: abf371d5e1f0cc!...]767e69fa8ad0d
1P: 82.209.x5%.5%X

2024-05-31 03:50:57 UTC

h .....

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitale

signeringsdatan i dokumentet r sdkrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar {ast

och tidsstamplat med ett certifikat fran‘en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtidavalidering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

.....

ALFRED EKLOF
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i NSF 3 Sweden Holding 12A AB, org.nr 559350-7154 e
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF 3 Sweden Holding 12A AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
G vasenthga avseenden rattwsande blld av NSF 3 Sweden Holdmg 12A ABS F nansxella stallnmg per den 31

AT I A A TT

o ferenl_ng med. arsre_,dcmsnmgens ov.rlga_ d._.elat

”sg Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér NSF 3 Sweden
o Holding 12A AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
NSF 3 Sweden Holding 12A AB enligt god revisorssed i Sverige och har | _omgt_fu_l_l_gj_ort_va_rt yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll.som de bedémer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga. felakttgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredoﬁi’snihgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rtmllg grad av sakerhet om huruwda arsredewsmngen som helhet mte mnehaller

rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet Ar en hc)g grad av sakerhet men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

E£n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var rewsmn av arsredowsmngen har vu aven utfc}rt en rewsr(m av styrelsens forvaitnmg for NSF 3

Vl tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | fﬁwaltniﬁ;}gsb@réﬁeISEn...-ﬁch beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till NSF 3 Sweden Holding 12A AB enligt god revisorssed |
averige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o Signerat 2024-06-03 Q747431 UTC Oneflow D 7619120 Sida1/3
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Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satl.
Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rumllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garanta for att en rewsmn som utfers enhgt god

ersaﬂnlngsskyldlghet met balaget eller att ett fﬂrslag till d!SpOSItIOﬁEI‘ av bolagets wnst eller farlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av vart-ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r'en del av revisionsberattelsen.

thr-lﬁi:ngs;: PricewaterhouseCo ap‘e.;rs AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

W Signerat 2024-06-03 07:17:31 UTC Oneflow ID 7619120  Sida 2/3
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