Arsredovisning

for

Thulehus Molndal Tornrosen 1 AB

559322-8892

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-05-13.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Philip Wallgren, Styrelseledamot
2026-05-18
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Styrelsen for Thulehus Mdlndal Toérnrosen 1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt, férvalta och bedriva handel med fast egendom.

Bolaget ér heldgt dotterforetag till Thulehus Estates Holding AB, 559322-8884.

Koncernmoder dr Thule Fastighetsutveckling Hus AB, 559340-7595 med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Vistra Gotalands 14n, MoIndal kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 684
Resultat efter finansiella poster 346
Soliditet (%) 1

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 25

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25

2024
2390
557

1

Balanserat
resultat

0

130

130

2023
2 503
409
0

Arets

resultat

130

-130

259

259

2022
1764
96

Totalt

155

259
414
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 130 058

arets vinst 258 647
388 705

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 388 705
388 705

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2683919
59 629
2743 548

-1 027 749
-1 016 526
-165 806
-2210 081
533 467

120 359
-308 140
-187 781

345 686

0
0
0
345 686

-87 039
258 647
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2024-01-01
-2024-12-31

2390 346
32560
2422906

-1117 585
-239 460
-165 275

-1522 320

900 586

126 038
-469 263
-343 225

557 361

-216 044
-130 000
-346 044
211 317

-81 604
129 713
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

22786 674
22786 674

8959 000
8959 000
31745 674

739 510
1090 154
33228
22 418
1885310

910 799
910 799
2796 109

34 541 783
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2024-12-31

22 952 480
22 952 480

8959 000
8959 000
31911 480

794 073
482 750
185 888
63 728
1526 439

833679
833 679
2360118

34271 598
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

25000
25000

130 058
258 647
388 705
413 705

130 000
130 000

22757 159
622 243
23 379 402

8 876 250
17 446
238956
996 530
192 277
5151

292 066
10 618 676

34 541 783
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2024-12-31

25000
25000

-448 655
578713
130 058
155 058

130 000
130 000

22757 159
622 243
23 379 402

8921250
3067

98 028

1 164 495
87709
25088
307 501
10 607 138

34271 598
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

100 &r

2025-12-31

4 866 032
4 866 032

-97 255
-34 432
-131 687
18 183 703
-131 374
18 052 329

22786 674

2025-12-31

8959 000
8959 000

8959 000

2024-12-31

4 866 032
4 866 032

-62 879
-34 376
-97 255

18 314 602
-130 899
18 183 703

22 952 480

2024-12-31

8959 000
8959 000

8959 000
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 8 876 250 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 876 250 8921 250
8 876 250 8921 250

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut har under kommande rikenskapsar forlangts.

Not 6 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 9 000 000 9 000 000
9000 000 9000 000

Not 7 Rapport om arsredovisningen
Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Gabriella Lank, ECIT Services AB
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-09

Molndal

Bo Haglund Philip Wallgren
Bo Haglund Philip Wallgren
Ordforande

2026-04-15 2026-04-15

Min revisionsberittelse har ldamnats 2026-04-17

Ulf Strauss
UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Thulehus Mélndal Térnrosen 1 AB
Org.nr 559322-8892

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Thulehus Mélndal Toérnrosen 1 AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Thulehus Mdlndal Térnrosen 1 ABs finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Thulehus
Molndal Toérnrosen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Thulehus Molndal

Tornrosen 1 AB for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Thulehus Mdlndal Toérnrosen 1 AB, Org.nr 559322-8892
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Thulehus Mdlndal Térnrosen 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2026-04-17

Ulf Strauss

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

Thulehus Mdlndal Toérnrosen 1 AB, Org.nr 559322-8892



