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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tec2 Real Estate AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2022-06-18. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition. @\
Markaryd 06-30 |

L

attias Niisson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tec2 Real Estate AB, 556801-8179, med sate i Markaryd, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Tec2 Real Estate AB bendmns Tecto Real Estate.

Allmant om verksamheten

Tecto Real Estate ar aktiva | fastighetsutveckling genom vars verksamhet ar koncentrerad till
logistikfastigheter vilka ar direkt kopplade till den i systerbolaget Tec2 Transactions operativa

verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
o - ) ) 2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 _
Nettoomsaéttning 1623 1020 2 2 2
Resultat efter finansiella poster -279 48 759 968 953
Soliditet % 39,2 38,5 16 15 14

Definitioner: se not

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

COVID-19 pandemin med utbrott under inledningen av 2020 fortsatte att paverka samhallet under
2021. Genom anpassning av personalens arbetsférhallanden och arbetsséatt har paverkan kunnat
minimeras och verksamheten har ej blivit paverkad.

Styrelsen i Tecto Group har under kvartal 4, 2021 ingatt ett avtal att under 2022 sélja verksamheten i
Tec2 Transaction AB, till Hedin Mobility Group genom en inkramsaffér. Vilket har féranlett en ny
hyresgast genom Hedin Mobility Group for halva fastigheten. Darmed kommer fastigheten i Tec2 Real
Estate AB att delas. Tilltrade galler per den 1 februari 2022.

Eget kapital
Uppskrivnings-

Bundet eget kapital - Aktiekapital fond Reserviond
Ingaende balans 100 000 9 501 860
Fordndringar direkt mot eget kapital
Uppskrivning av anlaggningstillgangar 4 184 584
Minskning av uppskrivningsfond -343 559
Skatteeffekt -791 251
Vid arets utgang 100 000 12 551 634

Overkurs- Balanserad Arets
Fritt eget kapital fond vinst resultat
Ingaende balans 19 868 -430 863
Omfdring fg ars resultat 430 863 430 863
Arets resultat 4 821
Minskning av uppskrivningsfond 343 559
Transaktioner med dgare
Vid arets utgang -67 436 4 821
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor -62 615, disponeras enligt féljande:

| Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 62 615
Summa -62 615

Vad betraffar resultat och stalining 1 évrigt hanvisas till efteridljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter f
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstiligangar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

W N
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2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
1 622 998 1 019 551
1622 998 1019 551
-225 415 -280 031
-825 509 198 701
652 251 249 013
-80 177 291 806

60 068 4 767
259237 248203
-279 346 48 370
80000 .
2199 346 48 370
204 167 479 233

4 821 -430 863
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27 000 000 21 500 000

Inventarier, verktyg och installationer 69631 -
27 059 631 21 500 000

O

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3044836 604 767
3 044 836 604 767
Summa anldaggningstillgangar 30 104 467 22 104 767

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 241 250 -
Fordringar hos koncernféretag 80 000 1 000 000
Ovriga fordringar 695 408 90 173
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter , -1 o -
' 1016 657 1090 173
Kassa och bank 096 566 452 124
Summa omsittningstillgangar 2 013 223 1542 297
SUMMA TILLGANGAR 32117690 23647 064
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Balansréikning_
Belopp i kr | Not  2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 7 12551634 9 501 860
12 651 634 9 601 860
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -67 436 19 868
Arets resultat 4 821 -430 863
-62 615 -410 995
i
Summa eget kapital 12 589 019 9 190 865
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld ) 3518 636 2944 451
3518 636 2 944 451
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 267 804 11 500 000
13 267 804 11 500 000
Kortfristiga skulder
- Skulder till kreditinstitut 8 561 648 -
Leverantdrsskulder 2 034 176 187 276
Ovriga kortfristiga skulder 42 600 35430
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ) 103 807 ~ -210 958
2 742 231 11 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32117690 23647 064

S
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fbljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Materiella anlaggningstiligangar 1 Ar
Stomme och grund ) 100
Hiss 30
Installationer (ventilation) 30
Fasad 50
Fonster 30
Stammar 30
Tak 25
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Skatt
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Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Not 2 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 60 068 4 767

Summa 60 068 4 767
Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Rantekostnader, dvriga 2089237 248 203

Summa 259 237 248 203

Not 4 Bokslutsdispositioner

2021-01-01- 2020-01-01-

) 2021-12-31 2020-12-31

Erhallna koncernbidrag N 80 000 .

Summa 80 000 -

Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31  2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 10 870 815 11 020 8156
-Nyanskaffningar 1967 667 ~
-Avyttringar och utrangeringar | - -150 000
Vid arets slut | 12 838 482 10 870 815
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 337 893 -1 088 880
-Arets avskrivning - -308692  -249013
Vid arets siut -1 646 585 -1 337 893
Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets bérjan 11 967 078 .
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -343 559

-Arets uppskrivningar 4 184 584 11 967 078
Vid arets slut 15 808 103 11 967 078

Redovisat viarde vid arets slut 27 000 000 21 500 000




2022072908884

Tec2 Real Estate AB 8(9)
556801-8179

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2274 579 2274579
Ackumulerade uppskrivningar 2 763 230 2 047 330
Redovisat varde vid arets slut 5 037 809 4 321 909

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer |
~ _2021-12-31  2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Nyanskaffningar %9631 -
59 631 -

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan . —

Redovisat varde vid arets slut B 59 631 s

Not 7 Uppskrivningsfond
2021-12-31 2020-12-31

Avséattningar som gjorts under aret | 4 184 584 11 967 078
Redovisat varde vid arets slut 4 184 584 11 967 078
Varde som tiligangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 11 191 897 9 532 922

Not 8 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett &r fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 246 592 -
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 021 212 11 500 000
Summa 13 267 804 11 500 000

Stéllda sédkerheter for évriga skulder
2021-12-31 2020-12-31

14000000 14000 000
14 000 000 14 000 000

Fastighetsinteckningar

Not 9 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Under inledningen av februari 2022 hemstallde Folkhdlsomyndigheten till regeringen om att COVID-19
ska upphora vara en allman- och samhalisfarlig sjukdom, vilket gjorde det mdjligt att avveckla de flesta
atgarder mot COVID -19. Harefter har myndigheten konstaterat att smittspridningen i landet fortsatter
att minska. COVID-19 har hittills inte vasentligt paverkat bolagets verksamhet. Utvecklingen av
COVID-19 bevakas kontinuerligt for sékring av framtida aktiviteter.

Kriget i Ukraina med eskalering slutet av februari innebar risker foér den globala ekonomin. Paverkan
pa bland annat energiférsérjningen till och i Europa férvantas leda till 6kade uppvarmningskostnader
och 6vriga materialkostnader férvantas dven de 6ka.

Styrelsen | Tecto Group har under kvartal 4, 2021 ingatt ett avtal att under 2022 séalja verksamheten i
Tec2 Transaction AB, till Hedin Mobility Group genom en inkramsaffar. Vilket har féranlett en ny
hyresgast genom Hedin Mobility Group f6ér halva fastigheten. Darmed kommer fastigheten i Tec2 Real

Estate AB att delas. Tilltrade géller per den 1 februari 2022. @X M



2022072908335

Tec2 Real Estate AB 9(9)
556801-8179

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Markaryd 2022-06-30
- &
Mattias Nilsson Ben lsson
Styrelseordfbrande
Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir {dremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma



