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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Riflex Vardfastigheter Aktiebolag intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen faststalits

pa arsstdmma 2022-06-18. Stdmman beslét ocksa att godkéanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Ort och datum
Rimbo 2022-06-18

Wl

Martin Hagman
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag, 556414-1934 far hdrmed

E;% avge arsredovisning foér 2021-05-01 - 2022-04-30.

o

o

2 Allmént om verksamheten

-

fﬁk Foretaget har sitt sate | Norrtalje kommun.

]

E::: Verksamheten bestar i att férvarva, &ga och forvalta fastigheter, foretréadesvis vardfastigheter och
) skolor. Bolaget arbetar kontinuerligt med att miljdeffektivisera fastigheterna genom att aktivt anvanda
™ - . . . » v i

(2 milj6- och energieffektiv teknik for drift och skétsel.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp i Tkr
2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30 019-04-30 2018-04-30

Nettoomséttning ' 31939 36 409 39 520 38 402 35 910
Resultat e fin poster 9 351 139 620 14 258 10 208 20 856
Balansomslutning 511 075 512 993 467 186 469 517 294 366
Soliditet % 44 43 18 16 24

F&r nyckeltalsdefinition, se not 19,

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Inget vasentligt har hdnt under rdkenskapsaret.

Viktiga forhallanden

Agare;
Bolaget &dgs till 100% av Riflex AB org nr 55624 3-3622.

VUA
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Vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Kredilrisker
o Avser risker forknippade med féretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker [6pande enligt
G bolagets policy. Fordringar i balansrakningen innehaller inga risker utéver normal afférsrisk.
¢
::. Férvaltningsrisker
& Bolaget har langsiktiga hyresavtal, dér den stérsta hyresgésten har ett 15 ar langt avtal varav 11 ar ar
o) ar kvarstaende.
("
t% Likviditets- och finansieringsrisk }
L Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade férutsattningar pa kreditmarknaden
ffj paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som mdjlighet att erhalla och férldnga krediter. Bolaget
(2 paverkas vid en andring av marknadsréntan.

{™
£

AN

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel: - N i ~ Beloppikr
balanserat resultat 218 968 575
arets resulfat 6 726 249
Totalt | 225 694 824
Balanseras i ny rakning 225 694 824
Summa 225 694 824

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.

VOA
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rdrelseintakter

Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Intékter fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintdkter och liknande intdkter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Oy Oy

2021-05-01-

2022-04-30

31 939 225
578 167

32 517 392

-10 826 757
-747 523

-6 588 257
0

14 354 855

0
0

-5 003 512

g 351 343
-880 000

8471 343

-1 745 094

6 726 249

3(16)

2020-05-01-
2021-04-30

36 408 902
31 362

36 440 264

-9 802 474
-2 102 772

-7 162 805
-283 512

17 088 701

128 282 366
673
-5 751 321

139 620 419
-1 600 000

138 020 419

-2 032 190

135 988 229
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Balansrakning
Belopp i kr Noft

2022-04-30  2021-04-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 1567 017 888 163 438 228
Inventarier, verktyg och installationer 10 180 358 260 962
Pagaende nyanldggningar och foérskott
avseende materiella anldggningstillgangar 9, 0
157 198 246 163699 190
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernfdretag 11 57 957 443 57 957 443
Fordringar hos koncernféretag 12 287 593 326 285421 547
345 550 769 343 378 990
Summa anlaggningstillgangar 502 749 015 507 078 180
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 90 750 106 572
Aktuell skattefordran 1788 013 1443 453
Ovriga fordringar 48 39
IFérutbetalda kostnader och upplupna intékter -1 187
1878 810 1550 251
Kassa och bank 6 446 806 4 364 587
8325616 5914 838

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

511 074 631 512 993 018
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Balansrakning ) B B _ i} ﬂ....
Belopp i kr Not 2022-04-30 2021-04-30
o
m}? EGET KAPITAL OCH SKULDER
5"‘? Eget kapital
e
s Bundet egeft kapital
‘o Aktiekapital (5 000 aktier) 500 000 500 000
:’: Reserviond B - 21100 21100
- 521 100 521 100
440
E:j Fritt eget kapital 14
) Balanserad vinst eller forlust 218 968 575 82 980 346
i Arets resultat 6726249 135988229
G 225694 824 218 968 575
Summa eget kapital 226 215 924 219489 675
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuid 13 353 992 309 316
Avsattningar fOr Ovriga skatter 1269 570 1 269 570
1623 562 1 578 886
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 90 822 252 262 823 510
Skulder fill koncernféretag 14819644 14 101 056
105 641 896 276 924 566
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 172 001 258 8 709 248
l.everantOrsskulder 783 465 1136 662
Skulder till koncernforetag 244 163 8 058
Ovriga kortfristiga skulder 177 314 120 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 387 049 5 025 838
177 593 249 14 999 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 511 074 631 512 993 018
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Rapport over forandring av Eget Kapital

Aklie- Fritt egeft

kapital Reserviond kapital S:a eget kapital
Ingaende balans vid arets bdrjan 500 000 21 100 218 968 575 219489 675
Arets resultat B 6 726 249 6 726 249
Utgaende balans vid arets slut 500 000 21 100 225 694 824 226 215 924

Aktiekapital 5 000 aktier & kvotvérde 100 kronor.

L
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Noter
~ Not 1 Redovisningsprinciper
miw Belopp i kr om inget annat anges
C . . o
&3 Allménna redovisningsprinciper
-
e
::' Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
- allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
3
N
€
(™
!
f:j Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar foérutom inkbpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden | férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.
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556414-1934

Avskrivningar

Avskrivning sker linjéart 6éver tiflgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess

nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 25-50
Varme/sanitet 25-50
Bergvarme 25-40
El 25-40
Fasad 25-50
Fonster 25-50
Yttertak 40
Ventilation 20-40
Transport (hiss) 25
Inre ytskikt och vitvaror 15-20
Styr och 6vervakning 15-20
Restpost 25-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Markanldggningar 20

Nyttiandeperioden for mark &r obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har férédndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da foretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde.

Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska férdelar vdntas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansréakningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt ernalls, efter avdrag for direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer ndr en materiell
anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen

som en 6vrig rérelseintakt eller évrig rérelsekostnad.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resuitatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrdr fran frsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méijligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvdntas atervinnas respekiive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som dar beslutade f6re balansdagen och har inte nuvérde berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intdkterna kommer utesiutande fran hyresintékter, och varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrékningen.
Erhallna/l&dmnade koncernbidrag paverkar féretagets aktuella skatt.

Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2021-05-01- 2020-05-01-
| 2022-04-30  2021-04-30
Forsakringserséttningar 578 167 31 362

Summa 578 167 31 362

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2021-06-01- 2020-056-01-
2022-04-30 2021-04-30

Certe revision
Revisionsuppdrag 25 625 23 750
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Not 4 Operationell leasing - leasegivare

Koncernen &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat uppgar till 30 389 683 kr (34
483 606). Framtida minimileaseavygifter avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal

forfaller enligt féljande:

2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Framtida minimileaseavgifter avseende jcke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 26 852 523 30 342 728
Mellan ett och fem ar 47 758 964 62 863 148
Senare an fem ar 47 886 783 55 780 764
122 498 270 148 986 640
Not 5 Ranteintakter och liknande intakter
2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Réanteintakter, dvriga ' 673
Summa 673
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Rantekostnader, 6vriga 5 003 512 5751 321
Summa 5003 512 5751 321
Not 7 Bokslutsdispositioner
2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Ldmnade koncernbidrag 880 000 1 600 000
Summa 880 000 1 600 000
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

11(16)

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej skattepliktiga intdkter
Effekt av &ndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt

2021-05-01-  2020-05-01-
2022-04-30  2021-04-30
1700 418 2036 657
44 676 -4 487
1745 094 2 032 190
2021-05-01-  2020-05-01-
1 2022-04-30  2021-04-30
8471343 138020 419
1745094 29536 369
-27 452 426
_ . _-91733
1745 094 2 032 190
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Not 9 Byggnader och mark

2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 237 824 571 279 377 102
-Nyanskaffningar 87 313
-Avyttringar och utrangeringar -41 552 532
Vid arets slut 237 911 884 237 824 570
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -74 386 343 -82 853 097
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 15 559 078
-Arets avskrivning -6 507 653 -7 092 323
Vid arets slut -80 893 996 -74 386 342

Redovisat varde vid arets slut 157 017 888 163 438 228
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 15872 119 15872 119

Redovisat varde vid arets slut 15872 119 15872 119

Verkligt varde for samtliga férvaltningsfastigheter uppgar till 448,5 Mkr. Varderingen ar gjord i oktober
2017 av en extern varderingsman.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2022-04-30 2021-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 1 025 828 933 498
-Nyanskatfningar 101 191
-Avyttringar och utrangeringar -8 861
1 025 828 1025 828

Ackumulerade avskrivnhingar
-Vid arets borjan ~764 866 -703 245
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 8 861
-Arets avskrivning _-80604 -70 482
) ~-845 470 -764 866
Redovisat varde vid arets slut 180 358 260 962

Not 11 Andelar i koncernforetag
2022-04-30 2021-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 57 957 443 26 850 000
-Anskaffning 31 107 443
Redovisat varde vid arets slut 57 957 443 57 957 443

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensst@mmer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.
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Dotterféretag / Org nr/ Séte

Riflex Billborg AB, 556747-2385, Norrtélje
Riflex Muraren AB, 556969-5967, Norrtalje
Riflex Vasa AB, 559068-7868, Norrtilje

Riflex Billborg AB, 556747-2385, Norrtélje
Riflex Muraren AB, 556969-5967, Norrtélje
Riflex Vasa AB, 559068-7868, Norrtélje

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat viarde vid arets siut

Antal- Kapital Réstrétts
andelar andeli% andeli %

13(16)

Redovisat
vérde

1 000 100 100
20 000 100 100
1 000 100 100

Eget kapital
12 645 704
7 537 296
2 480 594

2022-04-30

285 421 647
2171779

287 533 326

10 750 000
16 100 000

31 107 443

57 957 443

Resultat
1123 884
896 010
619 812

2021-04-30

237 714 315

47 707 232

285 421 547
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Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

2022-04-30 _ ~ Skaltefordran skatteskuld Nefio
Vasenlliga femporéra skillnader
Uppskjuten stdmpelskatt -1 269 570 -1 269 570
Uppskjuten skattefordran/skuld 0 -353 992 -353 992
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 0 -1 623 562 -1 623 562
2021-04-30
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten stdmpelskatt -1 269 570 -1 269 570
Uppskjuten skattefordran/skuld 0 -309 316 -309 316
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 0 -1 578 886 -1 578 886
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller foriust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 225 694 824, disponeras enligt féljande:
2022-04-30

Balanseras i ny rakning 225 694 824

225 694 824
Not 15 Langfristiga skulder

. 2022-04-30 2021-04-30

Skulder som forfaller mellan ett ar och fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 90 822 252 262 823 510
Skulder till koncernféretag 13 939 644 14 095 156

l.an som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.



o~

iy ! b |
-
7 hid

ﬂﬂﬂﬁjﬂ-"‘ e T T Pt S o Y
£ 73

F o= Pl | J JF3 3z -
P A3 TGS

e & um

Riflex Vardfastigheter Aktiebolag
556414-1934

Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

15(16)

2021-04-30

296 155 840

296 155 840

296 155 840

_ 2021-04-30

Stadllda sakerheter
o 2022-04-30
F6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 296 155 840
296 155 840
Fdr koncemfdretaq, intressefdretag och gemensamt styrda fdretag
Summa stallda sdakerheter 296 155 840
Eventualforpliktelser
- - 2022-04-30
For koncernféretaq, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Borgensforbindelse till fdrman fér koncernbolag, Proprieborgen 53 947 134

Not 17 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

55 786 238

Foretaget kommer att pabdérja en byggnation av en ny skola pa Gustavslund under néasta rakenskapar.

Not 18 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Rifltex AB, org nr 556624 3-3622 med séte i Norrtélje. Riflex AB ingar
i en koncern dar M Fastigheter Roslagen AB, org nr 559123-5964 med séte i Norrtélje, upprattar

koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Av dotterféretagets totala inkdp och férséljning matt i kronor avser 26 (30) % av inképen och 0 (0) %

av foérséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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Underskrifter
Yo Rimbo den 18 juni 2022
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Var revisionsberéttelse har ldmnats den 18 juni 2022

Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor



CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Riflex Vardfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556414-1934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag for rakenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla védsentliga avseenden réttvisande bild av Riflex Vardfastigheter Aktiebolags finansiella stdllning
per den 2022-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 &r
oberoende 1 forhallande till Riflex Vardfastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har

1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {or véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret 10r att arsredovisningen upprittas och

att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer dr nddvéndig 16r att uppritta en arsredovisning
som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren {6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden
som kan paverka f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéillande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgtra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter 4r

hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for

att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direkttren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktGrens f6rvaltning for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag 16r rdikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-
04-30 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Riflex Vardfastigheter Aktiebolag enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéillande direktdren ska skéta den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f{6rslaget dr f6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revistonen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2022

Certe Revision AB
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