Wy
)
Gy

1

ey
£y

€1
i
G
£

Terminalsparet industrifastigheter AB
559230-6954

Arsredovisning
gheter AB

Terminalsparet industrifasti;

Organisationsnummer: 559230-6854

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
FOrvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. U_:p.p-gi'ftfer- inom parentes 'a'v-sfe.r"fé:regé}end'e ar.

Foretagets sate: Kalix

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststéllts p& drsstdimma 2023-06-30.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Fredrik Forsiung
Styrelseledamot
2023-06-30
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Arsredovisning

Terminalsparet industrifastigheter AB

Organisationsnummer: 559230-6954
Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
Innehall Sida
Forvalthingsberattelse 2
Resultatrakning.
Balansrakning
Noter

~ Ut

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser faregaende ar,

Foretagets sdte: Kalix
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Forvaltnin gs berattelse

Verksamheten

Viktiga forhalianden och vésentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning
Foretaget bedriver verksamhet inom forvaltning av fastigheter.

Viktiga foréndringar i verksaimheten
Inga vasentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Bolaget ar ett dotterbolag till Forslund & Malmstrém AB, org nr 556720-8441

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 :2:0-1’9.-,-'1 2-..-(._19
~-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (kr) 448 500 239999 199 999
Resultat efter finansiella poster {kr) 19529 36 741 -37 790
Balanso ms.l_u't’n*ihig:::(k-r)_' 12 877907 11781 119 11975 698

Soliditet (%) 31,1 33,7 32,8

Férandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn.- Balanserat Arets
. kapital fond resultat resultat summa
Belopp vid arets ingang 50 000 3857958 14 132 49 197 3971287
Balanseras i ny rakning 49197 49197 0
Upplésning-av uppskrivningsfond -51 922 51 922 0
Arets resultat: 28 954 28 954

Belopp vid arets utgang 50 000 3 806 036 115 252 28 954 4000 242
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Resultatdisposition
Till &rsstimmans férfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 115 252
Arets resuftat 28 954
Summa 144 206

Styrelsen foresiar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 144 206
summa: 144206
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Resultatrakning

Rdrelseintdkter, lagerfardndringar m:m.
Neftoomsattning

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

immateriella anlaggningstillgdngar
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa résultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Gvriga skatter

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

A48 500
448 500

-81 921

-132 392

-214 313

234 187

40 505
-255 163

-214 658

19 529

19 529
-4 046
1347
28 954

4 (9)

2021-01-01
2021-12-31

235 999
239999

91 635

-132 392

224 027

15 972
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 11217 874 10492726
Summa materiella anldggningstillgangar 11217874 10492726

Summa anlaggningstiligdngar 11217874 10492726

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1211179 1170674
Ovriga fordringar 111 948 67 653
summa kortfristiga fordringar 1323 127 1238 327

Kassa och bank

Kassa och bank 336 906 50 066
Summa kassa och bank 336 906 50 066
Summa omséttningstillgangar 1 660 033 1288 393

SUMMA TILLGANGAR 12 877 907 11781 119
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsadttningar

Langfristiga skulder
Owvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

50 000
3 806 036

115 252
28 954
144 206
4000 242

887 460
987 460

7 403 000
7403 000

288 000
129 800
55 365
4 040
10 000
487 205

12 877 907

6 {9)

2021-12-31

50 000
3857 958
3907 958

14 132
49 197
63 329
3971 287

1 000 931
1000 931

6 417 200
6 417 200

288 000
93 701
0O
10:000
391 701

11 781 119
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3),

Skatt pa drets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ar inkomstskatt for

annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd
av tidigare transaktioner eller han-delser

Redovisningsprinciper materiella anldggningstiligangar
Materiella 'a-'_nlﬂ’éggﬂ-i‘fhgéti'!I'E.é'n'ga;f' redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt

hanforliga till forvarvet.

Materiella anlagg nién_gstill_géingar har delats upp pa bﬂefftyd‘a;n;de komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
:_A'VSkﬁﬁrthihfg‘fS-bfa:ir't%: belopp utgdrs av anskaffningsvirdet med avdrag for berdknat restvarde om detta beddms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivhingstider:

Byggnader 25 ar

Not 2. Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-12-31 2021-12-31

Réantekostnader och liknande resultatposter avseende -
finansiella skulder till andra foretag an koncernféretag -255 163 -189 905

Summa -255:163 -199 905
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Not 3, Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgédende anskaffningsvirden

|ng§ ENCIE avs krivn in g ar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar
Redovisat varde

Ingdende balans
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Utgdende balans

2022-12-31

5775912
857 540
6 633 452

-142 075
-66 999

-209 074

4 858 8869
-65 363

4793 496

11 217 874

2022-12-31
3857958

-51 922

3806 036

2021-12-31

5075718
700 194
5775912

75076
-142.075

4924 282
-65 393
4 858 889

10 492 726

3 909 880
51622
3 857 958

2022-12-31  2021-12-31
Belopp som forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Handelsbanken 6 251 000 5 265 200

Féretagets banklan om 7 691 000 sek redovisas i foljande poster i balansrakningen

Langfristiga skulder
-zﬁﬁvrig;a skulder till kreditinstitut 7 403 000 kr

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 288 000 kr
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Not 6, Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sdkerheter for féretagets egen rikning
Far egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2

#Samuel Jormvik

Fredrik Forslund
2023-06-30

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-30,

Grant Thornton AB

Auktoriserad revisor

9 350 000

. 9350 000

9(9)

2021-12-31

9 350 000

9350 000
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Till bolagsstémman i Terminalspéret industrifastigheter AB

Org.nr. 559230 - 6954

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

atten revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller

Jag har utfért en revision av-arsredovisningen for Terminalsparet;

industrifastigheter AB f&r &r 2022,

rattvisande bild av Terminalspdret industrifastigheter ABs finansi-

ella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella re-

sultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaitningsberattel-
sen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdk-

ningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessd
standdrder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r
oberoende i férhdllande till Terminalsparet industrifastigheter AB

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jug anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och

agndamadlsenliga som grund f8r mina Uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har'ansvaret for att 5r-;s‘-re_'_d_w-izsninge n upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig f6r att upprdtta en @rsredovisning som inte innehél-
er n&g-r_ta:vﬁfsentl.iggq'.felliciktighetar,- vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprdattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formégan att fortstitta verksamheten och att anviinda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilléimpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra né-

Revisorns-ansvar

Mina m&lar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rs-

redovisningén som helhetinte innehéller ndgra vésentliga felaktig-

misstag och anses vara vasentliga om de engkilt eller tillsammans
rimligen kan f8rviintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifrén dessa risker ochinhémtar revisionsbevis som &r tillraek-

liga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalan-

den. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till folid

av oegentligheter &r hdgre &n 61 en viisentlig felaktighet som be-

ror p& misstdg, eftersom eegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-

ion eller &sidoséttande avintern kontroll.

« skaffar jag mig en férstéelse av den del av bolagets interria kon-

troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-

ningsétgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till emstdndigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+  utvéirderar jag [@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drdr jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovis-

heter, vare sig dessd beror p& oegentligheter eller misstag, och att

|&mna en révisionsber
lig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f8r

ningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-

faktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar sliitsatsen att det finns en vésentlig osd-

kerhetsfaktor, .mﬁs’ta-;jﬂg_ i revisionsberdttelsen fasta uppmﬁ;rksu m-

P

heten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om Eirs.re&wisn'ihggen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r revis-
ionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller f6rh&lianden
gora att ett bolag iiﬁtezlzlﬁngre kan fortséitta verksamheten.

och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen Gterger de--unde:rfiigg{qnid:a‘ transaktionerna
och 'iﬁf&i'n'de:lser_na _pa ett sdtt som ger.en rattvisande bild.

1(2)
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuelia betydande bristeriden interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av &rsredovisningen har jag Gven utfért en re-

vision av styrelsens f8rvaltning for Terminalspéret industrifastig-
heter AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande.

bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmmandisponerar vinsten enligt forsla-

get i torvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-

svar enligt dering beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhéliande till Terminalspéret industrifastig-

heter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamdalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har dnsvaret f6r forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fr-

svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt:

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fii-rvcjift-n-inge-n..ﬂkf
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-

I'GQ-etS arganisation &r utformad sé att bakfﬁri'nzge n, me-deisfﬁwdlt’-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Luled 2023-06-30

Auiktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

med en rimlig grad av sakerhet kinna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ fdretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

mefse som kan f8ranleda erséttningsskuldighet mot bolaget, eller
o pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt m&l betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid

kommer att uppticka atgtirder eller férsummelser som kan f6ran-

eda E'Ifsfaftr}i:n_ggsskgldig_lj'_é’t,maﬁt _-b{3|c3.g et, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller f&i-r_lﬁ:s’t”'ihte..&f;:r-fﬁ renligt med aktie-
bolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en .pmfasa‘i'@nellit skeptisk
instalining under hela revisionen, Granskningen av f&:mglft}nihgen
och férslaget till dispositioner av-bolagets vinst eller fériust grun-

granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella be-

ddmning me;dz;utg;ﬁn-ggpu.nkt i risk och vasentlighet. Detinnebaratt

jag fokuserar granskningen pé sédana ﬁtgﬁiﬁdﬁen_:@ mraden och f&r-

hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och

Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.

Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna &tgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt

uttalande -om-ansvarsfrihet.

forslaget Gr fSrenligt med aktiebolagslagen.



