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ARSREDOVISNING FOR FYRSATE FASTIGHETS AB

Styrelsen for Fyrséate Fastighets AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Verksamheten bestar i att dga och f6rvalta fastigheten Kirseberg 30:329, Malmds kommun, samt darmed

forenlig verksamhet.

Agarfoérhallanden
Bolaget ar dotterféretag till Nordiska Strategifastigheter Holding AB, org. nr. 5566641-0055, som ar dotterféretag

till Nordisk Renting AB (publ), org. nr. 556066-2578, bada med séte i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga h&ndelser under rdkenskapsaret

Utveckling av verksamhet, stallning och resuitat

TSEK 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining 12,148 11,689 8,496 7,919 7,906
Rorelseresuitat 10,759 10,123 7,255 6,725 6,872
Resultat e. finansiella poster 11,768 11,218 7,777 6,704 6,842
Balansomslutning , 41,053 36,349 33,938 34,541 40,366
Soliditet " 28.1% 8.4% 12.3% 21.9% 19.4%
Avkastning pa eget kapital 128.2% 23.8% 10.5% 22.7%  103.0%
Avkastning pa totalt kapital ¥ 33.0% 34.2% 22.9% 18.0% 18.2%

1 Justerat eget kapital / Balansomslutning
@) Nettoresultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
) (Resultat efter finansiella intékter ach kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handeiser efter rékenskapsarets utgang.

Forvantad framtida utveckling
Fastigheten ar uthyrd till Nobina AB (2036-12-31). Bolaget forvantas visa ett fortsatt positivt resuitat.

Icke-finansiella upplysningar
Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstillda under innevarande eller féregaende réakenskapsar, varfér nagra léner eller

erséttningar e har utbetalats.
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Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstAmmans férfogande star féljande vinstmede!

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 1,186,947
Arets resultat 9,354,091
| 10,541,038

Styrelsen féreslar att |
fill aktieagarna utdelas =
| ny rakning balanseras | 10,541,038

10,541,038

Betraffande resultat och stélining i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat-och balansrakningar samt noter. Alla
belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
TSEK 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 12,148 11,689
12,148 11,689
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -444 -696
Avskn’v’nlngar"och r}eds.krnfnmgar av 7 945 -870
materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat 10,759 10,123
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintékier och liknande intakter 3 2,013 1,879
Rantekostnader och liknande kostnader 4 -1,005 -784
Resultat efter finansiella poster 11,768 11,218
Bokslutsdispositioner o - -10,139
Skatt pa arets resultat 6 -2,414 -216
ARETS RESULTAT 9,354 863
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark / 28,201 29,146
28,201 29,146
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordan 289 204
289 204
Summa anlaggningstillgangar 28,490 29,350
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3,384 3,875
Fordringar hos koncernforetag 7,228 -
Skattefordringar - 1,211
Ovriga fordringar 1,951 1,913
12,563 6,999
Summa omsattningstillgangar 12,563 6,999
SUMMA TILLGANGAR 41,053 36,349
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BALANSRAKNING | Not 2024-12-31 2023-12-31
TSEK |

EGET KAPITAL OCH SKULDER -

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1,000 1,000
1,000 1,000
Fritt eget kapital .
Balanserad vinst eller forlust - 1,187 1,187
Arets resultat 9,354 - 863
10,541 | 2,050
Summa eget kapital 11,541 3,050
- Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8 25,152 27,092
25,152 27,092
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag - 2,364
Skatteskulder 1,003 -
Ovriga kortfristiga skulder 651 743
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2,707 3,100
4,360 6,207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41,053 36,349
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Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad u
Aklie- Reserv- vinst eller Arets Summa eget
TSEK kapital fond forlust resultat. kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 1,000 - 2,570 617 4,187
Disposition av féregaende ars resultat 617 -617 -
Arets resultat 863 863
Utdelning -2,000 -2,000
Utgaende balans per 31 december 2023 1,000 : 1,188 863 3,051
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad :.
Aktie- - Reserv- vinst eller Arets Summa eget
kapital fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2024 1,000 - 1,188 863 3,051
Disposition av {6regaende ars resultat 863 -863 .
Arets resultat 9,354 9,354
Utdelning -863 | -863
Utgaende balans per 31 december 2024 1,000 - 1,187 9,354 11,541
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NOTER

Belopp | TSEK om inget annat anges

Not 1 Allman information
Fyrsate Fastighets AB med organisationsnummer 556981-0137 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate

| Stockholm. Foretagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheten Kirseberg 30:329, Malmos
kommun, samt darmed forenlig verksamhet.

Moderforetag i den storsta koncernen som ar dotterforetag till ar NatWest Group Plc, org.nr. sc 45551, med
sate 36 St Andrew Square Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien. Moderforetag i den minsta
koncernen som Fyrsate Fastighets AB ar dotterféretag till ar Nordiska Strategifastigheter Holding AB, org. nr.
556641-0055, med sate i Stockholm. Det utlandska moderféretagets koncernredovisning finns tillganglig pa
www.natwestaroun.com.

Minsta koncernen som upprattar koncernredovisning ar Nordisk Renting AB (publ), org. nr. 556066-2578, med
sate | Stockholm.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Bolaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

intakter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag

for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intakier bestar i huvudsak av hyresintakter.

Ranteintakter
Ranteintakter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den

ranta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det
redovisade vardet av fordran.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Utlandsk valuta
Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

- Omrékning av poster i utlandsk valuta

Vid varje balansdag raknas monetara poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs. Icke- monetara poster,
som varderas till historiskt anskaffningsvéarde i en utlandsk valuta, raknas inte om. Valutakursdifferenser
redovisas i rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande affarshandelsen i den period de

uppstar.
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Skatter |
Skattekostnaden utgdrs av summan av akiuell skatt och uppskjuten skatt.

AKktuell skaft

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats for e skattepliktiga intékter och e} avdragsgilla
kostnader samt f0r intakter och kostnader som ar skatiepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Bolagets
akiuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa fillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas {0Or |
princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas | princip for alla
avdragsgilla temporara skillnader i den omfatthing det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga Overskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del det
inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt
eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur bolaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskuider kvittas da de hanfor sig tili inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar

hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven skatten redovisas
direkt mot eget kapital. Vid aktuell och uppskjuten skatt som uppkommer vid redovisning av rorelseforvarv, ska
skatteeffekten redovisas i forvarvskalkylen. |

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas tili anskaffningsvardet efter avarag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den
pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en
separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten Kommer
att tilifalla bolaget och att anskaffningsvardet {6r densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
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Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens varde minskat med bedémt
restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning

paborjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Bolagets utgifter for investeringar i fastigheterna gors i samband med hyresgastanpassnmgar vilka gors |

anslutning till nya eller omforhandling av hyresavtal. Dessa investeringar redovisas i balansrakningen och
skrivs av dver beddmd nyttjandeperiod, vilket i normalfallet overensstammer med hyreskontraktets langd.
Bolaget har normalt inga ytterligare utgifier for fastighetsforvaltning da hyresgasten, enligt hyresavtalen, star for
sadana ytterligare utgifter. For fastigheter med externa forvaliningsavtal bedoms utgiften fér dessa motsvara
|6pande reparation och underhall. Bolaget har darfér normalt inga ytterligare utgifter avseende nya
komponenter eller byten av komponenter under hyresavtalens |0ptid.

)

Mot bakgrund av ovanstaende gdrs beddémningen att komponenter i de fastigheter som ags av bolaget i alit
vasentligt har samma nyttjandeperioder. | (‘

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att férvantad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da bolaget andrar (
bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar

redovisas framatriktat.

Materiella anl‘a’ggningstillgéﬁgar som ar av mindre varde eller kan antas ha en ekonomisk livslangd pa hogst
tre ar redovisas som kostnad vid det forsta redovisningstilifallet forutsatt att bolaget kan gora motsvarande
avdrag enligt Inkomstskattelagen.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller
avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning elier utrangering/avyttring
av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag
for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller
realisationsforlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrakningen redovisas i resultatrékningen som en ovrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

i Nedskrivningar av anlaggningstiligangar ( |

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena for materiella tilgangar for att faststalia om det

finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | varde. Om sa ar fallet, beraknas tillgangens
atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av eventuell nedskrivning. Dar det inte ar mojligt att berakna
atervinningsvardet for en enskild tillgang, beraknar bolaget atervinningsvardet {or den kassagenererande enhet

till vitken tillgangen hér. (

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt viarde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevardet.
Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en
diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvarde och de risker
som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lagre varde an det
redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned {ill

atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas i resultatrakningen.
Da en nedskrivning sedan aterfors, Okar tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade varde till

det omvarderade atervinningsvardet, men det férhdjda redovisade vardet far inte 6verskrida det redovisade
varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under
tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.
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Finansiella instrument |
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets

avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget forlorar kontrollen over den. En finansiell skuld,
eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa

annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta redovisningstillfaliet til upplupet
anskaffningsvarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets rantekostnad enligt effektiviantemetoden (se

nedan).

Vid vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstiligangar enligt lagsta vardets princip,
dvs. det |agsta av anskaffningsvardet och nettofdrséljningsvardet pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas

till nomineilt belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstilifallet tili upplupet
anskaffningsvarde.

Upplupet anskaffningsvaérde
Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med

avdrag for amorteringar, tillagg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt effektivrantemetoden av den
initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag
f6r nedskrivningar. -

Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida férvantade kassafloden Over den
forvantade (Optiden resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella

skulden.

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

- Vid varje balansdag utvarderar bolaget om det finns indikationer pa att en eller fiera finansiella

anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella svarigheter hos
motparten, avtalsbrott eller att det ar sannolikt att motparten kommer att ga i konkurs.

Nedskrivningen beraknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och det hogsta av verkligt varde
med avdrag for forsaljningskostnader och nuvardet av foretagsledningens basta upptatining av de framtida
kassafloden tillaanaen férvantas ae.
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Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande intakter

2024 2023
Ranteintakter 51 31
Ranteintakter, koncernforetag 1,962 1,848
Summa 2,013 1,879
Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader
2024 2023
Rantekostnader, koncernitretag -1,005 -784
sSumma -1,005 -784
Not 5 Bokslutsdispositioner -
2024 - 2023
Ldmnat koncernbidrag - -10,139
summa - - =10,139
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt -2.499 -286
Uppskjuten skatt - 85 70
Skatt pa arets resuitat -2,414 -216

Not 7 Materiella anléggningstillgéngaf

Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35,048 35,048
Utgaende ack. anskaffningsvarden 35,048 35,048
Ingaende avskrivningar -5,902 -5,032
Arets avskrivningar enligt plan -945 -870
Utgaende ack. avskrivningar -6,847 -5,902
Utgaende planenligt restvarde 28,201 29,146
Varav anskaffningsvarde for mark 17,374 17,374
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Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernforetag 25,152 27,092
Summa 25,152 27,092

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.
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Iﬁ 5 Signer linus.gustavsson@se.ey.com entered name at signing as Linus Gustavsson
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f “%, Document approved by Linus Gustavsson (linus.gustavsson@se.ey.com)
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" =5 Document emailed to Cina Lindskog (cina.lindskog@natwest.com) for signature
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i) Cina Lindskog (cina.lindskog@natwest.com) verified Identity with Digital |dentity Gateway

dentity Provider: OnelD ID Check (\
_evel of Assurance: Medium (UK DIATF certified) '
f Service Description: Verify the full name of the signer. OnelD is a fully digital identity service providing bank-verified identity data and
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: advanced counter-fraud controls.

* Reference ID: 4d9a8f5a-3bc9-4043-9348-39361756e61d

Subject Identifier: 3b229cf0-8550-53ab-bad6-e8b28d51450d

1 Verification Date: 2025-05-05 - 12:22:30 GMT- IP address: 94.234.84.147

n Document e-signed by Cina Lindskog (cina.lindskog@natwest.com)

__ Verified Signature - Identity verified by OnelD 1D Check
! Signature Date: 2025-05-05 - 12:22:43 GMT - Time Source: server- |P address: 94.234.84.147
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Jakob Wojcik (jakob.wojcik@se.ey.com) verified ldentity with Digital ldentity Gateway
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Document emailed to Filippa Honeth Albemark (Filippa.HonethAlbemark@natwest.com) for signature
2025-05-05 ~ 12:22:44 GMT

Filippa Honeth Albemark (Filippa.HonethAlbemark@natwest.com) verified ldentity with Digital |dentity Gateway

Identity Provider: OnelD iD Check

Level of Assurance: Medium (UK DIATF certified)

Service Description: Verify the full name of the signer. OnelD is a fully digital identity service providing bank-verified ide'ntity data and
advanced counter-fraud controls.

Reference |1D: efa87713-57¢c/7-46ee-aadb6-ffbab7e57e39

Subject Identifier: b0d8efdc-50e1-5b01-80b3-e2a6¢c6e67792

Verification Date: 2025-05-05 - 12:37:02 GMT- IP address: 148.64.26.110

Document e-signed by Filippa Honeth Albemark (Filippa.HonethAlbemark@natwest.com)

Verified Signature - |dentity verified by OnelD ID Check
Signature Date: 2025-05-05 - 12:37:07 GMT - Time Source: server- IP address: 148.64.26.110

Document emailed to Anders Karl Rune Hammarstedt (anders.hammarstedt@natwest.com) for signature
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Email viewed by Anders Karl Rune Hammarstedt (anders.hammarstedt@natwest.com)
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Anders Karl Rune Hammarstedt (anders.hammarstedt@natwest.com) verified ldentity with Digital |dentity
Gateway

dentity Provider: OnelD 1D Check

_evel of Assurance: Medium (UK DIATF certified)

Service Description: Verify the full name of the signer. OnelD is a fully digital identity service providing bank-verified identity data and
advanced counter-fraud controls. |

Reference |1D: 68d9341d-16ce-4df0-8b77-f1a27233f2cd

Subject Identifier: 9d150a82-4f5d-5ec¢9-bb4e-6e4323b420c0

Verification Date: 2025-05-05 - 16:34:47 GMT- |P address: 83.249.213.81

Document e-signed by Anders Karl Rune Hammarstedt (anders.hammarstedt@natwest.com)

Verified Signature - |dentity verifiad by OnelD 1D Check
Signature Date: 2025-05-05 - 16:34:55 GMT - Time Source: server- |P address: 83.249.213.81

Document emailed to Jakob Wojcik (jakob.wojcik@se.ey.com) for signature
2025-05-05 - 16:34:57 GMT

Email viewed by Jakob Woijcik (jakob.wojcik@se.ey.com)
2025-05-06 - 20:05:10 GMT- |IP address: 52.102.17.101

ldentity Provider: OnelD 1D Check

L.evel of Assurance: Medium (UK DIATF ceriified)

Service Description: Verify the full name of the signer. OnelD is a fully digital identity service providing bank-verified identity data and
advanced counter-fraud controls.

Reference ID: fc/66eef-e5a8-4d66-ace3-7876ae28e63d

Subject Identifier: 180bc42e-2823-5ac3-ae3e-c45383884658
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Verification Date: 2025-05-06 - 20:06:32 GMT- IP address: 147.161.150.109
+ Document e-signed by Jakob Woijcik (jakob.wojcik@se.ey.com)

Verified Signature - Identity verified by OnelD |D Check
Signature Date: 2025-05-06 - 20:06:57 GMT - Time Source: server- |P address: 147.161.150.109
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Building a better
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Fyrsate FastighetsAB, org.nr,556981-0137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fyrsate
FastighetsAB {6r ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fyrsate FastighetsABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansielia
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar {orenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darior att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen. |

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fGrhallande till Fyrsite FastighetsAB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av boiagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhaltanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tifl att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatieise som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
heta revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utfermar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tilirackiiga och dndamalsenliga for att
utgbéra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvéarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilfhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda tili betydande tvivel om botagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtteisen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att et{ bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger- de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omf{attning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fyrsate FastighetsAB for
ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6riust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbherattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar ocberoende i férhallande till Fyrsate FastighetsAB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokf{dringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredaovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och diarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar fOrenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garant|
for att en revision som utférs enligt god revisionssed { Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller {6rsummelser som
kan fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
forenligt med aktiebclagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig frdmst pd revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och {drhallanden som &r
vasentliga {or verksamheten och déar avsteg och dvertréadelser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande .

om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Jakob Wojcik
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fir
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Wied min signatur bekrdftar jag innehallet och allo datum i detta dokumentet.”

JAKOB WOJCIK

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: ed14bclacf4e2bl...]Jcd40e7d336e lae
P 147.16 1. xxx.xxx

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet dr validerad med hjélp av ett beraknat hasnvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.
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Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S, Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verkiyg f&r digitala signaturer.
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