Arsredovisning

for

CH Square Fastighet Tre AB

559283-0656

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CH Square Fastighet Tre AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 31 januari 2023. Arsstimman
beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Ulricehamn den 31 januari 2023
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L.inda Stahl



™

€
G
)

™)
ol
€
£™]
)
gt

Arsredovisning

for

CH Squaré IFFastighet Tre AB

339283-0656

Rﬁkenskapsﬁret

2022

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet infygas:

Wi/ alr

Karin Karlsson



)
]

("
G
£
-
|
Lo
()
(i

o)

CH Square Fastighet Tre AB
Org.nr 559283-0656

Styrelsen fér CH Square Fastighet Tre AB avger t6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

1 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget dgs till 50% av Hokerum Logistikfastigheter 1 AB (559211-0539) och till 50 % av JBCC

Forvaltnings AB (556907-9485). JBCC Forvaltnings AB har bestimmande inflytande p g a fler roster.

Moderbolag f6r hela koncernen dr JBCC Forvaltnings AB (556907-9485), 1 vilket koncernredovisning,

for hela koncernen &r uppréttad.

Foretaget har sitt sdte 1 Ulricehamn.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

9519
1 811

129 861
6

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2020/21
(14 man)

7738
247

151 204

4

Balanserat
resultat

7 000 000

-409 227

6 590 773

Arets
resultat

-409 227

409 227
1 466 170
1466 170

Totalt

6 640 773

0
1466 170
8 106 943
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 590 773

erhallna aktiedgartillskott 0

arets vinst 1466 170
8 056 943

disponeras sa att =

1 ny rdkning Gverfores 8 056 943

8 056 943

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens mtakter
Nettoomsitining
Forvaltningskostnader
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

93518 878
-4 912 618
4 606 260

-108 940
-108 940
4 497 320

6 200

-2 692 476
-2 686 276
1 811 044

1 811 044

-344 874
1466 170

3 (11)

2020-11-16
-2021-12-31
(14 man)

T 226
=744 315
33 211

-98 2877
-98 287
-65 076

3 100
-184 590
-181 490
-246 566

-246 566

-162 661
-409 227
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 127 528 304 131 830 731
127 528 304 131 830 731

Summa anldggningstillgangar 127 528 304 131 830 731

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 908 1406 112

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 70 166 68 185

82 074 1474 297

Kassa och bank 2 250 349 17 898 659

Summa omsiittningstillgangar 2 332 423 19 372 956

SUMMA TILLGANGAR 129 860 727 151 203 687
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Balansrﬁkning | Not 2022-12-31 2021-12-31
o,
52
E:?l EGET KAPITAL OCH SKULDER
:
€
;%! Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 590 773 7 000 000
Arets resultat 1 466 170 -409 227
8 056 943 6 590 773
Summa eget kapital 8 106 943 6 640 773
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 319 019 162 661
Summa avsittningar 319 019 162 661
Langfristiga skulder 4,5
Skulder till kreditinstitut | 90 240 000 01 391 820
Skulder till koncernforetag 12 000 000 20 000 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag | 12 000 000 20 000 000
Summa langfristiga skulder 114 240 000 131 391 820
Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 2 880 000 4 608 180
Leverantorsskulder | 10 793 6327 517
Aktuella skatteskulder 615 296 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 688 676 2 072 736
Summa kortfristiga skulder 7 194 765 13 008 433

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 860 727 151 203 687
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gf:_;j Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
£

=

™ Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3 ).

Intiktsredovisning

Allmdnt

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan berédknas pa ett tillférlitligt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintékter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda intékter. I hyresintdkter ingdr poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.

fastighetsskatt.

Ranteintdikter och utdelning

Ersdttning 1 form av rénta eller utdelning redovisas som mtékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att f& ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten
kan beréknas pa ett tillforiitligt sdtt. Utdelning redovisas nir behorigt organ har fattat beslut om

att utdelningen ska ldmnas.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrikningen utom 1 da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,

varvid dven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skait

Aktuell skatt dr den skattekostnad f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets

aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrikningsansatsen 16r alla temporéra skillnader mellan
det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras
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skatteméssiga virden. Fordndring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen. Véirdering av
uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli realiserade

eller reglerade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Ingen nuvérdesberdkning sker vid virdering av uppskjutna
skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den méan det &r sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteinbetalningar 1
framtiden. Vérderingen omprdvas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér de hanfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma skattemyndighet och nér bolaget har 16r avsikt att reglera skatten med ett

nettobelopp.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaftningsvérdet ingar férutom
ink&pspriset dven utgifter direkt hianforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter som uppfyller
tillgdngskriteriet riknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter f6r I6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnad 1 den period nér de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgdngar 1 komponenter f6r de fall skillnader 1
forbrukningen av en materiella anldggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig.

I bolaget har fastigheter delats upp 1 komponenter. I §vrigt har ingen materiell
anldggningstillgang delats upp 1 komponenter.

Materiella anldgeningstillgangar tas bort fran balansrdkningen vid utrangering, forsédljning eller
nér ndgra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér en materiell anliggningstillgang tas
bort fran balansrdkningen redovisas som en ovrig rorelseintékt eller 6vrig rérelsekostnad.

Avskrivningar dr baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért 6ver
tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastighet:

Stomme 50 ar
Tak, fasad, fonster 20-25 ar
Kok, bad, inre ytskikt 20 ar

Installationer, el, r0r, ventilation, hiss 20 ar
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Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena f6r materiella
anldggningstillgdngar for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har

- minskat 1 varde. Finns det sddan indikation berdknas tiligangens atervinningsvirde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en beddmning om tidigare nedskrivning inte ldngre dr
motiverad. Om sa &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasegivare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella.

Uthyrning av fastigheten klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjédrt under leasingperioden

Finansiella instrument

Finansiella mnstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1

instrumentets avtalsmaissiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som &r férknippade

med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgadngar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som l6per med ridnta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdefordandringen redovisas som ranteintékt 1

resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade véirdena f6r finansiella
anldgoningstillgangar for att faststédlla om det finns indikation pé att dessa tillgdngar minskat 1
virde. Exempel pa sddana indikationer &r finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller
om det dr sannolikt att lantagaren kommer att fOrséttas 1 konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafloden. Diskontering sker med en rinta
som motsvarar tillgdngens ursprungliga effektivrénta. Betriffande tiligngar med r6rlig rénta
anvinds den pd balansdagen aktuella rédntan.

For finansiella anldggningstillgdngar som inte vérderas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tiligdngens redovisade vérde och det hégsta av verkligt
virde med avdrag for forséljningskostnader och nuvérdet av foretagsledningens bésta
uppskattning av de framtida kassaflédena som tillgangen f6rvéntas generera.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra l6ner har ej utbetalats.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

132 565 451
108 283
132 673 734

734 720
-4 410 680
-3 145 400

127 528 334 -

2022-12-31

78 720 000
78 720 000

10 (11)

2021-12-31

0
132 565 451
132 565 451

0
-7134 720
-734 720

131 830 731

2021-12-31

72 959 100
72 959 100
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Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ulricehamn den 25 januart 2023

(iR P

Linda Stahl
Ordftrande

Var revisionsberdttelse har limnats 043 O/ ”%/ |
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
AN At

Elisabeth Bergh
Godkénd revisor

2022-12-31

96 000 000
96 000 000

11 (11)

2021-12-31

96 000 000
96 000 000



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i CH Square Fastighet Tre AB, org.nr 558283-0656

Rapport om érsredbvisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér CH Square Fastighet Tre AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av CH Square Fastighet Tre ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér CH Square
Fastighet Tre AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i| Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
CH Square Fastighet Tre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisnhingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta. |

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uifért en revision av styrelsens forvalining fér CH Square
Fastighet Tre AB for ar 2022 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CH Square Fastighet Tre AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av férvaitningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget .

e p&a nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimiig grad av sé&kerhet hedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Boras den 31 januari 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

LR T gy

Elisabeth Bergh
Godkéand revisor

2av?2



