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Undertecknad verkstallande dlrektor 1 Handelsbanken Fastxgheter Al (55 6873 0021) mtygar

orlgmalet dels att 1esultatraknmgen och baldnsrakmngen faststalldes pa arsstamma den 29
maj 2024. Arsstimman beslot att godkénna styrelsens och verkstillande direktorens forslag

till vinstdisposition.

~stocknelm den 13zun; 2024

Verkstillande direktor




Handelsbanken Fastigheter AB 2(13)
Qrg nr.556873-0021

Forvaltningsberittelse

Allmant

Handelsbanken Fastigheter AB med organisationsnummer 556873-0021 har sitt sate i Stockholm.

Bolaget bildades 2011-11-23 och var vilande t.om 2012-06-15 da bolaget forvarvade samtliga dgda fastigsheter fran Svenska
Handelsbanken AB {publ), nedan SHB, och nuvarande verksamhet med fastighetsforvaltning startade.

| samband med verksamhetsstarten dndrade bolaget ocksa firma fran Handelsbanken Service AB till Handelsbanken
Fastigheter AB.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Handelsbanken Liv Forsakrings AB, organisationsnummer

516401-8284 med site i Stockholm.

Vésentliga hiandelser under perioden
Inga vasentliga handelser har intrdffat under verksamhetsaret 2023.

Information om verksamheten

Nagra visentliga forandringar i verksamhéten planeras inté under 2024. Resultatutveckling forvantas minska ndgot under 2024
pga vakans pa Tegeluddsvagen | Smedsbacken 25.samt Claus Mortensen 38 i Malmé.

Bolaget kommer att fortsdtta utveckla fastighetsbestandet genon sedvanligt planerat underhall. En storre renovering av
fastigheten i Malmo paborjades under Q1 2023, och forvantas paga till 2026.

| fastigheten Smedsbacken 25 pagar ett arbete med dndring av gillande detaljplan, med malsattning att utdka befintlig
byggratt.

Risker i verksamheten
Utdver risken for marknadsvardefarandringar i bolagets fastighetsbestand ar bolagets marknadsrisker-begransade. Bolaget har
god likviditet med ett stabilt kassaflode fran langa hyresavtal med SHB som huvudsaklig hyresgast.

Hallbarhetsredovisning

Bolagets riktlinjer, policyer och interna regler féljer de riktlinjer och regler som galler f6r Handelsbankenkoncernen. Det galler
bland annat villkor och kompetensutveckling for anstallda, jamstilldhetspolicy, arbetsmil jo och hilsa, etiska riktlinjer och
miljdarbete. For en detaljerad beskrivning av hur Handelsbankenkoncernen arbetar inom dessa omraden hanvisas till

Koncernstruktur

Handelsbanken Fastigneter AB 8r ett svenskregistrerat bolag med sate | Stockholm.

Fastighetsbolaget dr ett helagt dotterbolag till Handelsbarnken Liv Forsakrings AB, med site i Stockholm. Kornicérnredovisning
upprattas av Svenska Handelsbanken AB (publ), Handelsbanken Fastigheter upprattar inte ndgon egen koncernredovisning
med hinvisning till ARL 7 kap 28.

Styrelse och bolagets ledning
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Handelsbanken Fastigheter AB

Qrg nr.556873-0021

Forandring eget kapital

tkr

1B 2022-01-01
Resultatdisposition
Arets resultat.

UB 2022-12-31

IB 2023-01-01
Resultatdisposition
Arets resultat

UB 2023-12-31

Flerarséversikt
tkr:
Nettoomsattning

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster

Soliditet*
Direktavkastning**

Uthyrd yta externa hyresgaster***
Utnhyrd yta Handelsbankskoncernen™**

Vakant yta***

Aktiekapital

50

2023
373 311
276632
307 213
94,5%

Balanserat
resultat
1124942
167655

1 292 597

1292 597

2 558 512

2022

331 539
2 664 949
235997
1334 015
96,0%
27,5%
1,9%
96,2%
1,9%

Arets
resultat
167 655
-167 655

1 265 915
1265 915

1265 915

-1.265 915

232374
232 374

2021

324 305
1 376 986
234 664
215 277
93,9%
31,7%
2,0%
95,8%
2,2%

3(13)

Totalt

1292 647
:EG:

1265915
2558 562

2558 562

OZ
232 374

2790936

2020

286 454
1208 103
201719
180 808
93,1%
27,2%
2,0%
89,2%
8,8%

* Eget kapital i refation till balansomstutning.
*¥ Driftnetto dividerat med bokfort vérde byggnader och mark.
*%* Ytor per 2023-12-31 dividerat- med total yta per 2023-12-31.

Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst

not 20.

Vad betrdffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande bokslutskommentarer. Resultat- och balansrakningar ar upprattad i svenska kronor; SEK.
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Handelsbanken Fastigheter AB
Qrg nr.556873-0021

Resultatrakning
thr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Administration drift (fastighetsskotsel)
Administration forvaltning

Driftnetto

Avskrivningar
Resultat efter avskrivningar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter-och liknande resultatposter
Forsalining aktier dotterbolag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skattemassig Overavskrivning
Resultat fore skatt

Skatt pd arets résultat
Arets resultat

Not

4,6

56

7,8

10
11

12

13

2023

373 311

-74 303

-11 733
-10 643
276 632

-24 370
252 262

-821

251 441

35 112

0
0
307 213

-17 696
289 517

-5/ 143

4(13)

2022

331539
<73 604
-11 863
-10 075

235 997

-18 607
217 390

-1 748

209 642

6 046
9

1118336
1334015

-39 995

1265 915
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Balansrakning

tkr Not 2023-12-31 2022-12-31 |

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 721 985 722 787

Byggnadsinventarier 8 134 456 136 568

Pagaende ny-, till- och ombyggnader 14 127 343 58 946
Summa materiella anldggningstillgangar | 983 784 918 301

Summa anldggningstillgangar 987 163 918 301

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1659 1974
Ovriga fordringar 15 595 174
Uppskjuten skattefordran 16 527 4 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1282 1233
Summa kortfristiga fordringar | 20063 8225

Kassa och bank
Likvida mede! 1946 699 1738422
Summa kassa och bank | 1946 699 1738423

Summa omsattningstillgangar: 1 966 762 1746 648

SUMMA TILLGANGAR 2953925 2 664 949

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 17 | 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2558 512 1292 597

Arets resultat 232 374 1265 915
279088 2558512

Summa eget kapital 2790 936 2558 562

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utover plan 77 871 60 175
Summa obeskattade reserver 77 871 60175

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 35899 33 848
35 899 33848

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8 806 7 884

Skulder till koncernforetag 3 0

Skatteskuld 0

Ovriga skulder 36 682 1243

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 | 3728 3237
" 49 219 12 364

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2953 925 2664 949

& --af"

: f;: .g B .-;%_.? .-:Q-\-ﬁ- Mt E.-' ] ':3?: ‘o 1.-"\:; # ;-: W ; .'\.E '.?'- -'q.-'g:%. }-"5‘ . fii :.-. 'i-? ¥ » :;5.;&;:& .-;bis.'a.-‘_ﬁ- . e %% _.--\.ih ;q?; l: '\-';- Yy ;-\E- '.--\-:53;-}-; E . ?:' . gzé Jra :a;: E LAY -C; %fa.-%e:-"&' T ;;ai"\-g g.-"?a- ﬁ_"?a- E".c-""':qg Fh ?:: E "ﬂ-'.—é‘;:‘""ﬁ" g";" E"' : ; {:" Ty "'é- _E g:;: P :.af% e .'W:h :i".l: i-.a;a' : 5 1; -:-_3 ;:dh?;?s"ﬁ.;va;aé . gﬁﬁ:a k- f:vﬁ:é
LA DLRINY DIUNRRG SRR Yon BT SRR U 0N s o s S ST S RN s u R U ERievs

M B
g B e, e x 553-:'1- ‘:;'-:' Har) -'-: % R T T ¥ : r s 5.'-.55 Ve g e '1&;'-'&-";: ;:-:_as:'-'a e 'e.-'=-..¥. .‘._.:-'E. p::;"{-:% -"’g -"’g -""g 'k% S g F e : : *-1; ¥ ?:i e ':":5? ; &::“ ":‘ﬂ':.!'.:.“%: :.':‘ﬂ::-r.: .ﬂ’?.:‘;"::;. '@ ‘:x?k?} ;E“}:-:*E ;%
TR R I SIS R SV 0N EINe N - ORI SOAS4G 8005 LS BRI G A TN



Handelsbanken Fastigheter AB
Qrg nr.556873-0021

Kassaflodesanalys
tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Av- ochnedskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rbrelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-)-av rorelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

investeringsverksamheten

Investering byggnader och mark

Pagaende ny-, till- och ombyggnader
Avyttring av dotterbolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

251 441

24 356
S5 J12
Q

-68 840
262 729

1910

24 821

-68 398

O
-93 219

208 276

1946 699

6(13)

2022

209 642

18 607
6 046
-9

-40 336
193 950

301 485

208 084

-138 384
102 439

1118 336

1082 391

1290 474
447 948
1738 422
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Handelsbanken Fastigheter AB 7(13)
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Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad for
arsredovisning K3 {BFNAR 2012:1).

Varderingsprinciper m m

Tillgdngar, avsattringar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan. Finansiella instrument
varderas till anskaffningsvarde enligt kap 11 i K3.

Intaktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erndllit-eller kommer-att erhalla for egen rakning redovisas som intakt.

pagaende arbeten. Ranta under byggnadstiden aktiveras ej.

Avskrivningstider for materiella anldggningstillgdngar ar-enligt nedan:
Virme 15-40 3r
Ventilaton 15

El 10-25 ar
Kyla 15-4Q-3r
VA 30-40 ar
Fasad 10-40 ar
Tak 10-50 ar
Hissar 20-40 ar
Byggnadsunderhall 10-40 ar
Stornme 75-100 ar
Avskrivningstider for inventarier dr entigt nedan:.
Byggnadsinventarier 10-25 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivningsprévning
For materiella anldggningstillgdngar sker minst arligen eller vid indikation en individuell prévning av tillgangens vérde.

Tillkemmande utgifter
Utgifter for utbyte ellertillkommande riya komponentér riknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommier.

a?"':.g T ot e é‘.:g-jf.’;% e T oy L -...>.';§E:Zv§-,,;.a= By ,.%e,ﬁg,-.ﬂ." e e ool : :5 ,ﬁ.:é{,\g, e Ry e aread 3 Hlé.,,.%.as A R P
Shevtioricaly SI0ne0 / Sankdsest ausrinorsliyy EErdonmd sigherads { Dietronsk sgnert / Beklipnsr gatersiieyet

o

L T L ) YN £ T ITIL JET, POTITR R .. o W A0 5 0 T = iy ; g;f S . ‘“?"-’E}iﬁ“}"-’f}.;%: A N ey e
BALS S I ST B U SV DD e - OR e DRS04 4 4G - D0 Bl sl DAl I6 A H I8 WIS VRIS 0T



Handelsbanken Fastigheter AB 8(13)
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Avskrivningsprinciper f6r materiella anlaggningstiligangar

delas upp i olika delkomponenter med olika bedomda nyttjandeperioder.
Fordringar med mera
Fordringarna upptastill det belopp som-efter individuell prévning berdknas inflyta. Ovriga tilledngar och skulder har virderats

Bolaget ir'leasegivare i en mirigd operationella leasingavtal i form avtecknade hyreskontrakt. Inbetalda

leasingavgifter redovisas som hyresintakter linjart 6ver leasingperioden. Bolaget @r dven leasetagare i ett

antal leasingtransaktioner som samtliga ocksa har klassificerats som operationella. Detta innebar att betalda
leasingavgifter redovisas som administrationskostnader linjart dver leasingperioden.

Skatt

arets skattepliktiga resultat och den del av.tidigare rakenskapsars inkomstskatt som

annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat-avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner ellér handelser. Uppskjuten skatt bestdr av temporira skillnader mellan bokfrt restvirde och
skattemdssigt restvarde avseende byggnader.

Koncernredovisning

Not 2 Nettoomsittning

tkr 2023 2022

“Hyresintakter 332 066 288 801

Fastighetsskatt 353238 35385

Ovriga intikter 5922 7353
373 311 331 539

Variabla intakter

| rakenskapsarets resultat ingdr variabla intakter enligt nedan.
Fastighetsskatt 35 323 35385
Varme 6075 6400
Kyla 1505 1530
Ersattning for forlangd drift | 711 815

Not 3 Fastighetskostnader
thr 2023 2022
Taxebundna kostnader -3480 =3 715
Uppuarmning: =11 270 <10 611
Fastighetsskotsel, reparation och underhall =20 084 -19 412
Tomtrattsavgald -3 833 -3 833
Fastighetsskatt -35 636 -36 033
74303 73604
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Handelsbanken Fastigheter AB
Qrg nr.556873-0021

Not 4.
tkr:
Lorier-och ersittningar

Sociala kostnader

Kopta tjanster fran koncernbolag
Ovrig administration

Administration drift

Not 5 Administration, forvaltning

tkr

Sociala kostnader

Kopta tjanster fran koncernbolag
Ovrig administration

Not 6 Anstillda och personalkostnader

‘Medelantalet anstillda 2023

Kvinnor

Kénsfardelning i foretagsledningen

Styrelsen 3 O
Verkstillande direktor 1 0

Léner, andra erséittningar och saciala kostnader

ticr

Sociala
ersdttningar

-9 806

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
varav pensionskostnad

varav arvode styrelseledamot

2023
-5 453
-2 256
-3 701

-323

-11 733

2023

-4 335
2307
=2 (021
-1 980
-10 643

2022
Man
12

Léneroch
ersattningar

-9106

-94

Tjanstepensioner till de anstallda ar formansbestamda och tryggas av forsakring tecknad hos Pensionskassan

Handelsbankskoncernen som omfattas varfor pensionsplanen redovisas som en avgiftshestamd plan.

9(13)

2022
5497
-2 665
-3395

306

-11 863

2022
3592
2433
=1 806

-2 244

-10 675

Sociala

kostnader

-5 098

-1806

-29

Fran och med den 1 mars 2020, tjanar alla nyanstallda och anstallda yngre an 25 dr in pension i en avgiftsbestamd

pensionsplanen.

fgg, I L T e e Eméy e %@ ESEEE s Bl %@ it e teecendt o B eetenenn B b gl Bl e
Sentrorioniy Sihnel [ Sahrdsost alssinoisttay Eeslonsit s herats 7 Blertrorisk sqned ! Ennlionisg ynteraiseyet

o

= 553-'1. ﬂ:;'-:' ErN -'-: % e L v 3 r et 5.'-.55 Ve g e '1&;'-'&-";: ;:-:_as:'-'a o Z._.-:.,_? .‘._.:-'E. p::;"{-:% -"’g -"’g -""g 'k% k2 g F e : . *-1; v ?:i b ':":5? ; &::‘5 "‘ﬂ':.!'.;%: :.':‘ﬁ::-r.: .___4”‘;";’." 'k% ix?k?} ’Ex}ﬁ:}:ﬁ%
SEI ISR S OIS ORI S0 496 - DUE A0S RN A-BUS TG LT I8

e e
cg ST R L F T R e T T T T V){ _
A SRRV VIRIMIB S I O

BOE wan, g
t 3{ .
faaiin



Handelsbanken Fastigheter AB 10{13)
Qrg nr.556873-0021

Not 7 Byggnader och mark

tkr 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden o
Ingdende anskaffningsvirde 432 789 383 112
Overfort fran pagiende nyanlaggning/aktivering 16 051 49677

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 448 840 432 789

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan 289 998 304711
Arets:avskrivningar enligt plan <16 853 -14 713

Utgdende ackumulerade avskrivningar 273 145 289 998
Redovisat varde vid periodens slut 721 985 722 787

Fordelning bokfért varde

Byggnader 260 475 261 277

Martk 461 510 461 510
721985 722 787

Marknadsvarde 6 401 000 6 977 000
Skattemassigt restvirde 547 719 558 479

Taxeringsvarden, byggnader 1801 000 1801 000
Taxeringsvarden, mark 1762 600 1762 600
3 563 600 3 563 600

Marknadsvarde

Vid utgdngen av aret har samtliga fastigheter varit foremal for vardering baserat pa diskontering av forvintade kassafloden
pa antaganden om bland annatframtida hyresniva, vakansgrad, drift- och underhallskostnader, direktavkastningskrav och
kalkylranta. Alla antaganden dverensstammer med de beddmningar som marknaden kunde férvantas gora under radande
rnarknadssituation.

Stampelskatt

Ar 2012 forvirvade bolaget samtliga fastigheter frin Svenska Handelsbanken AB. Med hinsyn till att det rider
koncernférhdllande mellan siljaren och koparen har Lantmiteriet medgivit uppskov (32 a § stimpelskattelagen) med den
beslutade stampelskatten pa totalt 89 miljoner kronor for samtliga fastigheter.

Eftersom fastighetsbestdndet utgdrs av ett |3ngsiktigt innehav av rorelsefastigheter som till huvuddelen anvands for
betalningsskyldighet intrdder. Stdmpelskatten &r darfor varken aktiverad eller skuldférd i bolagets balansrakning for
kvarvarande fastigheter.

Not 8 Byggnadsinventarier

tkr 2023-12-31 2022-12-31
Ackumuierade anskaffningsvirden '
Ingaende anskaffningsvarde 162 334 73 627
QOverfort fran pagdende nyanlédggning/aktivering _ 5391 88707
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 167 725 162 334

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan -25 766 -21 872
Arets avskrivningar enligt plan -7.504 -3894
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 269 -25 766
Redovisat varde vid periodens slut " 134 456 136 568

Skattemassigt restvéirde 57 250 76393

Not 9 Central administration
tkr 2023 2022
Central administration -576 -7 551

-821 -7 748

" Central administration avser koncernintern ersattning for verkstallande direktor, ekonomichef, juridik och
overgripande intern kontroll.
**Revisionskostnader.
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Handelsbanken Fastigheter AB 11({13)
Qrg nr.556873-0021

Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Not 12 Skattemassig Sveravskrivning
tkr
Overavskrivningar byggnadsinventarier

Not 13 Skatt pa drets resuitat

tkr

Redovisade skattekostnader i resuitatrakningen
Skatt pd drets resultat

Justering tidigare &rs skatt

Uppskjuten skatt

Effektiv skattesats
Norninell skattesats, %
Avvikelser
Ej skattepliktiga intdkter/ej avdragsgilla kostnader

Not 14 Pagiende ny-, till- och ombyggnader
thr

Vid drets borjan

Overfort till byggnader {not 7).

Redovisat varde vid periodens slut

Not 15 Ovriga fordringar
thkr

Momsfordran

Fordran Direktpension

Not 16 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter

tkr

Tormtratt

Forsdkringar

Ovriga upplupna intakter
Driftkostnader

Not 17 Aktiekapital
tkr

Aktiekapital

Antal aktier

Kvotvarde

2023
55772
55772

2023

2023

-17 696
-17 696

2023

-5/ 541

2 449
-2051

20,6%

0.0%

-0,8%
19,9%

2023-12-31
58 946
84449

-16 051
127 343

2023-12-31
361
234

595

2023-12-31
958
207
19
98

1282

2023-12-31
50
50 006

1 kr

2022
6 046
6046

2022
-28 105
-28 105

-31 584
-1 632
-6 779

-39 995

20,6%
=17,6%

-0,5%
2,4%

2022-12-31

161 385
35945
-138 384
58 946

2022-12-31

174

174

2022-12-31

957
193
6

77
1233

2022-12-31
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Handelsbanken Fastigheter AB 12{13)
Qrg nr.556873-0021

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

tkr 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 948 1071

Forutbetalda hyresintakter 2 159 2118

Ovriga upplupna kostnader 621 48
3728 3237

Not 18 Operationell leasing

tkr

Framtida hyresintikter

Av tabellen nedan framgar avtalade framtida hyresintakter avseende nu gillaride koritrakt. Eventuella sannolika forlangningar
av befintliga avtal har inte medraknats. Med hyresintakter menas géllande hyra {bashyra + gallande indextillagg) per 2024-01-
Q1. Fastighetsskatt-och Gvriga tillagg ingar €j.

Avtalade framtida hyresintakter 2023-12-31 2022-12-31
Inom ettar 284 234 327 231
Senare dn ett 3r men inom 5 &r 763 225 978 347
Senare dn 5 3r 3 148 145
Summa | 1050 656 1305723

Vasentliga avtalsvillkor
Huvuddeleri av hyresavtalen ar tecknade med iridexklausul samt med tilldgg for fastighetsskatt. For en majoritet av
hyresavtalen ska uppsdgning ske minst nio manader innan hyrestidens utgangiannat fall forlangs avtalen' med minst tre dr.

Not 20 Vinstdisposition
Styrelsens forslag till disposition av drets resultat (kr)

Balanserat resultat 2558 512 347
Arets resultat - 232373971
Summa 2790886 318

I ny rakning dverfors 2790886 318
Summa 2790886318

Not 21 Uppgifter om moderbolaget samt uppgift om koncerninterna kép och forsaljningar

Koncernredovisning upprattas av moderbolaget Svenska Han delsbanken AB (publ), 502007-7862. Fa“s.t‘i;g{'h Et-s-bo}l'ag:et upprattar
inte ndgon egen koncernredovisning med hinvisning till ARL 7 kap 28§.

2023 2022
Koncernintern nettoomsittning | 365 135 322417
Summa koncerninterna intikter ' 365 185 322417

Képta tjanster fran koncernbolag -6 450 -5 834
Summa koncerninterna kostnader -6 450 -5 834

Not 22 Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett underverksamhetsaret 2023
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Handelsbanken Fastigheter AB 13(13)

Qrg nr.556873-0021

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2024-05-16

Anders H lohanssomn

Carl Cederschidld

Umberto Goretti
Verkstiliande direktor

ar| Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Handelsbanken Fastigheter AB, org.nr 556873 0021

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Handelsbanken Fastigheter AB fér ar 2023,

Enligt var uppfattnlng har arsred@wsmnger upprattats i enlighet med arsredovnsnmgslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Handelsbanken Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér Handelsbanken
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

ansvar enllg_t dessa standarder beskrlvs narmare | avsnlttet Rewsoms ansvar. Vl ar oberoende [ ferhallande till
Handelsbanken Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovnsmngslagen Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar til ampllgt om fc:rhallanden som kan

-forl:satt drift ti Iampas d@ck lnte om styrelsen oc:h verkstallande dnrektfaren avser att Ilkwd_era_ b@laget, upph.qra
med verksamheten eller inte: har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att. uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet. men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktnghet om en sadan fmns Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentllgheter eller mlsstag och

som anvan da re f:att_ar m_ed g rund | a-;r.;s.-re:_d ovu.s_nlng,_en.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

o Si gneral 2024-05-29 168336 UTC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vér 'revision' av érsredwis'ni'hgen h'ar vi éven‘ utff:‘irt en revis’ion' av styrel’sens @Ch"verkstéllande

betraﬁ’ande bolagets vmst eller ferlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Handelsbanken Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av o_m__utdeln"ing'en ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov. likviditet och stallning i Gvrigt.

_pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande forvaltnlngen enllgt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
'rews:ansbews for att med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamc)t eller

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttn’i’ngsskyldighet mc)t bolage‘t’

b@lagsordmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, aratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

rewsmnssed i Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
rersattnlngsskyldlghet mot bolaget eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www .revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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