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Styrelsen och verk
for rikenskapséret 2023-(

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattels

ektOren for Skanska Fastigheter Malmo A

3 avger fohjande arsredovisning

jer kommersiella fastigheter i

-:fi'-'fkﬁné Gemﬁi "f.":-éillb&r utwmklmg ut %ﬁ h@lh@tspmpektw :ampas ama}{tﬁé”:érbetsapmmr och

marknadsplatser for hyresgister och investorer. Verksamheten bedrivs i Malmé med omnejd.

Foretaget har sitt site i Malm.

Visentliga hindelser under vikenskapsaref

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning '
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%) 344.

2023
10 "?3@

Reserv-
fond
352 ? 5474

Belopp vid rets mgmg
'Dmpﬂitz@ﬂ enligt be
av arsstamman:
Balanseras i 1y rikning
Erhallna aktmagamllskm
Amts msultm

2622

41 270
5,7

52'(}231

-27 ]66
9,0

Totalt

Arets

Balanserat
resultat

resultat

0

10 000 000
-18 957 058
14 870 837
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Resultatdisposition .
Styrelsen foreslar att till tmrmgand@ staende vinstmedel (‘kramr)

balanserad vinst 55 302 421
arets forlust 1 8 9 5? Oz"iﬁ

_Ep@ﬂﬁﬁl& $a att -
Lny rakning Gverfores 6 345 363
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Resultatrikning

Nmmmgmmmg 10 793 060 26
Aktiverat arbete for egen rakning ‘7 282 ";f*i 7222 527
;Wxga rorelsemtakter 15 146 134
Summa rorelseintikter 22 368 687

Rorelsekostnader

__ ﬂﬁkmma d&r _14289 979 517760
Ovriga 21706 379 48 i?t _'g{)'
& -30 782 956 -34 125 420

s materiella och immateriella

inlager -7 069 375 0
:.fwzgﬁ mml%ektstmw? -6 328 184 0
Summa rirelsekostnader 79 976 873 -57 501 702
“--iizféismsulmt -43 5;” 267 -35 133 015

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 66 025 13779
Riintekostnader och liknande resultatposter =200 537 604 -6 750 387
Summa finansiella poster -20 471 379 -6 736 609
Resultat efter finansiella poster -69 002 846 ~-41 869 624

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 66 250 000 57 200 000
Lamnade koncer: fe:admg =15 800 000 13 460 000
Summa bokslutsdispositioner 50 450 000 43 740 00@*

Resultat fore skatt -18 552 846 1 870 376

Skatter
Skatt pa arets resultat -404 212 -1 820 485
Arets resultat -18 957 058 49 891




Anlaggningstiligangar

Materiella ﬂn!ﬁggm&gmﬁgﬂﬁgw
Fastigheter under uppt
Explmtmﬁﬁsfa@tsghmw
Maskiner @ch mvmtmm
Summa mat

0 404 269 164

2 046 250 2 (Mé 230'
120 001 20001
2 166 251 406 é35 415-:

6
;

Summa ankiiggningstillgingar 2166 251 406 435 415

Omsittningstilledngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
E@mrmgm hé}g koncern

213 536
toretag. 27 308 254
2016 547

11501471
350 548

41 390 356 11 103 759

43 556 607 417 539 174




Bandm égﬂ kapital
Aktiekapital
Reservtond

Summa bundet eget kapital

8525474

25302421
6 345 363

: -- ﬁts mgultm
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Av smtmngm

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande

forpliktelser 5678 797
Dw*iga av SMf'fﬁfﬁﬁgﬁf 8 102 137
Summa avsittningar 13 780 934

Skul

.f:r nll kmwmﬁ}r@m;

Skatteskulder |

Ow;ga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

6164 072
7437081

5 000 000
3525 474
8 525 474

15252 530

.23 32’7 3@5-

2752 782
8 123 239

? 792 6 ?@
4213138
8 095 528

382 835 258

417539 174
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighe Kforingsnamndens allménna

rad (BF‘NAR 2016:10) om &mméﬁwmm_-

:_M ark ?]ﬂ‘ﬁ’ﬁ 53;_]__ av

Not 2 Uppgifter om moderforetag

F@mmgﬂ ar helagt dotterbolag. till Skanska Kommersiell Utveckling Norden AB, org nr 556825-9344,
‘med site 1 Stockholm. - _ . o o
Skanska f%”"*@mmf%rsmié‘l'Uth'_f"fn’ig "ﬁ?m"d@m AB inoar 1 en koncern diar koncernredovisnineen &

Hm‘l&mk{jmcem%n uﬁmﬁaﬁﬁs av S%anska nr. S56000-4615 med site 1

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Medelantalet anstalida 18 18

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter o o
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rﬁﬂwmmkt@ffmﬁﬁfmdﬂﬂgm PRLES 10 800
Ovriga rianteintikter 63 6R6 2979

66 025 13779




Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 11l koncernforet
sz »3 rintekostnader

Ingdende anskaffningsviirden
_Ejtgém de ackumulerade ans

<affningsviirden

Utgaende redovisat virde

538

2023-01-01

-2023-12-31

=20 537 604

404 269 164

134 428 396
697 560
0

7069 375

2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-6 698 855

-51 532
-6 75{) 387

2022-12-31

O
404 269 164

-

20221231

" '-.46 250
2 046 240

2 046 250



Not 8 Maskiner och Inventarier

Ingdende anskafiningsvirden

QUtgée_ 1de ackumulerade anskaﬁ’nmgsvmd%n

Ingéende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 9 Eventualforpliktelser

2024-06-10

Teslander
malam:lw

Camilla W
Camﬂ&

Var revisionsberittelse har limnats 2024-06-

Ernst & Young AB

Aulk mﬁ wmd trevisor

1

Therese Clarhed
Therese Clarhed

2023-12-31

wmm

2023-12-31

828 714
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2022-12-31

2022-12-31
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skanska
Fastigheter Malmd AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Skanska Fastigheter Malmé ABs
finansiella: stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f&r &ret enligt arsredovisningslagen,

Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

'Vl har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Skanska Fastigheter
Maim® AB ‘enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som-grund for vara uttalanden.

Det &r-styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandlg for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och:
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

SRR sm . o o b st et edmh, -dRe cbiba g5 2w
S i Mg W Ha T ,‘:ﬁ T B P SETRERRT WA e
R s Y G HrecdE gt S e W B

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
.redwnsmngen s0m helhet inte mnehaller nagra vasenthga fe’l—

_mlsstag. ach att Iamna en rewsnmnsberattelse som mnehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
:oc.h gad revismnssed | Svenqe alltld kommer att upptacka en

-gru.n__d i ars_redew_s_mngen

.omdﬁme och har en pmfessmnellt skeptlsk mstallmng under'

hela revisionen. Dessutom:

® |dent|f|erar och bed6mer vi riskerna for vésentllga felaktig-
heter i arsredawsnmgen vare sng dessa berar pa aegentllg |

étgérder bland annat utlfran dessa risker och mhamtarﬁ-
revisionsbevis som &r- tlllrackllga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund far vara uttalanden. Risken fr att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f8ljd av oegenthg-

heter &r hégre an f8r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kaninnefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en f’orstée’lse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte fér-att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
dlrektdrens uppskattnmqar i redovisningen och tillhdrande

o drarvien slutsats om ldmplighetenii att styrelsen och verk-

stiéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredwlsmngen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fista uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-

redovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar mtlllrackllga modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.

’Vu méste acksé’ infarMer'a 0m betydélsﬁfulla iaktta'gelser und’er

lnte_._m_a; kﬁn_tml.l_en som_ vi ld_e_ntlflerat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens och verkstadllande direktorens forvalt-

ning av Skanska Fastigheter Malmd AB foér rdkenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fériust.

mater c::rch_ verkstall_ande d:rekta_ren_ a.nsvarsfrl_haet far raken_--

skapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Skanska Fastigheter
_M’almb AB e'nligt god rex’risorissed i Sverige tJCh ha'fr I ovrigt

Vianser at{ de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen SOM har ansvaret fOI‘ farslaget il dlspasr
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
_utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattmng och risker stéller pa storleken av
likviditet och

bolagets egna kapital,
stallning i vrigt.

konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar fﬁl" balagets arganlsatlﬂn och farvaltnmgen

fartlapande bednma bolagets ekonamlska sltuatlon ﬁch att.

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

'medelsfewaltnlngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande

direktdren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrel
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som &r nodvandiga for att bolagets bﬂkforlng ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

'Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ngon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

o pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredewsmnqslagen eller bolagsordningen.

ZVart mal betraffande rewsmnen-av- forslaget tlll dlspomttoner-

detta ar att med rlmllg grad av sakerhet bedoma om furslaget

ar forenligt med aktiemlagslagen

Rimlig sakerhet-dr en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att.en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

_kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mat bolaget eller att ett*

'forenllgt med aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige.

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. -Granskningen av
_fervaltnmgen ech farslaget tlll dlspwtmner aw bolagets vmst

skaperna Vllka tlllkammande granskmngsatgérder som utfars
baseras pa var professmnella bedamnmg med utgangspunkt |
nmgen pa sadana étgarder amraden ech fﬁrhallanden sem ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, m_lt_ag_n,a
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Anders Rodéhn
Auktoriserad revisor
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