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Faststillelseintyg

Undertecknad VD i Leksandsbostider AB, org.nr. 556496-0572, intygar att resultatrikningen
och balansrakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 16 juni 2023.

Arsstamman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens
med originalen.
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Leksandsbostéder AB
Org.nr 556496-0572

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Leksandsbostider AB avger foljande drsredovisning for
rakenskapsaret 2022,

v Arsredovisningen dr uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
A i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

& Forvaltningsberittelse

Agare

Leksands kommun Ager samtliga aktier i bolaget.

Ordinarie styrelseledamoter

Krister Ellstrom Leksand  ordférande fi.o.m. 30 januari 2023
Mats Fogelstrom. Leksand  vice ordférande f.0.m. 30 januari 2023
Ake Arnesson Insjon fr.0.m. 30 januari 2023

Maths Bolmstam Leksand  fr.o.m. 30 januari 2023

Lena Ihlar Leksand  fr.o.m. 30 januari 2023

Lars Ake Larsson Leksand  fr.o.m. 17 januari 2022

Goran Wigert Leksand  fr.o.m. 30 januari 2023

Ulrika Liljeberg. Tillberg . ordforande t.0.m. 30 januari 2023
Sebastian Larsson Leksand  vice ordforande t.o.m. 30 januari 2023

Mats Erkers

Katarina Sonesson

Viktor Zakrisson

Kent Dahlquist

PG Gregard

Leksand
Téllberg
Leksand
Leksand
Leksand

t.o.m. 30 januari 2023
t.o.m. 30 januari 2023
t.o.m. 30 januari 2023
t.o.m. 30 januari 2023
t.o.m. 17 januari 2022

Styrelsesuppleanter

Mats Blomkuvist Leksand  fr.o.m. 30 januari 2023
Anders Henriks Djura fr.o.m. 30 januari 2023
Lina Strandin Leksand  fr.o.m. 30 januari 2023

Maths Bolmstam Leksand  to.m. 30 januari 2023
Lena Ihlar Leksand  t.o.m. 30 januari 2023
Mikael Kyller Siljansnds  f.o.m. 30 januari 2023

Ordinarie revisor
Emil Forsling

Peter Séderman

Viasteras
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Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Lekmannarevisorer

Alf Dahlin Leksand

Lars Melin Leksand

Ingemar Wiborgh Leksand

Raékenskaperna har reviderats av Qrev AB.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetséret hallit sju protokollférda sammantriden.

Verkstallande direktor
Verkstéllande direktor f0r bolaget &r Anders Eklund.

Organisationsanslutning
Bolaget drmedlemi:  Sveriges Allmannytta

FASTIGO Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBYV - Husbyggnadsvaror HBV forening upa
Uppdrag
Bolaget dr ett allménnyttigt bostadsbolag som har till syfte att pd afférsméssiga principer kopa, sélja, dga,

bebygga och forvalta fastigheter.

Bolaget ska utifrdn ett 6vergripande allménnyttigt syfte:

Tillhandahélla ett varierat utbud av hyresbostider av god kvalitet.
Bidra till tillvixt genom att vara en ledande aktor som bygger och forvaltar prisviirda hyresbostider.
Bidra till ett gott samhélle genom att ge hyresgésterna ett bra boende oavsett omrade.

Kommunen har genom fgardirektivet Gverldmnat:

Forvaltning samt ny-, till- och ombyggnadsverksamhet av kommunens fastigheter till bolaget.
Drift och skétsel av gatu- och parkverksamhet till bolaget.

Vésen‘tliga hindelser under é-ret-

serv1ce- Gch skogsgmppen verkstad/f’orrad samt verksamhetsvaktmastama in i var orgamsatmn dar de nu

ingdr i vara f'owaltmngsuppdrag Utemiljé samt Fastighet. Det &r ett bra exempel hur vi dra nytta av att vi
-ar en koncem dar w mte bygger upp parallella orﬂamsatmner Detta forsta &r kommer vara en

'utemlljon ses ver i hela @mradet Lekplatsen kommer a‘tt uppgraderas och bll en allman lekplats som

delfinansieras till hilften av Leksands kommun,

Tillsammans med kommunen arbetar bolaget intensivt med ombyggnation for att fardigstilla lokaler f6r

hemtjénsten, HSR, dagverksamheten och korttidsboende i delar av det tidigare dldreboendet Tibble, som

lamnades i samband med att Sppnandet av det nya SABO Lyckavigen.

Till f6ljd av hdndelserna i var omvirld med det pagdende kriget i Ukraina har bolaget varit. involverat i
kommunkoncernens aktivering av krisberedsakapen.

Sida 3 av 19



Leksandsbostdder AB
Org.nr 556496-0572

Resultat och stéllning o
Foéretaget uppvisar £or ar 2022 ett positivt resultat pa 12 319 tkr efter finansiella poster.

De externa riintekostnaderna har 6kat med 582 tkr och uppgick under 8ret till 4 299 tkr. I de externa
rantekostnadema mgér b@rgensavglft till k@mmunen med 1 335 tk:r

61 400 tkr av f'oretagets lan Gmsatts mgen amortenng har Sk@tt Den tetala skulden uppgmk v1d
bokslutstillfallet till 380 660 tkr. Genomsnittlig lineranta for 2022 uppgar till 1,47 (1,06) %, inkl.
borgensavgift till kommunen pa 0,4 %.

Soliditeten uppgér till 26,1 (29,0) % och direktavkastningen pa bokfért virde &r 7,6 (7,8) %.

Hy rfesma'rknaden
reglstrerade i var bostadsko upp gwk wd arssklftet tlﬂ 3 5 80 personer {Z)Ch vi 6I'b_]0d under aret 174 lagenheter
till nya hyresgaster. Uthyrningsgraden for aret var 99,5%.

tkonomiska risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget ér exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa risker
hanteras genom efterlevnad av uppréttad finanspolicy, systematisk kreditbedommng samt
fullvirdesforsiikring av fastighetsbestandet.

Hogre réantenivéer leder till 6kade riantekostnader for bolaget till f61jd av stora laneskulder. De senaste aren
har rintorna varit 13ga men de hojda rintenivderna kommer péverka bolagets resultat visentligt. Vi ser att
det hogre rinteldget péverkar oss men i mindre omfatining innevarande ar. Déremot har kostnader for
drivmedel och byggmaterial 6kat med 25 respektive 15%. Det har &ven varit brist pd material ssom
halvledare, kakel/klinkers, parkett mm vilket forsenat en del av véra projekt.

Vid nyproduktioner har investeringsstod varit betydande for att ekonomiska kalkylerna skall gi ihop.
Investeringsstodet togs under 2021 bort men det fanns fortfarande mdoj ilighet att s6ka stdd for paborjade

projekt.

Utsikter for 2023 och framat
Vi ser i vara langsiktiga analyser hur de 6kade rintorna, 6kande elpriser och materialpriser, med 6kad

inflation paverkar bolagets ekonomi de ndrmsta dren. Det finns en stor osékerhet som ocksé syns i de
offerter w fér in fer vér nypmduktlon av bostader dar de tar ho_]d fbr Qsakra faktorcr V1 tvmgas avbryta

fnypmdukuonema samt1d1gt som marknaden spar att kcstnadema kammer ga ned inom 6 manader Utdver
ovanstiende har det tidigare investeringsstddet tagits bort for hyresritter. Dessa faktorer kommer paverka
bolagets mGjlighet att kunna genomftra framtida investeringar och underhall i den takt som bolaget har
gjort de senaste aren.

Aven om omvirldsliget paverkar vara majligheter att genomfora projekt kommer bolaget under 2023 ta
fram en ‘*Fastlghetsutveckhngspla ﬁ)r att' Iangsiktigt planera kemmande pmj ekt sﬁ at't vi ér redo att

under slutet av aret for att mf"or 2023 bh tydh gt GCh latt a.tt folja upp.
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Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Omsittning, tkr 127 751 116 617 114 697 113 962 109115
Kassalikviditet, % 67,4 137,2 259,5 182,3 78,1
Soliditet, % 26,1 29,0 24,8 22,6 252
Riéntabilitet pé totalt kapital, % 2,8 3,4 4.1 4,2 4.2
Direktavkastning pa bokfort viirde,

fastigheter, % 7,6 7,8 8,6 8,7 9,7

Nyckeltalsdefinitioner:

Kassalikviditet - Omsattningstillgngar minus lager i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet - Justerat eget kapital i procent av totalt kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital - Resultat efter finansnetto plus kostnadsréntor i procent av totalt kapital.
Direktavkastning pa bokfért véirde fastigheter - Drifinetto i forhallande till genomsnittligt bok{ort virde

Forindring av eget kapital i kronor
' | Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 20500000 10000000 91326889 13493957 135320 846
Disposition enligt beslut av
arsstdmman;
- Balanseras i ny rikning 13493957  -13 493 957 0
Arets resultat 11032685 11032685
Belopp vid arets utgdng 20500000 10000000 104820846 11032685 146 353531

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 104 820 845
arets vinst 11 032 685
115 853 530

disponeras s3 att |
i ny rdkning dverfores 115 853 530
115 853 530

Foretagets resultat och stllning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Leksandsbostader AB
Org.nr 556496-0572

R

Tk

Rdorelsens intiikter _
Hyresintikter 3

Aktiverat arbete fOr egen rakning
Ovriga rorelseintikter 4

Rorelsens kostnader 5
Material

Tj4nster

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader 6.
Personalkostnader 8
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Ovriga rorelsekostnader

Rovrelseresultat 10

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat 12
Arets resultat

esultatrikning Not

2022-01-01
-2022-12-31

95 565

703

31 484
127 752

2735

-17 585
-11 454
10 123

-1 591

-33 010
-18 192
-1 677
-111 519
16 233

386

12 320

3778
16 098

-5 065
11 033

2021-01-01
~2021-12-31

94 640
¢

21 977
116 617

-2 341
-16 665
-10 455

-1 492
-11 359
-25 858
-17 842
-99 106

17 511

133
3 9TY
3584
13927

504
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Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Balansriikning

Tkr

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, fordon och installationer
Pagéende ny- och ombyggnad

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Varulager m m
Lager - forbrukningsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank .
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15

16

17

18

2022-12-31

440 981

19077
108 063
568 121

313
313

817
817

271

2 343
1878
9 331
13 803

16 670
31290

599 724

2021-12-31

226
226
465 841

976
976

2 527

881
1 817
5322

40 331

512 470
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Langfristiga skulder 23

Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Balansrikning Not
Tkr

Fget kapital 9. %0
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 2 050 st & 10 000 kr
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital . 19,20

Obeskattade reserver 21

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld .2

Summa avsittningar

Skulder till kreditinstitut 24, 25

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 23

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 26
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

20 500
10000
30 500

11 033
115 8§54

146 354

13 059

16 430
16 430

378 660
378 660

2000
21 745
4 492
16 984
45 221

599 724

2021-12-31

20 500
10 000
30 500

2l 320
13494

104 821
135 321

16 837

11 366
11 366

315 660
315 660

()

10 100
4239
18 947
33 286

512 470
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Férandring av kundford
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leveranttrsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Leksandsbostidder AB
Org.nr 556496-0572

Tkr

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Erhallen rinta

Betald inkomstskatt
sSumma

Forandring av varulager

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgngar

Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anléggningstiligangar

Kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lén
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Rréts kassaflide
Likvida medel vid Arets birjan

Likvida medel vid arets slut

xassaflodesanalys Not

2022-01-01

-2022-12-31

~87
-122 0

65 000

0
65 000
23 661
40 331

16 670

2021-01-01
-2021-12-31

17511
17 842
1003

133

-3 834
-3 226

29429

-20

19

1 519
-934

3 365
33378

23 114
958
-35
-22 191

.48 700
-48 700

40 331
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Leksandsbostider AB
Orgnr 556496-0572

_ Noter

o Tkr

o, Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

5 Leksandsbostider ABs arsredovisning har upprittats enligt rsredovisningslagen och
& Bokf6ringsnémndens allméinna rid BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
o Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade i jimforelse med foregdende ar.

_Intakter

av tj dinster redowsas enll gt mkmnstskattelagens bestammelser

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifréan de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. _
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ér
hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet mgér utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen.
Nar en kemponent ien anlaggnmgstlllgang byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
Tlllken'unande utglﬁer som avser tlllgangar som 1 inte delas upp | kompon.enter laggs till anskafﬁnngsvardet
om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i
forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig
rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvirde,
lolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands for
Ovriga typer av materiella tillgdngar.
Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader

- Stomme, (enkel oisolerad) 100, (35) ar

- Stomkompletteringar 50 4r

- Tak, (enkelt oisolerat) 50, (35) ar

- Fasad, fonster 50 ar

- Varme/sanitet 20-50 ar

-El 40 ar

- Koksinredning 30 ar

- Ventilation 25 ar

= Hiss 25 ar

- BEnergiproducerande installationer 20 ar

- Hyresgistanpassningar (avtalsknutna) 5-20 &r

- Inre ytskikt 15 ar

- Styr- och Svervakning 15 ar

- Restpost 50 ar
Markanlidggningar 20 ar

Sida 10 av 19




I.eksandsbostader AR
Org.nr 556496-0572

Anslutningsavgifter, byggnads- och markinventarier 5-15 ar
Reservelkraftverk 15 ar
Installationer 20 ar
Inventarier, verktyg och fordon 5-20 ar

Leasingavtal o
Bolaget har endast operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjéirt Gver leasingperioden.

Ersittning till anstillda o L _
Kortfristiga ersittningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
foretagshélsovard. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld di det finns en legal

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att viirdering sker

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell beddmning berdknas bli betalt.

ukningsvaror har vérderats (till
ateranskafiningsvardet pa bokslutsdagen.

Avsittningar

Bolaget redovisar under avsittningar skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i
resultatrdkningen samt 4 andra sidan den inkomstskatt som beléper sig pa verksamheten utgors av
uppskjuten skatt p& temporéira skillnader hianfdrliga till byggnader och markanldggningar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavander.

Not 2 Eventualforpliktelser ,
| 2022-12-31 2021-12-31
Ansvarsiorbindelser |
Garantisumma Fastigo 354 334
354 334
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Leksandsbostider
Org.nr 556496-0572

Not 3 Hyresintiikternas fordelning

Bostédder
Aldreboenden
Lokaler
Ovriga objekt

Avgar outhyrda och hyresreduceringar
Bostider

Lokaler

Ovriga objekt

Hyresreduceringar

Summa
Not 4 Ovriga rirelseintikter

Forvaltningsuppdrag Fastigheter
Forvaltmngsuppdrag Utemiljo
Ovriga férvaltningsintikter

Not 5 Fordelning rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel och stid

Reparationer

Reparationer i samband med forsékringsskador
Underhéllskostnader

Taxebundna kostnader

Uppvérmning

Administration

Kostnader avseende externa kundarbeten
Ovriga driftskostnader

Kostnader for forvaliningsuppdrag Fastighet
Kostnader f6r forvaltningsuppdrag Utemiljé
Fastighetsskatt

Avskrivning

Ovriga rérelsekostnader

2022

12 087
17 548

1 850
31484

111 519

2021

64 114
19610
10 716
2 336
96 776
-335
1112
-464
-225
-2 136

94 640

2021

11 739

21977
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Leksandsbostéder AB
Org.nr 556496-0572

Revisionsuppdrag
Revision bel6pande pd tidigare ar
Skatterddgivning
Ovriga tjnster

Not 7 Operationella leasingkostnader

Forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare in ett ar men inom fem ar

Leasingobjekt - :
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

Not 8 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstalida

Kvinnor
Main

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader for Gvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

2022

131

4

79

266

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avsecende icke uppsigningsbara leasingavtal.

2022

1017

2 183

1240
13
44
57

1097

20263

346
1548
7 382
9276

30636

71 %
25 %
75 %

2021

1169

3428
719
719

2021
i1
31
42

1104.
15915

17 019

360
1 348
5151
6 859

23 878

29 %
1%
25 %
75 %

Verkstillande direktdren har vid uppsigning frin bolagets sida avtalad erséttning om 12 manadsloner.
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Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Not 9 Avskrivningar

Byggnader och markanldggningar
Inventarier

Not 10 Rirelseresultat fordelat pa rorelsegrenar

FastighetsfOrvaltning egna fastigheter
Férvaltningsuppdrag Fastigheter och Utemiljo

Not 11 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder fran 2018-ars bokslut
Aterforing av periodiseringsfonder frén 2019-ars bokslut
Skill m bokf avskr o avskr pl

Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

- Procent
Redovisat .I'.e.su_ltat ﬁir_e-_:skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Skatteeffekt av bokslutsdispositioner

Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av andra ej bokforda

kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av uppriknat belopp p-fond

Skatteeffekt av skattem#ssig justering av

bokfort resultat for avskrivningar

Skatt pa outnyttjat underskott fr foreg ar

Uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt 41,11

2022

12 319
-2 538
-19

3 335

48

14
-5 066
-5 065

2022

15290

18 192

2022

15 585

647

16 232

2022

-1 400
-3 670

1292
3778

2022

3 065
5 065

Procent

20,60

2021

14 899

17 842

2021
17 111
400
2021

240

-504

2021

937
937

6,73
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Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Not 13 Byggnader och mark _
2022-12-31 2021-12-31

Arets anskaffmng markan]aggnmg

Arets forsaljning/utrangering byggnad

Arets forséljning/utrangering markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Byggnad

Markanldggning

Forsdljning/utrangering
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

725 670
12 420
4282

=7 890

-96

734 386

-284 428
14 540
-750

6314

717 046
10 308
2259

725 670

271 688
-603
2159
-284 428

441 242

Utgaende bokfort virde 440 981

Bokfort viirde

Bokfort virde byggnader | 404 304 408 096

Bokfo6rt virde mark 23 598 23 598

Bokfort virde markanliggning 13 079 95438
440 981 441 242

I utgdende ackumulerade anskaffningsvérden ingér investeringsbidrag med 29 814 tkr. Bolaget bedbmer
'att det totala marknadsvardet for forvaltnmgsfastlghetema upp gar t111 954 Mkr Partf'eljvardenng ar

"kontor samt ovrlgt utan area. (p-platser) Leveranter av marknadsmf@nnatlonen ar Svefa,
Direktavkastningskrav i virderingen ligger i ett intervall mellan 5,0 - 7,25% f6r bostéder och 6,5 -9,0 %
for lokaler. Virderingen baseras pé bolagets kontraktsinformation.

Not 14 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 45 862 42 570
Inkdp 7184 4 287
Forsiljningar/utrangeringar -] 455 -993
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 591 45 862
Ingdende avskrivningar -31 048 -28 924
Forsdljningar/utrangeringar 1437 819
Arets avskrivningar -2.902 -2 943
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32 513 -31 048

Utgdende redovisat virde 19 077 14 814
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Leksandsbostdder AB -
Org.nr 556496-0572

Not 15 Pigaende byggnation

Ingaende balans

Under aret omfort till bygegnad

Under &ret omfort till markanléggningar
Under aret omfort till inventarier

Under &ret kostnadsfort

Nya pagaende investeringar

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster

Not 18 Likvida medel
Medel pa koncernkonto

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Fiorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2022-12-31

9559
220
.19

108 063

2022-12-31

40

273

313

2022-12-31

1221

8109
9331

2022-12-31

16 670

2022-12-31

104 821
115 854

_115 354

2021-12-31

3300
-1 164
0

§
-159

7 582
9 559

2021-12-31

40
186
226

2021-12-31

1308
509
1817

2021-12-31

40 331
40 331
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I.eksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Not 20 Foriindringar i eget kapital
Aktiekapitalet bestér av 2 050 st aktier.

Aktie- Reserv- Ovrigt fritt Arets
kapital fond eget kapital resultat

Totalt

Belopp vid arets ingéng 20 500 10 000 91 327 13 494 135 321

Disposition enligt beslut
av arsstimman: -
Balanseras 1 ny rdkning 13 494 -13 494

0

Arets resultat _ o 11033 11 033
Belopp vid arets utgang 20 500 10 000 104 821 11033 146 354

Not 21 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ack Overavsk,invent,mask,ford 10 359 9 067

Periodiseringsfond 2018 0 1 400

Periodiseringsfond 2019 319 3989
Periodiseringsfond 2020 2 381 2 381

13 059 16 837

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond 8

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan

den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgérs av uppskjuten skatt pa temporira skillnader

hanforliga till byggnader och markanldggningar. _
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets utgang 16 430 11 366

Not 23 Skulder som avser flera poster
Foretagets lan om 380 660 000 kronor redovisas under not 23,24 och 25 1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfrisuga skulder

Ovnga skulder till kreditinstitut 378 660 315 660

378 660 315 660

Kortfristiga skulder
Ovri ga skulder till kreditinstitut 2 000
2 000

Uppskjuten skatt 16 430 11 366
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Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Not 24 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastigheter
varav i eget forvar

Not 25 Upplaning

Rintebirande skulder - Langfristiga skulder som forfaller
till betalning senare én 5 ar.
Skulder till kreditinstitut

Riéntebirande skulder ~ Langfrlstlga skulder som forfaller
till betalning mellan 1 och 5 ar,

Skulder till kreditinstitut, rérlig rénta

Skulder till kreditinstitut

tl_ll beta!nmg mﬁm 1 ar.
Skulder till kreditinstitut, rorlig rénta
Skulder till kreditinstitut

Summa rintebidrande skulder

2022-12-31

94 840

-94 840
0

2022-12-31

40 000
40 000

46 400
219 150
265 556

305550

15000
60 11().

380 660

2021-12-31

94 839

20 500
20 500

0
233760

254 260
41 400
61 400

315 660

Genomsnittlig 1anerénta inkl. borgensavgift 2022 1,47% (1,06%). Borgensavgift till kommunen &r 0,4%.
Kommunens borgensﬁtagande avseende bolagets 1&neskuld uppgér vid drsskiftet till 380 0 660 000 kronor.

Under nista ar ska bolaget amortera 2 000 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna l6ner och semesterloner
Upplupna sociala avgifter

Ovriga poster

2022-12-31

2108
9522
1 538

632

3185
16 984

2021-12-31

311

10 289
1383
570

6 394
18 947
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* Emil

Ieksandsbostader AB
Org.nr 556496-0572

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa rsstimma for faststillelse.

Leksand den 20 mars 2023

Krister Ellstrém Mats Fogel
Ordf6rande, Vice ordforande

c

d

Lars Ake Larsson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Leksandsbostéder AB

-Org nr. 556496-0572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Leksandsbostéder AB f6r ar 2022.

Enhgt min uppfattmng har érsredowsmngen upprattats | enhghet med arsredowsnmgslagen och ger en i aila vasenthga

'fmansmlia resultat ech kassaﬂode mr aret enhgt érsredewsmngslagen Farvaltmngsberaﬁelsen ar ferenhg med

arsredovisningens oOvriga delar.
Jag tillstyrker dé&rfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhéllande till Leksandsbostader

AB enligt god revisorssed i Sverage och hari wrsgt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamailsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verks tdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enhgt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkitren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nbdvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkiren fér bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldimpligt, om forhallanden som kan péaverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkttren avser ait likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en nmllg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktlghater vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Imna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund-avoegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan {érvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av érsredowsnmgen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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" Emil Forsling®

Rappott om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utlalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkiGrens
fdrvaltning for Leksandsbostéder AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.
Jag tallstyrker att bﬂlagsstamman dlsponerar vmsten enllg't farsiaget forvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

"Rewsoms ansvar“ Jag Ar obemende | fgrhéllande ’[Ill Leksandsbestader AB enllgt gad rewserssed | Svenge och hari
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. . _
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen ay bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat
-.att fertlepande bedoma bolagets ekenemsska satuatmn @ch att tnllse att bolagets ergamsatmn ar utformad sa att
'Verkstallande d!rektore‘n ska sketa den Iapande fmva!tnmgen enllgt styreisens rlktlfnjer och anwsmngar och bland annat
vidta de atgarder som &r nddvéndiga fér att bolagets bokfdring ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mltt mél betraﬁande rewswnen av fawaltnmgen cch darmed mitt uttaiande om ansvarsfnhet ar att mhamia

» foretag|t nagcm étgard eller gjort SIQ skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mstt ma[ betraffande rewsmnen av forslaget till dlsposmoner av boiagets wnst el!er fmlust r.:ch darmed mitt uttalande om

-Svenge al!tsd kommer att upptacka étgarder eHer farsum melser som kan foranleda ersattmngsskyldnghet mm belaget
eller att eit forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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