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ARSREDOVISNING
for

ECP Valbo Centrum AB

Org.nr. 556970-1088

Styrelsen har harmed upprattat arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberadttelse
- resultatrakning

- balansrakning

- hoter

- underskrifter

o O H W N

Undertecknad styrelseledamoti ECP Valbo Centrum AB
intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma

den 24 juni 2025.
Stamman besl6t tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 24 juni

L5 ) loes. fl Ao

Evekt JAn van Garfgeren
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ska forvalta och direkt eller indirekt dga fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger 75% av tv4 fastigheter i

Valbo, Gavie kommun, Bolagets site dr Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.
Flerirsoversikt

2024
Nettoomsattning 82 258
Resultat efter finansiella poster -20 397
Soliditet (%) 27

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition (kronor)

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

yd
o
o

2023 2022 2021
75 660 69 770 65 806
-14 594 -5 931 -20 763
29 32 34
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 284 208 -17 161 267 097
-17 161 17 161 0
_ -23 001 -23 001
50 267 047 -23 001 244 096
267 046 789
-23 000 506
244 046 283
244 046 283
244 (046 283

g " Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning 82 258

Ovriga rorelseintikter | e 0

Summa rorelseintikter 82 258

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader - -39 151

Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -33 721

Summa rorelsekostnader -72 872

Rorelseresultat | 9 386

Finansiella poster

2023-01-01
2023-12-31

75 660

137

76 397

-31 422

-335 294

Resultat fran andelar i koncernforetag * 11 056
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 94
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 & -40 933
Summa finansiella poster -29 783
Resultat efter finansiella poster -20 397

Bokslutsdispositioner

-66 716

9 681

12 673
96
-37 044

-24 2735

-14 594

105

105

-14 489

-2 672

Erhdllna koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt - -20 397
Skatter

Skatt pa arets resultat -2 604
Arets resultat -23 001
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr, 556970-1088

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

o
E% Anliggningstillgingar

o Immateriella anliggningstillgdngar

e Goodwill

g Summa immateriella anléggningstillgingar
o~

NS Materiella anlaggningstillgdngar

F " Byggnader och mark

o Inventarier, verktyg och installationer

o) Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
r?ii anldggningstillgdngar

"‘lﬁ;“i Summa materiella anliggningstillgingar

£

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgdAngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgiAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~I & La
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2024-12-31

2023-12-31

S 147

oI

578 971
70 200

2 748

651 919

211284

211 284

863 203

829
218
2 829
] 808

5684

26 505

5 147

596 334
75 097

2 253

673 684

200 228

200 228

879 059

117
1 345
3418
2 361

7241

36 374

26 505

32 189

895 392

36 374
43 615

922 674



ECP Valbo Centrum AB

~ Org.nr. 556970-1088

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

30
50

267 047
-23 001

2023-12-31

50

244 046

244 096

160

50

284 208
-17 161

160

0
170 149

170 149

441 650
1736
10 244
7770
19 587

480 987

895 392

267 047

267 097

= i

441 650
175 673

617 323

0
6 956
0
10 123
21175

38 254

922 674
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 5569701088

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Immateriella anlaggningstilleangar

Tillampade avskrivningstider:

Goodwill

Materiella anldggningstilligangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarter, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Medelantal anstillda

Medelantal anstallda har varit

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansriikningen

Not 4

Not §

Goodwill

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsviarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viarde

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viarde

Sida 6 av §

2024

2024

-16 299

2024-12-31
102 649

102 649
-97 501
-3 148

-102 649

0

2024-12-31

838 916
4 737
0

843 653
-242 583

-22 098

-264 681

578 972

Antal ar

10

Antal ar

33
20
5-15

2023

2023

-13 667

2023-12-31
102 649

102 649
-87 236
-10 265

-97 501

5 148

2023-12-31

788 495
21 731
28 690

838 916

-221 856

-20 727

-242 583 .
396 333




ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

NOTER

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not7 Pagidende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Resultatandel

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat virde

Bolaget ar komplementar 1 ECP Valboon-Fastigheten KB.

Not9 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar

2024-12-31

168 008
1 578

169 586
-92 911
-6.475

—

-99 386

70 200

2024-12-31

2 253
495

0 -

2 748

2 748

2024-12-31

200 228
11 056

211 284

211 284

2024-12-31

170 149

2023-12-31

131 803
36 205

168 008
-88 608
-4 303

-92 911

75 097

2023-12-31

30 943

0
-28 690

2253

2253

2023-12-31

187 555
12 673

200 228

200 228

2023-12-31
617 323

Avtal om ridnteswapar till ett nominellt belopp om 100 000 KSEK forelag pa balansdagen. Marknadsvérdet av ingangna
avtal understeg det nominella virdet med ca 160 KSEK, vilket skulle innebara motsvarande utgift {or att avsluta samtliga

ingdngna avtal pd balansdagen.

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Pantsatt bankkonto till forman for presentkort

‘Andelar 1 koncemforetag
Summa stallda sdkerheter

Not 11 Eventualforpliktelser

Skulder i Kommanditbolag

Not 12 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

441 650
| 272
211284

654 206
2024-12-31

7434

2023-12-31

441 650
7 005

200 228

648 883

2023-12-31

10 522

I januari 2025 har bolaget tillsammmans med ECP Valboiiﬁ-F astigheten Kommanditbolag omfinansierat fastigheten med nytt

S-arigt 1an,
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ECP Valbo Centrum AB | I o
Org.nr. 556970-1088

NOTER

Not 13 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till ECP Valbo Holding AB, org. nr 556970-1070. Det versta bolaget i koncernen ér
Eurocommercial Properties NV reg nr 33230134, Nederlinderna. Koncernredovisningen upprittas i det hogsta bolaget i

koncemen.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet ~
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm Q-/ é:?

Evért Jan /l/\/\—\ Roberto Fraticelli

nt Meijer

Vir revisionsberittelse har lamnats den B /,é«-ZT

K \B

Sara Ryfors?l. ‘
Auktoriserad r¢

SidaBavi




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ECP Valbo Centrum AB, org. nr 556970-1088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér ECP Valbo Centrum AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av ECP Valbo Centrum ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberétteisen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till ECP Valbo Centrum AB enligt god revisorssed i| Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en h&g grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—= identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrall som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn fill
omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse ECP Valbo Centrum AB, org. nr 556970-1088, 2024

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

- Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa elt sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaitning fér ECP Valbo Centrum AB for ar 2024 samt av

férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till ECP Valbo Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Hvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

~— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-~ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vanrt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti t6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg 2025- @6 - 3

KPMG AB

Revisionsberattelse ECP Valbo Centrum AB, org. nr 556970-1088, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for van uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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