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Arsredovisning for

Ostanastrand Fastighets AB
556788-0231

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen har faststélits pa arsstémma 2023-03-10.
Arsstdamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygér att innehallet 6verensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga
personer som enlig lag ska underteckna dessa.

Akeérsberga 2023-03-10
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556788-0231
If.) (] ) ] (T
3 Forvaltningsberattelse
Eg Styrelsen for Ostanastrand Fastighets AB, 556788-0231, avger féljande arsredovisning fér
] rédkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
A,
?;% Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
H belopp | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
)

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsutveckling samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rdkenskapsar haft nagra
anstallda
och har heller inte utbetalat nagra I6ner eller annan erséttning.

I-Oretaget har sitt sdte i Soina.

Vésentliga handelser under ridkenskapsaret

Bolagets ambition &r att skapa ett hallbart och unikt kustsamhélle med god service och kollektivirafik
fér nya och befintliga boenden. Pa omradet finns flera gamla industrifastigheter som har renoverats.

Projektet bestar av tva delar:
Fdrvaltning och renovering av fastigheter i Sagenomradet
Under aret pabdrjades renoveringen av det gamla snickeriet.

Detaljplan fér Sagenomradet

Bolaget har ansékt om detaljplan som omfattar utveckling av omradet med en klusterbyggnation med
tydliga kvarter. Projektet kommer fa en hég miljdprofil i en fin natur med havet som granne.
Byggnationen bestar av en blandning av radhus, villor och lagenheter. Totalt kommer ca 170 nya
familjer kunna bo i omradet.

Bolaget har inte under innevarande eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har ej
betalat ut nagra l6ner eller erséttningar.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 614 91 54 51
Resultat efter finansiella poster -459 -596 -398 -315
Soliditet % 20,6 21,3 21,6 24 .4

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5 600 000 -2 048 106 743 960
Balanseras i ny rakning 743 960 ~743 960
Arets resultat 7 344
Belopp vid arets utgang 5 600 000 -1 304 146 7 344

Villkorade,annu ej aterbetalda,aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 1 610 000 kr(1 610 000 kr).

Resultatdisposition
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Till arsstammans forfogande star féljande medel: Belopp i kr
2022-01-01-
2022-12-31
Balanserat resultat | -1 304 146
Arets resultat 7 344
Summa -1 296 802

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
2022-01-01-
2022-12-31
Balanseras i ny rakning -1 296 802
Summa -1 296 802

Féretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rdrelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rédntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resulitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

614 211

614 211

-334 243
-178 731

-143 163

-656 137
-41 926

-416 956

-416 956

-458 882

466 226
466 226

7 344

7 344
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2021-01-01-
2021-12-31

91 319
91 319

-236 728
-108 403

-47 720
-392 851

-301 532

-294 338

-294 338
-595 870

1339 830

1339 830
743 960

743 960
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Projektfastigheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

763 517

763 517

763 517

19 460 373

19 460 373

45 472
466 226
28 222

539 920

98 118
98 118

20 098 411

20 861 928
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2021-12-31

306 680
906 680

306 680

17 445 409

17 445 409

59 742
1339 830
100 967

1 500 539

321 815
321 815

19 267 763

20 174 443
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa frift eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

5600000

5 600 000

-1 304 146
7 344

-1 296 802

4 303 198

8 598 837

8 598 837

238 596
115 624

7 554 707
1743

49 223

7 9359 893

20 861 928
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2021-12-31

5 600 000

5 600 000

-2 048 106
743 960

-1 304 146

4 295 854

8 857 321

8 857 321

238 596
173 690

6 415 994
143 186
49 802

7 021 268

20 174 443
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Ostanastrand Fastighets AB
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper

7(9)

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resulitatposter som avser
skulder till koncernféretag

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Férandringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivhingar
Redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som frfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen

Not 5 Stallda sakerheter

Fdretagsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Not 6 Upplysning om moderféretag

2022-01-01-
2022-12-31

124 083

2022-01-01-
2022-12-31
954 400

954 400
-47 720

-143 163

-190 883

763 517

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-~
2022-12-31

9 000 000

9 000 000

2021-01-01-
2021-12-31

294 338

2021-01-01-
2021-12-31

954 400
954 400

47 7120

47 720
906 680

2021-01-01-
2021-12-31

8 857 321

2021-01-01-
2021-12-31

9 000 000

8 000 000

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Ostana Moder AB, org.nr. 509055-3235, med séte i Stockholm.

Moderbolag i den stbrsta koncernen ar Lackmann Holding AB, org.nr. 5568037-7833. Lackmann

Holding uppréttar koncernredovishning.

Assantly: dd6eb0fe3b08h81490d29118b621d3ceh7he88aehi7af0ae6a230aeb079{82¢317d5e3bbf30H7ad453¢c71627945e1588cifada9088d50ed45edb7ef74d7dd7d3taf
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Not 7 Vasentliga hdndelser efter raikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen.
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Ostanastrand Fastighets AB
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Lackmann
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats 2023-03-10

Grant Thornton Sweden AB

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman | Ostandstrand Fastighets AB

Org.nr. 556788 - 0231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Ostandstrand Fas-
tighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Ostandstrand Fastighets ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar féren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férh&llande till Ostandstrand Fastighets AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rGttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsadtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehadller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men d&r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedSmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelé@mnanden, telaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som dr [&@mpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns négon vidsentlig ostkerhetsfaktor som
avser sGdana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillraekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pG de revisionsbevis
som inhaGmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte lGngre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Ostan&strand Fastighets AB fér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende i forh&liande till Ostandstrand Fastighets AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdatt.

Stockholm, enligt datum som framgéar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot | nGgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och or-
hallanden som &r viisentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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i

i Ostanéstrand Fastighets AB AR 2212 556788 0231

, Veariliera dkthaten och integriteten av detta undertecknade dokurnent genom alt skanna QR-koden till vanster. * j

i Du kan acksa gdra det genom att basdka hitps://app.assently.com/case/verify i

j SHA-512;

dd6eb0fc3h09bi 1490429118062 1d9ch7bedBaebi7af0aeb6a230aeb(79{82¢3f7d5e3bbi30i7a453¢7 1627845el588¢ffada®088d50e45e4b7 et 74d7dd7d3af

-‘: APR%,  Om detta kvitto

i

7 \* Dokumentet ér elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplaitformen Assently i enhghet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr

: \ A 010/2014. En slekiranisk underskrift far inte férvagras ralislig verkan eller giltighet som bevis vid réatishiga férfaranden enbart pa grund av att underskriften

? et har clektronisk form aller inte uppfylier Kraven 10r kvalificerade elektroniska underskrifter, En kvalificerad eleklronisk underskriit ska ha molsvarande

réillsliga verkan som en handskriven underskrift, Assenily tilihandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20. 111 60 Stockholm.

i Svarige.
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