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Arsredovisning

for

Spaces Lindholmen Goteb Drg Ab

559229-6106

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i United Spaces Lindholmen Géteborg AB mtygar att resultatrakningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Stockholm 2023-06-30

Emelie .M'aﬁeifm-er
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Styrelsen och verkstillande direktoren for United Spaces Lindholmen Géteborg AB avger f6ljande
arsredovisning for ridkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Umted Spaces Lmdh@lmen Gotebmg AB dr ett heldgt dotterforetag till United Spaces Network Oftices
AB, org nr 556668-1069, med siite i Stockholm. United Spaces dgs av Castellum AB, org nr

556475-5550, och | ingar 1 Casteliumkoncernen.

United Spaces skapar rum for framtidens sitt att arbeta. Har far du hog personhg service, flexibla

kontolslosmngal och arbetsmiljoer i virldsklass. Inte minst hjdlper vi vara medlemmar att vixa genom
inspirerande aktiviteter och skridddarsydda insatser for just ditt foretag. Vart mal dr att du hittar din nésta

kollega, samarbetspartner eller kund hos oss.

United Spaces Lindholmen Go6teborg AB finns pa Pumpgatan 1 och Lindholmsallén 8 1 Géteborg med 4
200 kvm. 2 100 kvim 6ppnades september 2021 och ytterligare 2 100 kvm Oppnas 1 april 2022.
Foretaget har sitt sédte 1 Géteborg,.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foretaget har under aret erhallit aktiesigartillskott pa 15 Mkr frdn United Spaces Network Offices AB.
Den positiva utvecklingen av resultatet dr en effekt av att pandemin &r dver och att verksamheten atergatt
till normalt.

Kriget i Ukraina
Det har varit indirekta paver knmgal fran kriget med en stigande inflation och hogre réntekostnader och
en storre osikerhet i ekonomin i Sverige. Bolaget foljer utvecklingen framatriktat.
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Forslag till vinstdisposition
g Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

% balanserad vinst 17 813 090
2 arets vinst 4 158 975
el 21 972 065

disponeras si att
I ny rdkning dvertores 21972 065
21 972 065

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Tkr '

1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 6316 327
Ovriga rorelseintikter | 5

Rorelsens kostnader

Handelsvaror -62 0

Ovriga externa kostnader & -17 324 -3 926

Personaikostnader 3 -1 218 -381

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 820 -306
-20 424 -4 613

Rorelseresultat -14 107 -4 281

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 16 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -17 -3

Resultat efter finansiella poster -14 108 -4 273

Bokslutsdispositioner 6 19 350 0
Resultat fore skatt 5242 -4 273

Uppskjuten skatt 7 -1083 1083
Arets resultat 4 159 -3 190
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alansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

2022-12-31

6 784

10 364

[ 924

20993
145
5121
28 183

1001

39 548
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2727
5010
7737

1 083
1 083
8 820

572
78
1872

969
2 841

11 661




United Spaces Lindholmen Goteborg AB

Org.nr 559229-6106

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat.

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder
rv.r'iéga, skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50

17 813

4 159

21972

1 454
3747

2
12 246
17526

39 548
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Rapport over foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat. eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 3 53

Aktielgartillskott 6 000 6 000
Arets resultat -3 190 3190
Summa totalresultat 2 810 2 810

Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 2 813 2 863

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 23813 2 863
Aktiedgartillskott 15 000 | 15000
Arets resultat 4159 4159

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 21972 22 022

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgang fordelat pa 500 aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde om
100 krona per aktie. Samtliga aktier 4r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det dr férsvarligt med hénsyn till de krav om
verksamhetens art, omfattning och risker stdller pé storleken av det egna kapitalet och bolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i1 Aktiebol agslagen och beslutas av arsstimman.
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin den 15pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
[orindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

969
1001
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-4 273
306

3 967
-1793

8 340
2 580

-7 645
-7 645

6 000

935

34
969
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Noter
T Tkr

o Not 1 Redovisnings- och virderin giSfp'l-‘:inciper

w United Spaces Lindholmen Goteborg AB ér ett heldgt dotterbolag till United Spaces Network Offices
| AB, 556668-1069, med site i Stockholm. Yttersta dgare dr Castellum AB, 556475-5550 med séte i
Géteborg. Castellum AB &r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppréttar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

S“’lmt andla f‘aktoml som bedoms vara llmllga Lmder radande omsta.ndlghetel Faktlskt utfall kan Skll_]a sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedémningar dr nyttj andepermdm for fastigheter,
nedsklwnmgsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskatiningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fo_] | an.de._ avskrwnmgspmcent tll.lamp.as.
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet skrivs av linjdrt under hyreskontraktets lingd.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgéngar och
immateriella tillgAngar mfor att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgingar har
minskat 1 varde. Om s& &r fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvérde t6r att kunna faststdlla viirdet av
en eventuell nedskrivning

Detta tdokumientet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, Ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantSrsskulder, dvriga
skulder och laneskulder, Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt véarde, motsvarande
_anskaffnmgsval de med tlllagg for tl ansaktlonskosmadel Efterfolj ande redowsmng sker daleftel

réntor och kledltez bokfols pa k011tof0rande banks .li.k.V ".ddagg medan ovrlga in- GCh utbetalnmgal bokfers
-pa komofomnde bank_s bokformgsdag En ﬁnan51ell tlilgang tas. bmt fran bal-ansraknmgen nar

tas bmt fran balansrakmngen nét fmpliktelsen I avtalet fullg]csrts ellel pa annat sa‘tt utslacl(ts

Likvida medel _ _
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar

Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med lédgsta védrdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder

S’ku’ider avser krediter m:h 1’61‘61’565kﬂid‘61’ sa“ﬁs-om tex 'ieveran-fﬁirsskuldﬁ':er Kreditema fré’m Cas"’te"H“um AB}
-upplamngﬁ varfor lanen k,assaf' iceras som langfrls‘tlga Kredttema Iedawsas i balansraknmgen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaftningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, &ven om faktura dnnu inte mottagits. LeverantOrsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leveranttrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Leasingavtal - _ _ )
Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och f6rméaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klasmﬁceras som Gperatlonella leasmgavtal Samtllga hyreskonti akt betraktas SOm operatlonella

"i'

som @pelatmnella leasmgavtal dar' er lagda betalmngar kostnadsfms i resultatrakmngen lm_]art dver
leasingperioden.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och férdelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatraknmgen forutom 1 de fall den &r hinforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell
skatteetfekt redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt
Utbver u'p'pskjut’”en skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar [ran arets skattepliktiga resultat
wlket Sklljer‘ 51 g fran det redowsade resultatet Detta beror ﬁ amst pa mqhgheten att nyttya:

- skattemassnga duektavdl ag fm Vissa ombyggndtloner wlka ak‘tweras Ied0V1sn1ngsm3531gt

- befintli ga underskottsavdrag
[ posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt frdn tidigare perioder.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporéra skillnader som uppkommer
mellan en tlllgangs eller skulds redovmade varde och dess skattemasmga varde Detta mnebar att det

girs dock for tempmara sklllnadei som uppkammlt wd forsta red@wsmngen av tlllgangar och skulder

som utgdr tillgdngsforvéry. I bolaget foreligger temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag Uppslq uten skattefmdran hanforhgt tlll underskottsa’vdlag led@wsas eft-e-rsom

l_mde:skottsavdzagen Uppskj uten skatteskuld beraknas pa sklllnaden mellarl fastlghetemas Iedewsade
vérde och deras skatteméssiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforvérv som tillgdngsforvéry, innebédrande

att uppskjuten skatt som fanns vid férvédrvstillfillet inte finns upptagen i balansrékningen.

Avsittningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i
balansridkningen nér det finns ett dtagande till f6ljd av en intrdffad hindelse och det 4r troligt att ett
utfléde av resurser krévs for att reglera atagandet samt att en tillforlithig uppskatining av beloppet kan
gdras.

Ersiittningar till anstéllda
Ersattningar till anstéllda i form av 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning efter
avslutad anstédllning (pension) redovisas i1 takt med intjdnandet.

Vad avser pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstillning kan dessa klassificeras som
antmgen avgiftsbestimda planer eller formansbestimda planer. Ataganden f6r pensioner utgdrs av
avgif tsbestamda planer wlka fullgors genom fortlopande utbetalnmgal t1ll fz istaende myndigheter eller

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
dkning av fritt eget kapital.

Utd'e{ning

Koncernbidrag . . .
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassa‘ﬂiidesanalys

fon_ tl.an.saktloner som inte medfmt In- el.l_er_ utbetal_mngar _Lm.der pml_ode_n 1 samt fm ey_e_ntuella 1_n_takter och_
kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflode.
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Not 2 Arvede till revisorer _
Kostnaden for revision har redovisats i United Spaces Network Offices AB.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
2022

Kvinnor &

Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 0

Ovriga anstillda 5577

557

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 0
Pen sionskostnader for dvriga anstéllda 18
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 173

191

Totala 10ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 748

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022

Ovriga rénteintékter 16
16

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022

Ovriga rintekostnader 17
17

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 19 350
19 350
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12 (15)

2021

167
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o Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
i Avstamning av effektiv skatt
e 2022 2021

) Procent Belopp Procent Belopp
| Redovisat resultat fore skatt 5242 -4 273

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -1 080 20,60 580
Ej avdragsgilla kostnader 0,27 -14 -0,19 -8
Ej skattepliktiga intikter 0,00 0

QOvriga skatteméssiga justeringar -0,21 11 4.94 211
Redovisad effektiv skatt 20,65 -1 083 25,35 1 083

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéirden 2810 398

[Ink&p 1212 2411
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 022 2 810
Ingaende avskrivningar -82 0
Arets ayskrivningar -359 82

Utgaende ackumulerade avskrivningar 442 .82

Utgaende redovisat virde 3 580 2727

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéiende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

2022-12-31

5 234
3 235

8 468

-224

-1 460

-1 684

2021-12-31

5234
5234
0
224
=224

5010

Utgaende redovisat viirde 6 784
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Not 11 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid érets ingdng 1083 0
Arets avsittningar 0 1 083
Under ret aterférda belopp -1 083 0
Belopp vid arets utging 0 1083

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna intédkter 0 1 023
Forutbetald momsfordran 710 169
Forutbetalda [T-kostnader 95 25
Forutbetalda hyreskostnader 4238 5
Forutbetalda méklarprovisioner 38 0

0

Ovriga poster 40

5121 1222

Not 13 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande Iineskulder som firfaller

[nom ett ar efter balansdagen 0 4 457

Ej rdntebdrande skulder som forfaller inom ett ar 17 525 4341
17 525 8 798

Riintebiirande skulder
Skulder till koncernféretag 0 4 457
{ 4 457

klassnﬁcelas som langfristxgd Rantekostnaden som pafors kvartalsws uppgal tlll langlvarens Vld varje
tidpunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsrintan fordndras pé ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstéende risker, dr centraliserad till
m@derboiaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansitell risk,

sakerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 14gt och stabilt ridntenetto. Utnyttjade
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krediter bestdr i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga ldneldften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat for att
erhalla 6nskad ranteforfallostruktur.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintédkter 1827 312
Upplupna semesterléner inkl soc avgifter 49 24
Upplupna administrativa kostnader (hyresrabatter) 10356 2289
Ovriga poster 14 53

12 246 2 677

Not 15 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stdllda sidkerheter.
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Emelie Mannheimer Ulrica Sj6swird
Verkstéllande direkior

Deloitte AB

Harald Jagner

Fingerprint: 75be1e38ac40e756f79d1b0c4af2f5a558a3878c90a18d8e3f97f1 ecafdata0d33ce?7afcd4f6ab9987701¢03th8d91f725009b0d 757 5f065685d75833 1he

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccept.



:

CEQO

AR 2022 Lindholmen

Unikt dokument-id:

36a64569-e81f-4d24-8313-dc7e1409979a

Dokumentets fingeravtryck:

75be1e38ac40e756f79d 1b0c4af2f5a558a3878c90a18d9e3f97f 1 eca2fd ala0d 33ce2 7afcd 4f6a69987701

cD3ffb8d911725009b0d 7b575f065685d 75833 1b¢

Undertecknare

Enhet: Safari 16.5.1 on iPhone iOS 16.5.1 (smartphone)
IP nummer: 94.234.100.182

Ulrica Sjosward

E-post: ulrica.sjosward@castellum.se
Enhet: Safari 16.5.1 oniPhone iOS 1
IP nummer: 31.156.51.130

E-post: harald.jagner@deloitte.se

Enhet: Edge 114.0.1823.58 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 81,216.66.68

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2023-06-30 14:48:55 UTC

,,.-r"'fd'_hﬂu ; -~ f}

. 4 A—
if\ -"'1}*;\ o
g T A p”’ Nawuss

'
g
an ‘d-""'".ll.

L

Signerad med BanklID; EMELLE
MANNHEIMER (197908216281)

Betrodd tidsstampel:
2023-06-3013:29:28 UTC,

Signerad med Bank!D: ULRICA
SJIOSWARD (197411115608)
Betrodd tidsstampet:
2023-06-30 13:34:21 UTC

Signerad med Bank|D: HARALD
JAGNER (197103304817)

Betrodd tidsstampel;
2023-06-30 14:48:55 UTC

Detta dokumentet har signeratsgenomdigitala signeringstjansten-GetAccept.
Certifikatet tillhandahalter alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokurnent.



Betrodd tidsstdmpel

2023-06-30 14:48:55 UTC

2023-06-30 14:48:19 UTC.

2023-06-30 13:42:38 UTC

2023-06-30 13:42:11 UTC

2023-06-30 13:34:29 UTC

2023-06-30 13:34:21 UTC

2023-06-30.13:34:16 UTC

2023-06-30 13:33:37 UTC

2023-06-30 13:32:43 UTC

2023-06-30 13;29:36 UTC

2023-06-30 13:29:28 UTC.

arald.jagner@deloitte.se)

.Enhet Edge 1"!4 O ‘3823 58 on Unknown Wmdaws 10.0 {dator)
IP nummer: 81.216.66.68

DokUmentet verifierades genom BankiD av Harald Jagner
(harald.jagner@deloitte.se)

Enhet: Edge 114.0,1823.58 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer; 81.216.66.68

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Harald Jagner

(harald.jagner@deloitte.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.58 on Unknown Windows 10.0 (dator)

IP nummer; 81.216.66.68

Dokiuimentet [astes igenom av Harald Jagner (harald.jagner@deloitte.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.58 on Unknown Windows 10.0 {dator)
P nummer: 81.216.66.68

_i;P n_umme_r.. 81....21 6_ _66_68

Dokumentet skickades till Harald Jagner (harald.jagner@delojtte.se)

Dokumentet verifierades genom BanklD av Ulrica Sjosward
(ulrica.sjosward@castellum.se)

Enhet: Safari 16.5.1 on iPhone iOS 16.5.1 (smartmobil)

IP nummer: 31.156.51.130 - IP Plats: Rome, ltaly

Dokumentet verifierades genom handsktiven signatur av Ulrica Sjosward
(ulrica.sjosward@castellum.se)

Enhet: Safari 16.5.1 on iPhone i0S 16.5.1 (smartmobil)
I[P nummer: 31.156.51.130 - IP Plats: Rome, ltaly
Dokumentet 6ppnades av Ulrica Sjosward (ulrica.sjosward@castelum.se)
Enhet: Safari 16.5.1 on iPhone i0QS 16.5,1 (smartmaobil)
IP nummer: 31.156.51.130 - IP Plats: Rome, italy

Dokumentet skickades till Ulrica Sjosward (ulrica.sjosward@castellum.se)
Enhet: {)

Dokumentet signerades av Emelie Mannheimer
(emelie.mannheimer@unitedspaces.se)

Enhet: Safari 16.5.1 on iPhone iGS 16.5.1 (smartmobil)

IP fummer: 94.234.100,182 - IP Plats: Stockholm, Sweden

T
-I"lh.“lr

(ﬂ-:‘::f?i) GethAcce 5

X
llti
L

Detta dokumentet har signeratsgenom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilthandahaller alla signaturer-och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



e
frrint
feioned
lr.-mm[

e

prend

L5

e g

€
|

o
™

2023-06-30 13:29:23 UTC Dokumentet verifierades genom BanklD av Emelie Mannheimer
(emelie.mannheimer@unitedspaces.se)
Enhet: Safari 16,51 on iPhone i0S$ 16.5.1 (smartmobil)

{P nummer: 94.234.100.182 - 1P Plats: Stockholm, Sweden

2023-06-30 13:14:36 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Emelie Mannheimer
{emelie.mannheimer@unitedspaces.se)
Enhet: Safari 16.5.1 on iPhone i0S 16.5.1 (smartmobil)

2023-06-30 13:14:23 UTC Dokumentet 6ppnades av Emelie Mannheimer
(emelie.mannheimer@unitedspaces.se)
Enhet: Safari 16.5.1 on iPhoneiO5 16.5.1 (smartmobil)

IP nummer: 94,234,100.132 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2023-06-30 12:56:00 UTC Dokumentet skickades till Emelie Mannheimer

(emelie.mannheimer@unitedspaces.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.58 on Unknown Windows 10.0 (dator)

2023-06-30 12:55:57 UTC Dokurmientet forseglades av Rob Johnson {(rob.johnson@unitedspaces.se)
Enhet: Edge 114.0.1823,58 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer; 83.250.34.246 - IP Plats: Huddinge, Sweden

2023-06-30 10:04:23 UTC Dokumentet skapades av Rob Johnson (ro b Johnson@unitedspaces.se)
Enhet: Edge 114.0.1823.51 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer; 83.250.34.246 - IP Plats: Huddinge, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.
Certifikatet tilthandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Coo:

lptﬁr'“i '

G

asod
¢~

prari

&

£y

¢ vy

G

eloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i United Spaces Lindholmen Géteborg AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for United Spaces
Lindholmen Géteborg AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12:31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av United Spaces Lindholmen Géteborg ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

och balansrakningen..

Vichar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt-dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Reviserns ansvar. Vi ar-
oberoende i forhéllande till United Spaces Lindholmen Goteborg

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att.de revisionsbevis vi har inhdmtat artillrackliga-och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens-och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér

att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar

cae.gefnt.l i-fg heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att

fortsatta-verksamheten, De upplyser; nar saar tillampligt, om
forhallanden som Kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt-drift,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstatlande direktéren avser-att likvidera bolaget, upphtira.med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av-detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Emna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet 3r en hog grad av sikerhet, men &r

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en.--ﬁ_é'sen-‘t'll_ig
av oegentligheter eller misstag och anseswvara vasentliga om.de
enskilt ellertillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de
ekonomiska:beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmervi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag; utformar och utfor
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och @ndamaélsenliga
for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for attinte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter dr
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag;
eftersom oegeritligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll somi har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala ess om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

s drarvi enslutsats om ldmpligheten i att s‘.ty!éreisezn och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovishingen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, omi
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsatta
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga-osdkernetsfaltorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller fGrhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen:aterger de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som:ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
United Spaces Lindholmen Géteborg AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande:
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat drtilirdckliga och
andamalsenliga som grund f6rvara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrefsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlie med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning. och risker stéller pa storleken av bolagets-egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och atttillse

riktlinjer och anvisningar och bland annatvidta de atgardersom ar
nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i

overensstammelse.med lagoch for att medelsférvaltningen ska

skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig:grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i ndgotvasentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagotannat sitt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller-bolagsordningen.

Viart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och-ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimfig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

United Spaces Lindholmen Goteborg AR
organisationsnummer 559229-6106

dispositionerav bolagets vinst eller torlustinte ar forenligt med

aktiehola gﬂ'ﬂ:gﬁﬂ .

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvandervi professionellt omdéme och har-en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka:
tilkommande granskningsatgarder-som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk-och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder; emraden och férhallanden som ar vasentliga 161
verksamheten och déravstegoch dvertradelser skulle ha sarskiid

betydelse for bolagets situation. Vi garigenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar-relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forstaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dagen som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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