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Faststallelseintyg
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arsstimma denna dag. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

Y

Richard Ghneim
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Nyumba Fastigheter AB 1(11)

556728-8948

V' Sigherat 2023-06-26.07:03:02 UTC.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Nyumba Fastigheter AB, 556728-8948, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Alimant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsfdrvaltning och uthyrning av bostader i egen fastighet. Foretaget har sitt
sdte | Stockholm.

Viktiga forhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Stamgéarden Fastigheter AB, org.nr 556560-8964, med séte i

Stockholm:.

Viasentliga héndelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har paverkat bolagets verksamhet under det gagna éaret

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning
Belopp i kkr
2022 20217 - 2020 - 2019 - 2018 ]

—

Nettoomsattning ' T7679 7494 7 349 7 496 6 488
Resultat efter finansiella poster 3797 4 153 3872 4 136 3235
Soliditet % 9,6 6, 4,1 3,2 1,1

Definitioner: se not 14.

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Belopp 1 kI

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 4 601 487
arets resultat 2257210
Totalt 6 858 697

disponeras for

balanseras i ny rakning

summa

6 858 697

Vad betraffar resultat och stallning i '5\3'rigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhbrande noter.
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Nyumba Fastigheter AB 2(11)

556728-8948

Resultatrédkning

Belopp i kr

Not

2022-01-01-
oot N

2021-01-01-

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

7 679 044
115 :0'0.0

7 794 044

Ravaror och férnédenheter . -
Ovriga externa kostnader -2 374 178 -2 560 424
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -116 957 -116 956
Rérelseresultat 5 302 909 4 927 070

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1154 111
Réntekostnader och liknande resultatposter _ -1907477 -r74094

Resultat efter finansiella poster 3 796 586 4 153 087

Bokslutsdispositioner 3 951407 -2450 000
Resultat fore skatt 2 845179 1703 087

Skatt pa arets resultat 4 587 969 348 875

Arets resultat o ozT2i0 1354212
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Nyumba Fastigheter AB
556728-8948 |

Balansrakning

3(11)

Belopp i kr_

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3623682

3 623 682

| 75 487 257

75 487 257

79 110 939

61 263
230 836

6785 _

314753
696 322

1011075

80122014

3740638

72 047 257

75 787 895

713 642

1366 305

77 154 200.
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Nyumba Fastigheter AB 4(11)
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Balansrikning . . 3 . -

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

100 000

100 000

4.601 487

6 858 697

100 000

3 247 274
1354 212

4601 486

" 4701 486

Summa eget kapital 6958607

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

951407 -
L

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 33 000 000 9600 000

Skulder till koncernféretag %2013 -
33520131 9600000

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 37 400 000 61 000 000

Leverantdrsskulder 490 967 269 805

Skulder till koncernféretag - 150 824

Skatteskulder - 527 895

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 800812 904 190
38 691 779 62 852 714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80122014 77154200

e ! 5 5 i 5 - T R 5 . i 3 . s
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Nyumba Fastigheter AB 5(11).

Forandring | eget kapital

Balanserat Arets Summa eget
Eget kapital o ~ Aktiekapital ~ resultat ~ resultat - kapital
Vid arets borjan o - 100000 3247274 1354212 4701487
Disposition enl arsstammobesiut
F.g ars resultat 1354 213 -1 354 212
Arets resultat _ 2257210 2257210

Vid arets slut | 100 000 4 601 487 2257 210 6 958 697
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Nyumba Fastigheter AB 6(11)

556728-8948
Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3}). De viktigaste

redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvénts vid uppréttande av de finansiella
rapporeterna sammanfattas nedan.

Vérderingsprinciper m m L
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. .

Principer resultatrdkningen
Hyresintakterna aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som belbper pa perioden redovisas som intakter.

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rorelseintakter avser intakter fran aktiviteter utanfor féretagets huvudsakliga verksamhet.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanférs till och redovisas i posten
Réntekostnader och liknande.

Koncernbidrag o - _
Samtliga lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner..

Ppersotal

Principer balansrakningen

Materiella anléggningstillgangar

avskrivningar och nedskrivningar.

| anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ér direkt hanforiiga till {orvarvet.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Anskaffningsvéardet pa foretagetsbyggnader har férdelats pa komponenter.

Laneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvéardet.
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Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av ttllgangens/komponenten avskrivningsbara
belopp Over dess nyttjandeperiod och pabbrjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjiandeperiod och gors arligen med procentsatser enligt nedan.

2022 00002021
Byggnader 1-10% 1-10%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3,33-20%. 3,33-20%

Avskrivningar framgar av not f6r respektive balanspost.

Utbyte av kc}mponenter och nya komponenter réknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra
tiltkommande utgifter réaknas in i tillgdngens anskaffningsvéarde om det dr sannclikt att de framtida

ekonomiska fordelar som ér forkn‘ppade med tillgangen kommer att tillfallia féretaget och
anskaffningsvéardet kan beréknas pa ett tiliforlitligt sétt. Om inte kostnadsférs utgifterna.,

Borttagande fran balansrékningen
Materiella anl&ggningstillgangar tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nar

inte framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvéndning, utrangering eller avyttring av tillgangen.

Nér materiella anldggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultaten som skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade vérde och redovisas i resultatrékningen i nagon av
posterna Ovriga rirelseintékter eller Ovriga rorelsekostnader.

!nkomst;'s‘ka ft’ier

resultatrakmngen .redwasas darme_d _s_ammanhangand_e skatt i re;sul_t.a_trakmn.en. Fc:r stter.s_Q_m
redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt
beréknas pa alla temporara skilinder. En temporar skillnad finns nér det redovisade varde pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga véardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskotisavdrag eller andra framtida skatteavdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att

avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamede! och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kredttmstltut och andra kOf‘th’!Stlga llkwda placermgar som Iatt kan amvandlas tl“ kant belapp och

tre manader

Not 2 Uppskattningar och bedéomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampande redovisnings- och
varderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden
dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse f6r féreningen och som dérmed

kan paverka resultat- och balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.

| arets arsredovisning har inga vasentliga uppskattningar och beddmningar gjorts.

Oneflow 1D 5168646 Sida 8/13



Nyumba Fastigheter AB

Not 3 Bokslutsdispositioner

© 2022-01-01-

8(11)

2021-01-01-

2021-12-31

Forandring av periodiseringsfond
Lamnade Koncernbidrag
Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

951 407

2021-01-01-

_A23-12-3%

Aktuell skattekostnad pa arets resultat

Not 5 Byggnader och mark

-348 875

-348 875

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Redovisat vérde byggnader

4 638 253

-897 615
116 957

1014572

3623681

3623682

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar

4 638 253

4 638 253

-780 659

897615

Omklassificeringar _

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

]

Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets bérjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar
-Omklassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

o Signerat 2023-06-26 07:03:02 UTC

72 047 257
4 160 000
-720 000

76 558 007

75 487 257
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Not 8 Antal aktier och kvotvirde

9(11)

Aktiekapitalet i féretaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med nominelit varde om 100kr.
Alla aktier har samma rétt till utdeining och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rist pa

fOretagets bolagsstamma.

Antal aktier ' ) o ' 1000
kvotvarde 100

Not 9 Langfristiga skulder

2021-12-31

Skulder till kreditinstitat ~ 33000000

Skulder som forfaller senare &én fem ar fran balansdagen _
Skulder till koncernféretag 920131
Redovisat varde vid arets slut 33 520 131

9600000

-y

9600 000

2021-12-31

Fastighetsskatt 113 708
Upplupna rantekostnader 390 088
Forutbetalda intékter 297 016
Ovriga poster

800 812

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

_2022:12:31

109 188
121 865

2021-12-31

For egna skulder och avsatiningar o
Fastighetsinteckningar 71000 000

Summa stillda sakerheter 71 000 000

Eventualforpliktelser Inga

Not 12 Koncernuppgifter

71 000 000

71 000 000

Inga

Bilaget &r ett helagt dotterbolag till Stamgarden Fastigheter AB, orgnr 556560-8964, med séte i

Stockholm.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556680-9304, med sate | Stockholm.
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

& Signerat 2023-06-26 07:03:02 UTC Oneflow ID 5168646 Sida 11/13
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska unde rskrift

Richard Ghneim

11(11)

\/ar revisionsberattelse har avidmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

'.h_r'li_njgrs PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Niklas Jonssoen

Auktoriserad revisor
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NYUMBA FASTIGHETER AB Sverige
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Revisionsbherattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyumba Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Nyumba Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Nyumba
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

.-ansvar enllgt dessa standarder bESkerS narmare i avsmttet Rewsc:rns ansvar Vl ar oberaende | fdrha_l_l_ande till

Nyumba Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
S‘tyr;else:n-s ansvar

.arsredwlsmngslagen Styrelsen ansvarar aven far den mierna kmtroli som de bedamer ar nedvandlg far att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

'Vld upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styre]sen far bedammngen av bﬁlagets fmmaga att fertsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fertsatt drlft Antagandet om f@rtsatt dnft t|llampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller irite har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens farvaltmng for Nyumba

Fastigheter AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhaliande till Nyumba Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och hariovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. :

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréickliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som boiagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt,

bland annat att fortlopande bedema bglagets ekanomiska Sltuatmn och att tlllse att balagets Grganlsation Ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pd ndgot annat sé&tt handiat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vari mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ‘ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterllgare beskrwmng av vart ansvar for rewsmnen ayv fawaltn';nge'n fmns pa Rev:sorsmspektlanens

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Aukloriserad revisor
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