Arsredovisning for

lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB
559287-2575

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-8
Underskrifter 8

»? Signerat 2023-04-24 06:24:17 UTC Onefiow 1D 4754246  Sida 1/ 10




Faststallelseintyg

Rakenskapsaret 2022

Undertecknad styrelseledamot i Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB, 559287-2575 intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2023-04-24. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborg 2023-05-23

Styrelseardfotande




lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB 1(8)
559287-2575

v Signerat 2023-04-24 06:24:17 UTC

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstéllande direktdren for lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB, 559287-2575,
med sate | Goteborg, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmant om verksamheten

Bolaget startades 2020-12-03. Verksamheten bestar av att forvalta fastigheten Kalltorp 44:40 och
44:45, belagen i Goteborg. Bolagets forvaltning ombesorjes av lvar Kjellberg Fastighets AB.
Byggnaden ar under uppférande.,

Bolaget har ingatt ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten i kommission for moder-
bolagets rakning. Bolaget tillampar reglerna for skattemassig kommission och det skattemassiga
resultatet overfors darmed till lvar Kjellberg Fastighets AB som ar kommiitentioretag.

Agarférhallanden
lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB, med séte i Géteborg, ar ett heldgt dotterbolag till MerVarden

Hus 1 AB, org nr 556752-5067.

Med hansyn till ARL7 kap 3§ har koncernredovisning ej upprattats.Koncernredovisning upprattas av
lvar Kjellberg Fastighets AB, org nr 556101-2419. Slutligt moderbolag i koncernen ar lvar Kjellberg AB,
org nr 556309-6170.

Flerarsjamforelse
Belopp | kkr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter - - . = =

Driftsnetto - - - - -
Resultat efter finansiella poster -1 573 -295 -7 - -
Balansomslutning 179 769 54 820 25 - -
Soliditet % ~ 0,1 100 . -~

Definitioner: se not 1

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Vi har. under ar 2022 startat byggande av 102 st hyresratter som beraknas vara fardigstallda till
arsskiftet 2023/2024.

Likviditet och finansiering
Koncernkonto nvttjas for koncernens likviditetsstyrning.

Forandring av eget kapital

Ovrigt
fritt eget Summa
Aktiekapital, kapital eget kapital
Vid arets borjan 20 / 32
Vid arets slut 25 7 32

Aktiekapitalet bestar av 250 st aktier.
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lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB 2(8)
559287-2575

Forslag till vinstdisposition

Belopp | kkr
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserade vinstmedel /
Totalt 7
Styrelsen foreslar att vinstmedlen
balanseras i ny rakning 7
Summa /

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas lill efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB | 3(8)
5592872575

Resultatrakning

Belopp | Kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader -15 -2
Rorelseresultat -15 -2
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 998 -293
Summa resultat fran finansiella poster -1 558 -293
Resultat efter finansiella poster -1 673 -295
Resultat overfort till kommittentforetag 1573 3
Resultat fore skatt - -292
Skatt pa arets resultat - -1
Arets resultat - -293
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Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB
559287-2575

Balansrakning

4(8)

Belopp i kkr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 48 905 41 234

Pagaende nyanlaggningar S 130 864 13 567
179 769 54 801

Summa anlaggningstililgangar 179 769 54 801

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag - 3

- 3

Kassa och bank - 16

Summa omsattningstillgangar - 19

SUMMA TILLGANGAR 179 769 54 820

%’ Signerat 2023-04-24 06:24:17 UTC

Cneflow 1D 4754246 Sida 5 /10



€

el i

lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB
559287-2575

5(8)

Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust I 300
Arets resultat - -293
7 7
Summa eget kapital 32 32
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 6 179 727 53 832
Skatteskulder - 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 055
179 737 54 788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 769 54 820
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade | jamforelse med foregaende ar.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar 1 uppskjuten skatt. Vardering av

samtliga skatteskulder/-fordringar sker tiil nominellt belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sannolikhet kommer att faststallas.

Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag varderas i balansrakningen om de
bedoms kunna utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer melian redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen.

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedomda osakra

fordringar. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar
Nar det finns en indikation pa att en tiligangs minskat i varde gors en bedomning av tillgangens
redovisade varde. | det fall som det redovisade vardet overstiger dess beraknade atervinningsvarde

skrivs tillgangen omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder redovisas till nominelit belopp. Rantekostinader periodiseras och resultatfors over

|Optiden. Lan beddéms som langfristiga om de inte forvantas betalas inom ett ar.

Bokslutsdispositioner
Foérandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till ett dotterféretag
redovisas dock som en 0kning av andelens redovisade varde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande {ill

balansomslutningen.

Materiella anlaggningstillangar
Forvaltningsfastigheten avser mark som inte skriv av.
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Not 2 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Bolaget har under aret ej haft nagra anstallda. Loner och ersatiningar har inte utbetalats.
Styrelsearvode har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 1 558 293
Rantekostnader, ovriga - 0
Summa 1 558 293

Not 4 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 41 234 -
-Nyanskaffningar 7 671 41 234
Vid arets slut 48 905 41 234

Ackumulerade avskrivningar '
-Vid arets borjan - -

Vid arets siut. y -

Redovisat varde vid arets slut 48 905 41 234

Not 5 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 13 567 -
Under aret nedlagda kostnader 117 297 13 567
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 130 864 13 567

Not 6 Skulder till koncernforetag

Moderbolaget Ivar Kjellberg Fastighets AB har koncernkonto for likviditetsstyrning i koncernen.
Koncernforetagen har med moderbolaget avtalat om disponering inom koncernkontot. Av skulder till
moderbolaget avser 13 kkr en fordran av bolagets del i detta konto.
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Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB
559287-2575

Not 7 Information om moderbolag
Uppgifter om moderforetag

8(8)

Moderféretag i den storsta koncern dér Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB &r dotterféretag och
koncernredovisning upprattas ar lvar Kjellberg AB, 556309-6170, Goteborg. Moderforetag i den minsta
koncernen dar lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB ar dotterféretag och koncernredovisning
upprattas ar lvar Kjellberg Fastighets AB, 556101-2419, Goteborg.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Angelica Kjellberg
Styrelseordforande

Mikael Jansson
Verkstallande direktor

Jessica Frohagen
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-04-24 06:24:17 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ivar Kjeliberg Ovre Sanatoriegatan AB, org.nr 559287-2575

1(2)

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB for riakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av lvar
Kiellberg Ovre Sanatoriegatan ABs finansiella stéllining per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i férhallande till Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nadr sa &r tiltampligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskriviiing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Ivar Kjellberg Ovre
Sanatoriegatan AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter och verkstallande direktdren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar’. Jag ar oberoende |
forhallande till Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa

ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Gunilla Lonnbratt
Auldoriserad revisor
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Deltagare

GUMILLA LONMBRATT Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

NMamn returnerat fran Svenskt BankiD: Gunilla Fredrika Lonnbratt

Gunilla Lonnbratt
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Deltagare

VAR KJELLBERG OVRE SAMATORIEGATANMN AB Sverige

Signergt med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ulla Angelica Kjellberg

Angelica Kjellberg

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Britt Jessica Frohagen

Jessica Frohagen

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bo Mikael Jansson

Mikael Jansson

GUNILLA LONNBRATT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Gunilla Fredrika Lonnbratt

Guniila Lonnbratt
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