Arsredovisning fér

L B Vasteras Invest AB

556709-7430

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6
7-8



Faststallelseintyg

e Undertecknad styrelseledamot i LB Vasteras Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av
o arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
& arsstdmma 2022- |2-0& . Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il

s resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for LB Vasteras Invest AB, 556709-7430, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2021,
ary
A
- ~
& Verksamheten
.
o Allméant om verksamheten
o Bolagets verksamhet bestar av att férvalta fastigheten Krankroken 3, beldgen i Vasteras.

(™3

Bolaget har inga anstallda. Inga |oner eller andra ersattningar har betalats ut. Ekonomisk och teknisk
férvaltning hanteras av Savills Forvaltning AB.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ny forvaltare for fastigheterna. 2020-01-01 tilltradde Savills Forvaltmng AB (Org. 556346-7132) som ny
forvaltningsakiér fér Vasteras-fastigheterna.

| aktuell fastighet bedrivs volymhandel. Vid aret ingang fanns en hyresgéast i fastigheten och vakanser
motsvarande drygt halften av fastighetens totala uthyrbara yta. Vakanserna var ett resultat av dels
utflyttningar, dels att befintlig hyresgést minskade sina lokalytor. Under aret 2021 har emellertid ett
aktivt uthyrningsarbete bedrivits och samtliga ytor ar fullt uthyrda till sammanlagt 3 hyresgaster och 4
handelskoncept. Dessa ar férutom El-Giganten som fanns sedan tidigare, Riddermark Bil AB samt
Home Furnishing Nordic AB. Home Furnishing Nordic AB opererar varumarkena Trademax och
Bygghemma.

Verksamheterna bildar ett starkt handelskluster, dar hyresgésterna stodjer varandra, alla ar Ibnsamma
samt valfungerande pa handelsplatsen. Hyresgasterna och branscherna ar dartill sadana som inte
paverkats negativt av Covid19-pandemin.

Héandelse efter rékenskapsarets utgang

Det konstaterades att arsstdmman den 30 juni 2022 fattat beslut om att faststalla resultatrékningen
och balansrékningen som intagits i arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31. Det
har darefter uppdagats ett formfel i den framtagna arsredovisningen da denna inte signerats av den vid
tidpunkten registrerade verkstallande direktdéren. Ansékan om registrering av entlediganaet av den
verkstallande direktéren inkom till Bolagsverket den 12 juli 2022 men vederb6randes signatur
inhamtades inte pa arsredovisningen da beslut om att entlediga den verkstéllande direktéren hade
fattats per 31 maj 2022. Entledigande av den verkstallande direkioren registrerades hos Bolagsverket
den 8 augusti 2022. Denna arsredovisning avser darfér en korrigerad arsredovisning for
rakenskapsaret 2021 och ersatter tidigare upprattad.

Flerarsoversikt Belopp 1 TKr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning - 8 520 6005 = 11249 10 829
Resultat efter finansiella poster 2 080 -1 082 -8 675 5 285
Soliditet, % 18,2 19,1 6,5 - 16,9 )
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Forandringar i eget kapital

Aktie-  Ovrigt bundet Balanserat Arets Summa

kapital egel kapital resultat resultat eget kapital
Eget kapital B
vid arets bérjan 100 000 - 12 290 810 1081 856 13 472 666
Balanseras _
| ny rékning | 1081 856 -1 081 856 -
Arets resultat 2 080 430 2 080 430
Eget kapital - )

vid arets utgang 100 000 - 13 372 666 2 080 430 15 553 096@
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Resultatdisposition
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Belopp I kr

Till arsstammans férfogande star foljande balanserat resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

13 372 666
2 080 430

15 453 096

15 453 096

15453 096
*,

0




LB Visteras Invest AB
556709-7430

4(9)

Resultatrakning _

Belopp | kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
B 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 8 519615 6 004 864

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 8 519 615 6 004 864

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader  -3477 650 -2 567 494

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -1 630 726 -1 566 072

Summa rorelsekostnader -5 108 376 -4 133 566

Rorelseresultat 3411 239 1871298

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 526 4702

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 340 335 =794 144

Summa finansiella poster -1 330 809 -789 442

Resultat efter finansiella poster 2 080 430 1 081 856

Resultat fre skatt 2 080 430 1081 856

Skatter

Arets resultat 2 080 430 1081 856
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Balansrakning

Belopp i kr B Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 66 470 870 61 894 813
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende -
materiella anidggningstillgangar 5 5914 070 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 384 940 61 894 813
Summa anlaggningstiligangar 72 384 940 61 894 813
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar | 1776 313 1479 187
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 570 793 466 438
Summa kortfristiga fordringar 2 347 106 1945625
Kassa och bank

Kassa och bank | | 10932 873 6 646 400
Summa kassa och bank 10 932 873 6 646 400
Summa omsattningstillgangar 13279 979 8592025
SUMMA TILLGANGAR 85664 919 70 486 838
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Balansrakning B e

Belopp i kr - Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 ~.100 000

Fritt eget kapital ‘

Balanserat resuitat 13 372 666 12 290 810

Arets resultat 2 080 430 1 081 856

Summa fritt eget kapital 15 453 096 13 372 666
- Summa eget kapital 15553 096 13 472 666

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 53 850 000 53 850 000

Skulder till koncernféretag 6 12 000 000 -

Ovriga skulder 7 298432  © 298432

Summa langfristiga skulder 66 148 432 54 148 432

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 156 515 35 227

Ovriga skulder 580 636 674 601

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 226 240 2 155 912

Summa kortfristiga skulder 3 963 391 2 865 740

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 664 919 70 486 838

v
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

0 Not 1 Redovisningsprinciper
e Allménna upplysningar -
= Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden

y allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Om inte annat sarskilt anges
* redovisas alla belopp i kronor.

-
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver den férvantade
nyttjandeperioden.

Féljande avskrivhingstider tillampas:

Anldggningstillgangar | Ar

A ilar it O e Lo P St e eyl el o3 Vot iy Pl b B

-Materiella anlaggningstiligangar: | 50

Fordringar och skulder i utidandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta som har terminsséakrats har omréaknats till terminskurs.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) | * |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Koncernuppgifter

Foretag ar ett helagt dotterbolag till PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, org. nr
HRB 79685 med séte | Hamburg. Det utlandska moderféretagets koncernredovisning finns att tillga hos
PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,Burchardstr 14, 20095 Hamburg, Tyskland.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 210 000
Rantekostnader, dvriga 1130 335 794 144
Summa | 1 340 335 794144 ~

#M |
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Not 4 Byggnader och mark
2021-12—31 2020-12-31

Ing&ende anskaffningsvarden L 80840 190 80 840 190
Omeklassificeringar 6 206 783 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 046 973 80 840 190
Ingaende ackumulerade avskrivningar -18 945 377 -17 379 304
Arets avskrivningar -1 630 727 -1 566 073
Utgaende ackumulerade avskrivningar 20576 104  -18 945 377
Redovisat varde byggnader vid arets slut | 66 470 869 61 894 813
Taxeringsvéarde byggnader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark 21 800 000 21 800 000
Summa taxeringsvarde 87 800 000 87 800 000

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2021-12-31 . 2020-12-31

vl T st ol i

Investeringar 12 120 853 | -
Omklassificeringar -6 206 783 -
Redovisat varde vid arets slut 5914 070 -

Not 6 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Skulder som forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar
Skulder till koncernféretag 12 000 000 -
Skulder till kreditinstitut 63 850 000 53 850 000

65 850 000 53 850 000

Not 7 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer én fem ar

- efter balansdagen
Deposition fran Elgiganten 298 432 298 432

298 432 298 432

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
- 2021-12-31 2020-12-31

e

Fér egna avsattningar och skulder
[Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000

Summa stillda siakerheter 65 000 000 65 000 000
7
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REVISIONSBERATTELSE

Denna revisionsberdattelse ersdtter den revisionsberattelse som vi avlimnat den 30 juni 2022

Till bolagsstimman 1 LB Visteras Invest AB
Org. nr 556709-7430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for LB Visteras
Invest AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av LB Visteras Invest AB:s finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi1 tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende 1 forhallande till LB Visterds Invest AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Denna revisionsberéttelse ersitter tidigare avgivna
revisionsberittelse per 30 juni 2022 mot bakgrund av den
information som ldmnas av styrelsen och verkstillande
direktoren i forvaltningsberittelsen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fOr att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande
direktOren ansvarar dven fOr den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa misstag.
\

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vira

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och beddmer vi riskerna for viasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken 10r att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med héinsyn till
omstidndigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimhigheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anyvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera

~uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lAngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de é; 7
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt i
som ger en rattvisande bild.
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Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning
for LB Vasteras Invest AB for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {or
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till LB Visteras Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstédllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvéndiga 10r att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstaimmelse med lag och for att medelstérvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

“Revisorns ansvar

Viart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsirhet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt

avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
- forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat sdtt handlat i1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med nimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Nedanstaende anmarkning paverkar inte vara uttalanden ovan.

Bolaget har under ridkenskapsaret vid flera tillfiallen betalat
skatter och avgifter for sent och styrelsen har ddarmed inte
fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen.
Forsummelsen har inte orsakat bolaget nagon skada utover
dréjsmalsrantor.

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit
mojligt att, enligt 7 kap 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma
inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Malmo, 20 (S WP O&

Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor
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